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พลเอก อัครเดช ศศิประภา 

ประธานกรรมการบริษัทฯ 

จากเหตุการณความไมสงบทางการเมือง ปญหาการชุมนุมที่แพรขยายวงกวางและยืดเยื้อเปนเวลานาน สรางความ

เส ียหายกับท ุกวงการท ั ้งทางด านส ังคม เศรษฐกิจ การค า และการลงทุนท ั ้งภายในประเทศและจาก  

ตางประเทศ เปนผลใหการฟนตัวทางเศรษฐกิจของประเทศที่มีแนวโนมวาจะดีขึ้นกวาป 2552 ที่ผานมา ตองชะลอตัว

ออกไปอีก ซึ่งบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ถึงแมจะไดรับผลกระทบจากเหตุการณดังกลาวบาง แตก็เปนสวนนอย 

เพราะ “นวนคร” ทั้งที ่ปทุมธานีและนครราชสีมา ก็ยังคงเปนทำเลที่นาสนใจของนักลงทุนทั้งในประเทศและ  

ตางประเทศ เชน ญี่ปุน สิงคโปร จีน ฯลฯ ในการขยายฐานการผลิตแหงใหมอยางตอเนื่อง 

 

ในป 2553 ที่ผานมานี้ ถือเปนอีกปหนึ่งที่บริษัทมีการขยายตัวในการลงทุนทางดานตางๆ เพิ่มมากขึ้น อาทิเชน   

โรงผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรมสวนขยายอีก 30,000 ลูกบาศกเมตร ก็ไดเริ่มลงมือกอสรางแลว การเปดเฟสใหมๆ ของ

ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมทั้งที่ปทุมธานีและที่นครราชสีมา รวมทั้งโครงการโรงผลิตไฟฟานวนครที่ปทุมธานี ที่เพิ่งไดรับ

อนุมัติจากการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย เมื่อเดือนธันวาคม 2553 ที่ผานมา 

 

จากผลการดำเนินงานในปที่ผานมาจะเห็นไดวา บริษัทกลับมามีความเจริญเติบโตอยางสูงขึ้นอีกครั้งหนึ่ง รวมทั้งมี  

ผลการดำเนินงานและผลกำไรเปนที่นาพอใจ และไดมีการปนผลระหวางกาลไปแลวตามที่ไดรับทราบกัน จาก  

แนวโนมการขายในปนี้ คณะกรรมการ ฝายบริหาร และพนักงานของบริษัททุกคน จะพยายามอยางสุดความสามารถ

ที่จะใหบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) มีความเจริญกาวหนาและพัฒนาการดำเนินงานใหมีผลประกอบการที่ดียิ่งขึ้น 

เพื่อความเปนผูนำในดานธุรกิจการดำเนินการเขตประกอบการอุตสาหกรรมของประเทศไทยในอนาคต 

สารจากประธานกรรมการบริษัทฯ 
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พลเอก อัครเดช เขารับตำแหนง ประธาน
กรรมการ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
ในป 2544 และทานยังดำรงตำแหนงประธาน
กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย
และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) อดีตทาน
เคยดำรงตำแหนงกรรมการ บริษัท รถไฟฟา
มหานคร จำกัด (มหาชน) และดำรงตำแหนง
กรรมการ บริษัท ปโตรเลียม แหงประเทศ
ไทย จำกัด (มหาชน) ปจจุบันทานอายุ 70 ป 
สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรีสาขาวิชา
ว ิทยาศาสตร บ ัณฑิต โรงเร ียนนายร อย  
พระจุลจอมเกลา หลักสูตร Airborne Ranger 
ณ Fort Benning, Georgia โรงเรียนทหารราบ
กองทัพบก ประเทศสหรัฐอเมริกา และ
วิทยาลัยปองกันราชอาณาจักร 

พลเอก ชัยณรงค เขารับตำแหนง กรรมการ 
บริษัทฯ และประธานกรรมการบริหาร บริษัท 
นวนคร จำก ัด (มหาชน) ในป  2544   
และทานยังดำรงตำแหนงกรรมการ บริษัท   
เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม 
จำกัด (มหาชน) อดีตทานเคยดำรงตำแหนง
เสนาธิการทหาร กรรมการการทางพิเศษแหง
ประเทศไทย กรรมการ บริษัท ทาอากาศยาน 
สากลกรุงเทพแหงใหม จำกัด (สุวรรณภูมิ) 
และประธานกรรมการ บริษัท ไทยเดินเรือ
ทะเล ปจจุบันทานอายุ 72 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) โรงเรียน
นายรอยพระจุลจอมเกลา หลักสูตร Infantry 
Officer Advance Course จาก Fort Benning 
Georgia ประเทศสหรัฐอเมริกา วิทยาลัย
ปองกันราชอาณาจักร และประกาศนียบัตร
พัฒนากรรมการ (Directors Certification 
Program) จากสมาคมส งเสร ิมสถาบ ัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD), ประกาศนียบัตร
หลักสูตรผูบริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการ
ตลาดทุน (หลักสูตร วตท.) 

พลเอก อัครเดช ศศิประภา พลเอก ชัยณรงค หนุนภักดี พลตำรวจเอก สมชาย วาณิชเสนี

พลตำรวจเอก สมชาย เข าร ับตำแหนง
กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ   
ในป 2545 ตอมาในป 2548 ทานไดรับการ
แตงตั ้งใหดำรงตำแหนงกรรมการบริษัทฯ 
และรองประธานกรรมการบริหาร และในป 
2552 ทานไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนง
รองประธานกรรมการบริษัทฯ อดีตทานเคย
ดำรงตำแหนงรองผูบัญชาการตำรวจแหงชาติ 
กรรมการการท  า เร ื อแห  งประเทศไทย 
กรรมการสำนักงานสลากกินแบงร ัฐบาล 
และกรรมการการประปาส วนภูม ิภาค 
ปจจุบันทานอายุ 69 ป สำเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาโท สาขารัฐประศาสนศาสตร
บัณฑิต จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย และ
ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors 
Certification Program) จากสมาคมสงเสริม
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประธานกรรมการบริษัทฯ กรรมการบริษัทฯ 
และประธานกรรมการบริหาร

กรรมการบริษัทฯ 
และประธานกรรมการบริหาร

คณะกรรมการบริษัท 
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คุณเสกสิทธ ิ ์ เข าร ับตำแหนงท ี ่ปร ึกษา  
คณะกรรมการบริษัท ในป 2546 ตอมา  
ในป 2547 ไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนง
รองกรรมการผูจัดการ ป 2551 ไดรับตำแหนง
กรรมการบริษัทฯ ในป 2552 ไดรับการแตง
ตั ้งใหดำรงตำแหนงรองประธานกรรมการ
บริหาร และทานยังดำรงตำแหนง กรรมการ
ผูจัดการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย
และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) อีกดวย 
อดีตทานเคยดำรงตำแหนง รองกรรมการ  
ผูจัดการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและ
อุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ปจจุบันทาน
อายุ 56 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาโท 
คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 

คุณนิพิฐ เขารับตำแหนงกรรมการผูจัดการ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2544 
และในป 2545 ไดรับการแตงตั ้งใหดำรง
ตำแหนงกรรมการบริษัทฯ ขณะเดียวกันทาน
ยังดำรงตำแหนงประธานกรรมการ บริษัท 
คาซา จำกัด กรรมการบร ิษ ัท เอ ็นอ ีพ ี 
อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จำกัด 
(มหาชน) และบริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิส- 
ติคส (ประเทศไทย) จำกัด ปจจุบันทานอายุ 
50 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จากจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย และจากมหาวิทยาลัยมินิโซตา 
ประเทศสหรัฐอเมริกา และประกาศนียบัตร
พัฒนากรรมการ (Directors Certification 
Program) จากสมาคมส งเสร ิมสถาบ ัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD) 

นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป นายนิพิฐ อรุณวงษ ณ อยุธยา พลโท สีขรินทร สิงหพันธุ

พลโท สีขรินทร เขาดำรงตำแหนงกรรมการ
อ ิสระ และกรรมการตรวจสอบ บร ิษ ัท   
นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2548 อดีต
ทานเคยดำรงตำแหนงผู อำนวยการศูนย
กรรมวิธีขอมูลกองอำนวยการรักษาความ
มั่นคงภายใน ปจจุบันทานอายุ 71 ป สำเร็จ
การศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) 
โรงเรียนนายรอยพระจุลจอมเกลา โรงเรียน
เสนาธิการทหารบก และวิทยาลัยปองกัน
ราชอาณาจักร (วปอ.) ร ุ นที ่ 36, Army 
Special Warfare School. Fort Bragg North 
Carolina U.S.A. Director Accreditation 
Program (DAP), Audit Committee Program 
(ACP) จากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการ
บริษัทไทย (IOD) 

กรรมการบริษัทฯ 
และรองประธานกรรมการบริหาร

กรรมการบริษัทฯ 
และกรรมการผูจัดการ

กรรมการอิสระ  
และกรรมการตรวจสอบ
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คุณลีนา เขารับตำแหนงกรรมการ บริษัท 
นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2545 และ  
ไดรับการแตงตั ้งใหดำรงตำแหนงประธาน
กรรมการตรวจสอบ ในป 2551 อดีตทานเคย
ดำรงตำแหนงรองปลัดกระทรวงการคลัง   
ในป 2548 ปจจุบันทานยังดำรงตำแหนง
กรรมการประปาสวนภูมิภาค กรรมการตรวจ
สอบและประเมินผลประจำกระทรวงการคลัง 
กรรมการบริษัทจัดการและพัฒนาทรัพยากรน้ำ
ภาคตะวันออก จำกัด (มหาชน) ปจจุบัน
ทานอายุ 65 ป สำเร ็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต (บช.บ.) จาก
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร Mini MBA การ
พัฒนาผูบริหารกระทรวงการคลัง รุ นที ่ 1 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ประกาศนียบัตร
ชั ้นสูงหลักสูตรการเมืองการปกครองใน
ระบอบประชาธิปไตย สำหรับนักบริหาร
ระดับสูง (ปปร.) รุนที่ 6 สถาบันพระปกเกลา
และประกาศน ียบ ัตรพ ัฒนากรรมการ 
(Directors Certification Program) จากสมาคม
สงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

คุณหญิงศุภนภา เขารับตำแหนงกรรมการ
อ ิสระ และกรรมการตรวจสอบ บร ิษ ัท   
นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2545 อดีตทาน
เคยดำรงตำแหนงกรรมการตรวจสอบ บริษัท
เงินทุนหลักทรัพยมหาสมุทร จำกัด และ  
ที่ปรึกษา บริษัท สยามโฮม จำกัด ปจจุบัน
ทานอายุ 65 ป สำเร ็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สาขาสถาปตยกรรมศาสตร 
จากจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

นางลีนา เจริญศรี คุณหญิงศุภนภา อัตตะนันทน นายพงศพันธุ บุรณศิริ

คุณพงศพันธุ  เข าร ับตำแหนงกรรมการ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2534 
และในป  2540-2543 ท านเคยดำรง  
ตำแหนงกรรมการผูจัดการ บริษัท นวนคร 
จำกัด (มหาชน) ในปจจุบันทานไดดำรง
ตำแหนงกรรมการบริษัทฯ และประธาน
กรรมการกำหนดค าตอบแทน ขณะน ี ้  
ทานอายุ 75 ป สำเร ็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สาขาพาณิชยศาสตร และสาขา
การบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร และ
ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors 
Certification Program) จากสมาคมสงเสริม
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

กรรมการอิสระ 
และประธานกรรมการตรวจสอบ

กรรมการอิสระ 
และกรรมการตรวจสอบ

กรรมการบริษัทฯ 
และประธานกรรมการกำหนดคาตอบแทน

คณะกรรมการบริษัท 
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คุณสุวลัย เขารับตำแหนงกรรมการ บริษัท   
นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2514 และในป 
2552 ไดร ับการแตงตั ้งใหดำรงตำแหนง
กรรมการกำหนดคาตอบแทน อดีตในป 
2538 ทานเคยดำรงตำแหนงผู อำนวยการ
ฝายบัญชีและการเงิน บริษัท นวนคร จำกัด 
(มหาชน) ปจจุบันทานอายุ 63 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาบัญชีจาก
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

พลเอก สมหมาย เขารับตำแหนงกรรมการ 
อิสระ ในป 2545 และในป 2552 ไดรับการ
แตงตั ้งใหดำรงตำแหนงกรรมการกำหนด  
คาตอบแทน ปจจุบันทานอายุ 70 ป สำเร็จ
การศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) 
โรงเรียนนายรอยพระจุลจอมเกลา วิทยาลัย
ปองกันราชอาณาจักร ศิลปศาสตรมหา-
บัณฑิต (ร ัฐศาสตร ) จากมหาวิทยาลัย
รามคำแหง และประกาศนียบัตรพัฒนา  
กรรมการ (Directors Certification Program) 
จากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัท
ไทย (IOD) 

นางสุวลัย จันทวานิชพลเอก สมหมาย วิชาวรณ พลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช

พลอากาศเอก ดร. นพพร เขารับตำแหนง  
ที่ปรึกษา บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)   
ในป 2535 และตำแหนงกรรมการบริหาร   
ในป 2547 ปจจุบันทานไดรับการแตงตั้งให
ดำรงตำแหนงกรรมการบริษัท ในป 2552 
อด ีตท  านเคยดำรงตำแหน  งกรรมการ  
การประปาสวนภูมิภาค ตำแหนงกรรมการ
ทาอากาศยานแหงประเทศไทย ประธาน
คณะกรรมการตรวจสอบการทาอากาศยาน
แหงประเทศไทย กรรมการบริหารบริษัท 
การบ ินไทย จำก ัด (มหาชน) ประธาน
กรรมการบร ิษ ัท ท าอากาศยานสากล
กร ุงเทพแห งใหม  จำก ัด (ส ุวรรณภูม ิ ) 
ปจจุบันทานอายุ 68 ป สำเร็จการศึกษา
ระด ับปร ิญญาเอก สาขา Engineer ing 
Mechanics จาก Michigan State University 
ประเทศสหรัฐอเมริกา และสำเร็จการศึกษา
จากวิทยาลัยปองกันราชอาณาจักร และ
ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors 
Certification Program) จากสมาคมสงเสริม
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

กรรมการบริษัทฯ 
และกรรมการกำหนดคาตอบแทน

กรรมการอิสระ 
และกรรมการกำหนดคาตอบแทน กรรมการบริษัทฯ
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คุณชวนพิศ เขาดำรงตำแหนงกรรมการอิสระ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2548 
อดีตทานดำรงตำแหนง ผูวาการการเคหะ
แห งชาต ิ (2545-2549) และอด ีตดำรง
ตำแหนงสมาชิกสภานิติบัญญัติแหงชาติ 
ปจจุบันทานอายุ 63 ป สำเร็จการศึกษา
เศรษฐศาสตรบัณฑิต และเศรษฐศาสตร
มหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
สำ เร ็ จกา รศ ึ กษาน ิ ต ิ ศ าสตร  บ ัณฑ ิ ต 
มหาว ิทยาลัยรามคำแหง หลักสูตรการ
ปองกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุนที่ 41 และ
หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบ
ประชาธิปไตย สำหรับผูบริหารระดับสูง รุนที่ 
11 สถาบันพระปกเกลา 

คุณวรางคณา เขาร ับตำแหนงกรรมการ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2549 
และทานยังดำรงตำแหนงประธานกรรมการ
ผูจัดการ บริษัท นวนครการแพทย จำกัด 
ปจจุบันทานอายุ 39 ป สำเร็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี จาก Hawaii Pacific University 
และสำเร็จการศึกษาระดับปริญญาโท สาขา
การตลาด จากสถาบันบัณทิตบริหารธุรกิจ 
ศศินทร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา นางนวลพรรณ ล่ำซำ

คุณนวลพรรณ เขารับตำแหนงกรรมการบริหาร 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2551 และ
ในป 2552 ไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนง
กรรมการบริษัทฯ กอนท่ีทานจะมารวมงานกับ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ทานดำรง
ตำแหนงกรรมการผูจัดการ บริษัท เมืองไทย
ประกันภัย จำกัด (มหาชน) (ป 2548-2552)   
คุณนวลพรรณ อายุ 45 ป สำเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาโท สาขาการจัดการการศึกษา 
จาก Boston University ประเทศสหรัฐอเมริกา 

กรรมการอิสระ กรรมการบริษัทฯ กรรมการอิสระ

คณะกรรมการบริษัท 
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รายงานประจำป 2553

1  พลเอก ชัยณรงค หนุนภักดี 
กรรมการบริษัทฯ   
และประธานกรรมการบริหาร 
พลเอก ชัยณรงค เขารับตำแหนงกรรมการ 
บร ิษ ัทฯ และประธานกรรมการบร ิหาร 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2544 
และทานยังดำรงตำแหนงกรรมการ บริษัท 
เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม 
จำกัด (มหาชน) อดีตทานเคยดำรงตำแหนง
เสนาธิการทหาร กรรมการการทางพิเศษ  
แหงประเทศไทย กรรมการ บริษัท ทา-
อากาศยานสากลกรุงเทพแหงใหม จำกัด 
(สุวรรณภูมิ) และประธานกรรมการ บริษัท 
ไทยเดินเรือทะเล ปจจุบันทานอายุ 72 ป 
สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. 
(ทบ.) โรงเรียนนายรอยพระจุลจอมเกลา 
หลักสูตร Infantry Officer Advance Course 
จาก Fort Benning Georg ia ประเทศ
สหร ัฐอเมร ิกา ว ิทยาล ัยป องก ันราช-  
อาณาจักร และประกาศนียบัตรพัฒนา  
กรรมการ (Directors Certification Program) 
จากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัท
ไทย ( IOD), ประกาศน ียบ ัตรหล ักสูตร   
ผูบริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน 
(หลักสูตร วตท.) 
 

2  นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป 
กรรมการบริษัทฯ   
และรองประธานกรรมการบริหาร 
คุณเสกสิทธิ ์ ไดเขารับตำแหนงที ่ปรึกษา
คณะกรรมการบริษัท ในป 2546 ตอมาในป 
2547 ไดร ับการแตงตั ้งใหดำรงตำแหนง  
รองกรรมการผูจัดการ ป 2551 ไดรับตำแหนง
กรรมการบริษัทฯ ในป 2552 ไดรับการแตง
ตั ้งใหดำรงตำแหนงรองประธานกรรมการ
บริหาร และทานยังดำรงตำแหนงกรรมการ  
ผูจัดการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย
และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) อีกดวย 
อดีตทานเคยดำรงตำแหนงรองกรรมการ  
ผูจัดการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและ
อุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ปจจุบันทาน
อายุ 56 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาโท 
คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 

3  พลโท พรเทพ เทพยสุวรรณ 
กรรมการบริหาร 
พลโท พรเทพ เขาดำรงตำแหนงกรรมการ
บริหาร บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)   
ในป 2548 อดีตทานเคยดำรงตำแหนง  
เจากรมยุทธโยธาทหารบก และรองเจากรม
การทหารชางปจจุบันทานอายุ 72 ป สำเร็จ
การศึกษาจากโรงเรียนเสนาธิการทหารบก 
รุนที่ 52 และโรงเรียนเสนาธิการทหาร รุน 25 

4  พลโท ศักดา ปลอดมีชัย 
กรรมการบริหาร 
พลโท ศักดา เขาดำรงตำแหนงกรรมการ
บริหาร บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)   
ในป 2549 ทานเคยดำรงตำแหนงเสนาธิการ
กองทัพนอยที่ 1 รองผูบัญชาการสถาบัน  
วิชาการทหารบกชั้นสูง และที่ปรึกษากอง
บัญชาการทหารสูงสุด ปจจุบันทานอายุ   
73 ป สำเร็จการศึกษาจากโรงเรียนนายรอย
พระจุลจอมเกลา หลักสูตร 5 ป (จปร.) และ
สำเร ็จการศึกษาจากโรงเร ียนเสนาธิการ
ทหารบก หลักสูตรหลักประจำชุดที่ 50 

5  พลเอก ยรรยง วองวิทย 
กรรมการบริหาร 
พลเอก ยรรยง เขารับตำแหนงกรรมการ
บริหาร บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)   
ในป 2552 ปจจุบันทานอายุ 69 ป อดีตเคย
ดำรงตำแหนงที่ปรึกษากองบัญชาการทหาร
สูงสุด ที่ปรึกษากรรมการการเลือกตั้ง สำเร็จ
การศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) 
โรงเรียนนายรอยพระจุลจอมเกลา โรงเรียน
เสนาธิการทหารบก วิทยาลัยปองกันราช
อาณาจักร (วปอ.) 

6  นายหัฏฐจิต หนุนภักดี 
กรรมการบริหาร 
คุณหัฏฐจิต เขารับตำแหนงผูชวยกรรมการ  
ผูจัดการ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)   
ในป 2548 และในป 2550 ไดรับการแตงตั้ง  
ใหดำรงตำแหนงกรรมการบริหาร อดีตทาน
เคยดำรงตำแหนงรองกรรมการผู จ ัดการ 
บร ิษ ัท เอ ็นอ ีพ ี อส ังหาร ิมทร ัพย และ
อุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ปจจุบันทาน
อายุ 49 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาโท 
สาขาบริหารธุรกิจ จาก City University 
(Seattle) ประเทศสหรัฐอมริกา 

7  พลเอก วรพันธ วรศักดิ์โยธิน 
กรรมการบริหาร 
พลเอก วรพันธ วรศักดิ์โยธิน เขารับตำแหนง
กรรมการ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
ในป 2545 ปจจุบันทานอายุ 73 ป อดีตทาน
เคยดำรงตำแหนง ปลัดบัญชีทหาร กอง
บัญชาการทหารสูงสุด สำเร็จการศึกษา 
ระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) โรงเรียนนายรอย
พระจุลจอมเกลา หลักสูตร Communication 
& Electronics Staff Officer จากกองทัพ
อากาศสหรัฐอเมริกา โรงเรียนเสนาธิการ 
ทหารอากาศ วิทยาลัยปองกันราชอาณาจักร 
(วปอ.) และประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ 
(Directors Certification Program), Audit 
Committee Program (ACP) , Di rector 
Accreditation Program (DAP) จากสมาคม  
สงเสริมกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประวัติคณะกรรมการบริหาร

1

3 4

5 6

7

2
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

3  พลเอก ทวีศักดิ์ หนุนภักดี 
รองกรรมการผูจัดการ 
พลเอก ทวีศักดิ ์ เขาร ับตำแหนงผู จ ัดการ  
โรงผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม ในป 2549 และ
ในป 2551 ไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนง
รองกรรมการผูจัดการ ปจจุบันทานอายุ 68 ป
สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) 
จากโรงเรียนนายรอยพระจุลจอมเกลา จบ
หลักสูตร Organizational Maintenance Officer 
Course, Fort Knox จากประเทศสหรัฐอเมริกา 
และวิทยาลัยปองกันราชอาณาจักร 
 
4  นางกัลยา หงษศรี 

ผูอำนวยการฝายบัญชีและการเงิน 
คุณกัลยา เขารวมงานกับ บริษัท นวนคร 
จำกัด (มหาชน) ในเดือนพฤษภาคม 2523   
ตอมาในป 2533 ไดรับการแตงตั ้งใหดำรง
ตำแหนงผูชวยรองผูจัดการใหญ ในป 2539   
ไดร ับการแตงตั ้งใหดำรงตำแหนงผู จ ัดการ  
ฝายบัญชีและการเงิน และในป 2546 ไดรับการ
แตงตั้งใหดำรงตำแหนงผูอำนวยการฝายบัญชี
และร ักษาการผู อำนวยการฝายการเง ิน 
ปจจุบันคุณกัลยา อายุ 56 ป สำเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ สาขา
บัญชี จากมหาวิทยาลัยรามคำแหง และ
สำเร ็จการศึกษาระดับปร ิญญาโท สาขา
บริหารธุรกิจ จากมหาวิทยาลัยหอการคาไทย 
 
5  นายปยบุตร ชูวัง 

ผูอำนวยการฝายกฎหมาย 
คุณปยบุตร เขารับตำแหนงผูชวยผูจัดการฝาย
บริหาร ในป 2539 และในป 2546 ไดรับการ
แตงตั ้งใหดำรงตำแหนงผู อำนวยการฝาย
กฎหมาย และนิติกรประจำบริษัท ปจจุบัน
ท านอาย ุ 45 ป  สำเร ็จการศ ึกษาระด ับ
ปริญญาตรี คณะนิติศาสตร จากมหาวิทยาลัย 
รามคำแหง ปริญญานิติศาสตร มหาบัณฑิต 
(กฎหมายเอกชนและกฎหมายธุรกิจ) มหา-
วิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย และ Mini MBA จาก
มหาว ิทยาล ัยหอการค าไทย MMP จาก
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

1  นายนิพิฐ อรุณวงษ ณ อยุธยา 
กรรมการบริษัทฯ และกรรมการผูจัดการ 
คุณนิพิฐ เขารับตำแหนงกรรมการผูจัดการ
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ในป 2544 
และในป 2545 ไดร ับการแตงตั ้งใหดำรง
ตำแหนงกรรมการบริษัทฯ ขณะเดียวกันทาน
ยังดำรงตำแหนงประธานกรรมการ บริษัท 
คาซ า จำก ัด กรรมการบร ิษ ัทเอ ็นอ ีพ ี 
อสังหาร ิมทร ัพยและอุตสาหกรรม จำกัด 
(มหาชน) และบร ิษ ัท ซูม ิ โช โกลบอล 
โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด ปจจุบันทาน
อายุ 50 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จากจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย และจากมหาวิทยาลัยมินิโซตา 
ประเทศสหรัฐอเมริกา และประกาศนียบัตร
พัฒนากรรมการ (Directors Certification 
Program) จากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการ
บริษัทไทย (IOD) 
 
2  นางพีรยลักษณ ต้ังสุณาวรรณ 

รองกรรมการผูจัดการ 
คุณพีรยลักษณ เขาร ับตำแหนงกรรมการ 
บริษัทฯ และกรรมการกำหนดคาตอบแทน 
ในป 2544 ตอมาในป 2545 จนถึงปจจุบัน 
ทานไดร ับการแตงตั ้งใหดำรงตำแหนงรอง
กรรมการผู จัดการ และในป 2551 ทานยัง 
ดำรงตำแหนงกรรมการ บร ิษ ัท เอ ็นอ ีพ ี 
อส ังหาร ิมทร ัพย และอ ุตสาหกรรมจำก ัด 
(มหาชน) กอนที่ทานจะมารวมงานกับบริษัท 
นวนคร จำกัด (มหาชน) ทานรับราชการ 
ในตำแหนงนักวิชาการพาณิชย สังกัดกรม  
การคาตางประเทศ กระทรวงพาณิชย ปจจุบัน
ทานอายุ 37 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญา
โท คณะบริหารธุรกิจ จาก New Hampshire 
College ประเทศสหรัฐอเมริกา 
 

ประวัติคณะผูบริหาร 
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รายงานประจำป 2553

6  นายณรงคฤทธิ์ สัมมานุช 
ผูอำนวยการฝายจัดซื้อและจัดจาง 
คุณณรงคฤทธิ์ เขารวมงานกับ บริษัท นวนคร 
จำกัด (มหาชน) ในป 2532 ตอมาในป 2539 
ได ร ับการแต งต ั ้งให ดำรงตำแหนงผู ช วย  
ผูจัดการฝายบริหาร ในป 2546 ทานไดรับการ
แตงตั้งใหดำรงตำแหนงรักษาการผูอำนวยการ
ฝายจัดซ้ือ และในป 2547 ทานไดรับการแตงต้ัง
ให ดำรงตำแหนงผู อำนวยการฝายจ ัดซ ื ้อ 
ปจจุบันทานอายุ 45 ป สำเร็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรีคณะนิติศาสตร จากมหาวิทยาลัย
รามคำแหง และสำเร ็จการศ ึกษาระด ับ
ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัย
หอการคาไทย 
 
7  นายณัฐนรุตม สุริยภาณุวัฒน 

ผูอำนวยการฝายขาย 
คุณณัฐนรุตม เขารับตำแหนงผู อำนวยการ
ฝายขาย ในป 2547 กอนที่ทานจะมารวมงาน
กับ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ทานดำรง
ตำแหนงผูจัดการฝายขายและการตลาด เขต
อุตสาหกรรมกบินทรบุรี และผูจัดการโครงการ 
(วิศวกร) Fasco Manufacturing Co., Ltd. 
(Australia) ปจจุบันทานอายุ 42 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี สาขา Mechanical 
Engineering จาก Royal Melbourne Institute 
of Technology University (R.M.I.T.) และ 
Advance Technology in Manufacturing 
Engineering จาก Monash University ประเทศ
ออสเตรเลีย 
 
8  นายสุทธิพร จันทวานิช 

ผูอำนวยการฝายการตลาด 
คุณสุทธิพร เขารับตำแหนงผูอำนวยการฝาย
ซอมบำรุง ในป 2546 ตอมาในป 2548 ไดรับ
การแตงตั้งใหดำรงตำแหนงผูอำนวยการฝาย
พัฒนาธุรกิจ และในป 2552 ไดรับตำแหนง  
ผูอำนวยการฝายการตลาด ปจจุบันทานอายุ 
36 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขา 
Mechanical Engineering จาก Washington 
University at St. Louis และระดับปริญญาโท
จาก Webster University at St. Louis ประเทศ
สหรัฐอเมริกา 
 

9  วาที่รอยตรี ประวิทย ครุฑธายืนยง 
ผูอำนวยการฝายเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
คุณประวิทย เขารับตำแหนงผูอำนวยการฝาย
เทคโนโลยีและสารสนเทศ ในป 2546 กอนที่
ทานจะมารวมงานกับ บริษัท นวนคร จำกัด 
(มหาชน) ทานไดดำรงตำแหนงผูชวยผูจัดการ
ฝายคอมพิวเตอร บริษัท เซ็นทรัล วัตสัน 
จำกัด ปจจุบันทานอายุ 37 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี คณะวิทยาศาสตร
คอมพิวเตอร จากมหาวิทยาลัยราชภัฎจันทร-
เกษม Mini MBA จากสถาบ ันบ ัณฑิต
พัฒนบริหารศาสตร (NIDA) และจบปริญญา
โท สาขาบริหารธุรกิจ (เทคโนโลยีสารสนเทศ) 
ที่มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีมหานคร 
 
10  นางสาวอโนชา ศศิประภา 
ผูอำนวยการฝายนักลงทุนสัมพันธ 
คุณอโนชา เข าร ับตำแหนงผู จ ัดการฝาย  
นักลงทุนสัมพันธ ในป 2547 และไดรับการ
แตงตั ้งใหดำรงตำแหนงผู อำนวยการฝาย  
นักลงทุนสัมพันธ ในป 2548 ปจจุบันทานอายุ 
37 ป สำเร็จการศึกษา Master of Science in 
Economics with reference to the Asia Pacific 
Region ณ School of Oriental and African 
Studies (SOAS) London University ประเทศ
อังกฤษ 
 
11  นายสุรสีห แหงศรีสุวรรณ 
ผูอำนวยการโครงการ นวนคร นครราชสีมา 
คุณสุรส ีห  เข าร ับตำแหนงผู อำนวยการ
โครงการ นวนคร (นครราชสีมา) ในป 2547 
ขณะเดียวกันทานยังไดรับการแตงตั้งใหเปน
คณะกรรมการตรวจสอบและติดตามการ
บริหารงานตำรวจ สถานีตำรวจภูธร อำเภอ
สูงเนิน (กต.ตร.สภอ.สูงเนิน) ในป 2549 และ
ในป 2551 ทานยังไดรับความไววางใจจาก
ทานผูวาราชการจังหวัดนครราชสีมา ซึ่งทาน
ได  ร ับการแต งต ั ้ ง ให  เป นคณะกรรมการ  
ที ่ปรึกษากีฬาจังหวัดนครราชสีมา ปจจุบัน
ทานอายุ 50 ป 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

12 นายวีระชัย ชุติมากรณ 
ผูอำนวยการฝายบำบัดน้ำเสียและส่ิงแวดลอม 
คุณวีระช ัย เข าร ับตำแหนงผู จ ัดการส ิ ่ง -
แวดลอมประจำโรงงานบำบัดน้ำเสียกลาง 
นวนคร ในป 2547 และไดรับการแตงตั้งให
ดำรงตำแหนงผูอำนวยการฝายบำบัดน้ำเสีย
และสิ่งแวดลอมในป 2548 ปจจุบันทานอายุ 
48 ป สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี คณะ
ศึกษาศาสตร มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร 
และ Mini MBA มหาวิทยาลัยหอการคาไทย 
และระดับปริญญาโท คณะบริหารธุรกิจ สาขา
การจัดการวิศวกรรม มหาวิทยาลัยเทคโนโลยี
ราชมงคลธัญบุรี

13 นางสุรีรัตน รังสิโกสัย 
ผูอำนวยการฝายตรวจสอบภายใน
คุณสุรีรัตน เขารับตำแหนงผูอำนวยการฝาย
ตรวจสอบภายใน ในป 2550 กอนที่ทานจะมา
รวมงานกับ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
ทานไดดำรงตำแหนงผูจัดการฝายตรวจสอบ
ภายใน บริษัท ซันวู ด อินดัสทรีส จำกัด 
(มหาชน) ปจจุบันทานอายุ 56 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจจาก
มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

14  พลโท จิรภัทร มาลัย 
ผูอำนวยการฝายกิจการ  
ศูนยการคาและอาคารพักอาศัย 
พลโท จิรภัทร เขารับตำแหนงผูอำนวยการ
ฝายกิจการพิเศษ และในป 2551 ไดรับการ
แตงตั ้งใหดำรงตำแหนงผู อำนวยการฝาย
ก ิจการศูนย การค าและอาคารพ ักอาศ ัย   
ในขณะเด ี ยวก ันท  านย ั ง เป นท ี ่ป ร ึ กษา  
คณะกรรมการบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย  
และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) และเปน  
ที่ปรึกษากรรมการผูจัดการ บริษัท นวนคร   
อินเตอรเนชั่นแนล การด จำกัด ปจจุบันทาน
อายุ 65 ป สำเร็จการศึกษาวิทยาศาสตร
บัณฑิต (ทบ.) โรงเรียนนายรอยพระจุลจอม-
เกลา และพัฒนบริหารศาสตรมหาบัณฑิต 
(ทางรัฐประศาสนศาสตร) สถาบันบัณฑิต
พัฒนบริหารศาสตร (NIDA) 

15  นายวีระพงศ เกณฑขุนทด 
ผูอำนวยการฝายทรัพยากรบุคคลและธุรการ 
คุณวีระพงศ เขารวมงานกับ บริษัท นวนคร
จำกัด (มหาชน) ในป 2550 ไดรับการแตงตั้ง
ใหดำรงตำแหนงผูจัดการฝายทรัพยากรบุคคล
ในป 2551 ไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนง 
ผูอำนวยการฝายทรัพยากรบุคคล และยังได
รับการแตงตั้งใหเปนตัวแทนฝายบริหาร (QMR) 
ในระบบบริหารคุณภาพ ISO 9001 และในป 
2552 บริษัทฯ มีการปรับโครงสรางองคกร จึง
ไดรับการแตงตั้งใหดำรงตำแหนงผูอำนวยการ
ฝายทรัพยากรบุคคลและธุรการ นอกจากนี้
ค ุณวีระพงศ ยังไดร ับการแตงตั ้งใหดำรง
ตำแหนงกรรมการผูทรงคุณวุฒิ คณะเทคโนโลยี
อุตสาหกรรม มหาวิทยาลัยราชภัฎวไลย-  
อลงกรณ ในพระบรมราชปูถัมภ อีกดวย กอนท่ี
ทานจะมารวมงานกับ บริษัท นวนคร จำกัด 
(มหาชน) ในป 2523 ทานไดรับราชการสังกัด
ฝายวัดผลการศึกษา สำนักทะเบียนและวัดผล
มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช ในป 2534 
ท านได ร วมงานกับ บร ิษ ัท บางกอกสห-  
ประกันภัย จำกัด (มหาชน) ในดานนักวิเคราะห 
และในป 2537 ทานไดดำรงตำแหนงผูจัดการ
ฝายวิเคราะหและวางแผน บริษัท สินทรัพย
ประกันภัย จำกัด ปจจุบันทานอายุ 51 ป 
สำเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี คณะศึกษา
ศาสตร มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 

16  นายดอน พานิชนก 
ผูอำนวยการฝายกิจการพิเศษ 
คุณดอน เขารับตำแหนงเลขานุการประธาน
กรรมการบริษัท ในป 2543 หัวหนาสวน
กฎหมายและนิติกรรมสัญญา ในป 2548 
ผูจัดการแผนกกฎหมายและนิติกรรมสัญญา
ในป 2550 และในป 2552 ไดรับการแตงตั้ง 
ใหดำรงตำแหนงผู อำนวยการฝายกิจการ
พิเศษ ปจจุบันทานอายุ 35 ป สำเร็จการ
ศึกษาระดับปริญญาตรี สาขานิติศาสตร
บัณฑิตมหาวิทยาลัยกรุงเทพ 

17  นายภพพร จันทวานิช 
ผูอำนวยการฝายโยธา 
คุณภพพร เขารับตำแหนงผูอำนวยการฝาย
โยธา ในป 2552 อดีตทานเคยดำรงตำแหนง 
ผูจัดการฝาย Operation บริษัท TSK จำกัด 
ปจจุบันทานอายุ 35 ป สำเร็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี จากประเทศสหรัฐอเมริกา 

18  พลตรี ประจักษ วิสุตกุล 
ผูอำนวยการฝายระบบน้ำเพื่ออุตสาหกรรม 
พลตรี ประจักษ เขารวมงานกับ บริษัท นวนคร 
จำกัด (มหาชน) ในป 2549 โดยไดรับการ 
แตงตั้งใหดำรงตำแหนงที่ปรึกษาบริษัท ใน 
ป 2550 ไดลาออกและไดรับการแตงตั้งใหเปน 
ผูชวยกรรมการผูจัดการและตำแหนงผูจัดการ
โรงงาน บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและ
อุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ในป 2551 ได
รับการแตงตั้งเปนรองผูจัดการโรงผลิตน้ำเพื่อ
อุตสาหกรรม บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
ในป 2552 ไดรับการแตงตั ้งเปนรักษาการ 
ผูจัดการโรงผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม และใน
ปจจุบัน ดำรงตำแหนงผูอำนวยการฝายระบบ
น้ำเพื่ออุตสาหกรรม อดีตเคยดำรงตำแหนง
รองแมท ัพภาคที ่ 2 จ ังหวัดนครราชสีมา 
ปจจุบันทานอายุ 68 ป สำเร็จการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) จากโรงเรียนนายรอย
พระจุลจอมเกลาและวิทยาลัยปองกันราช-
อาณาจักร (วปอ. 399) 

ประวัติคณะผูบริหาร 

12

14

16

13

15

17

18



ฝายกิจการพิเศษ

ฝายจัดซื้อจัดจาง

ฝายทรัพยากรบุคคลและธุรการ

ฝายเทคโนโลยีและสารสนเทศ

ฝายบัญชีการเงิน

สำนักเลขานุการ

ฝายงบประมาณ

ฝายกฎหมาย

ฝายนักลงทุนสัมพันธ

ผูถือหุน

คณะกรรมการบริษัท

กรรมการผูจัดการ

คณะกรรมการบริหาร

รองกรรมการผูจัดการ
สำนักกรรมการผูจัดการ

รองกรรมการผูจัดการ
ดานบัญชีการเงินและปฏิบัติการ

ฝายการตลาด

ฝายขาย

รองกรรมการผูจัดการ
ดานการตลาด

ฝายระบบน้ำเพื่ออุตสาหกรรม

ฝายกิจการศูนยการคาและอาคารพักอาศัย

โครงการนวนคร นครราชสีมา

ฝายบำบัดน้ำเสียและสิ่งแวดลอม

ฝายโยธา

รองกรรมการผูจัดการ
ดานการจัดการโครงการ

ประธานคณะอนุกรรมการฝายกิจการพิเศษ

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการกำหนดคาตอบแทน

ฝายตรวจสอบภายใน

13

รายงานประจำป 2553

ผังโครงสราง บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 

เรียน ทานผูถือหุน บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน   

โดยกรรมการตรวจสอบทุกทานไมไดเปนผูบริหาร พนักงาน หรือท่ีปรึกษาใดๆ ของบริษัทฯ โดยมี นางลีนา 

เจริญศรี เปนประธานคณะกรรมการตรวจสอบ พลโท สีขรินทร สิงหพันธุ และคุณหญิงศุภนภา   

อัตตะนันทน เปนกรรมการตรวจสอบ และมีนางสุรีรัตน รังสิโกสัย เปนเลขานุการคณะกรรมการ  

ตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการตรวจสอบไดปฏิบัติหนาที่ตามขอบเขต และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายจาก  

คณะกรรมการบริษัทฯ และตามที่กำหนดไวในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งสอดคลองกับ

แนวปฏิบัติที่ดีสำหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยในรอบปบัญชี 

2553 ไดมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจำนวน 6 ครั้ง และในป 2554 จนถึงวันที่รายงาน อีก

จำนวน 2 ครั้ง รวมทั้งสิ้น 8 ครั้ง โดยกรรมการตรวจสอบทุกทานไดเขารวมประชุม และมีการประชุม

รวมกับผูบริหารระดับสูง ผูสอบบัญชี และผูตรวจสอบภายใน ตามความเหมาะสม ซึ่งสรุปสาระสำคัญ

ดังนี้ 

 

• สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจำป 2552 โดยสอบถามและรับฟง  

คำชี้แจงจากผูบริหารและผูสอบบัญชี ในเรื่องความถูกตองครบถวนของงบการเงิน และความ

เพียงพอในการเปดเผยขอมูล ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลองกับผูสอบ

บัญชี วางบการเงินดังกลาว มีความถูกตองตามที่ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการบัญชี

ที่รับรองทั่วไป 

• สอบทานการเปดเผยขอมูลอยางถูกตอง ครบถวน และเชื่อถือได นอกจากนี้ไดประเมินการ

ควบคุมภายในตามแนวทางที่กำหนดโดยสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย รวมทั้งมีความเห็นวาบริษัทฯ มีระบบการดูแลการดำเนินงานของบริษัทฯ 

อยางเพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ 

• พิจารณาใหความเห็นชอบในภารกิจ ขอบเขตการปฏิบัติงาน หนาที่ และความรับผิดชอบ 

ความเปนอิสระ อัตรากำลังและงบประมาณของหนวยงานตรวจสอบภายใน อีกทั ้งได

พิจารณาทบทวนกฎบัตรงานตรวจสอบภายในใหเหมาะสม ทันสมัย และสอดคลองกับคูมือ

แนวทางการตรวจสอบภายในของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยและไดอนุมัติแผนการ

ตรวจสอบแตละป 

• ในป 2553 บริษัทฯ ไดพิจารณาวาจาง บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด เปนผูสอบ

บัญชีของบริษัทฯ ซึ่งเปนบริษัทสอบบัญชีที่ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยใหการรับรอง 

และยังเปนผูสอบบัญชีของบริษัทฯ ในป 2552 ที่ผานมาโดยมีระบบการรายงานทางบัญชีและ

การเงินอยางละเอียดถี่ถวน 
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รายงานประจำป 2553

• การคัดเลือกและคาตอบแทนผูสอบบัญชีประจำป 2554 บริษัทฯ ไดพิจารณาวาจาง บริษัท 

เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด เพื่อนำเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ ซึ่งขออนุมัติจาก  

ที่ประชุมผูถือหุนประจำป 2554 และคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาการปฏิบัติงาน 

ความเปนอิสระ ความเพียงพอของทรัพยากร และความเหมาะสมของคาตอบแทนแลว เห็นควร

เสนอแตงตั้ง นายเจริญ ผูสัมฤทธิ์เลิศ ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4068 หรือ   

นายวิเชียร ธรรมตระกูล ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3183 หรือ นางสาววรรณาพร 

จงพีรเดชานนท ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4098 แหงบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 

สอบบัญชี จำกัด พรอมดวยคาตอบแทนเปนจำนวนเงินรวม 2,250,000 บาท  

• ในรอบปที่ผานมา บริษัทฯ ไดมีการปฏิบัติรายการเกี่ยวโยง หรือรายการที่อาจมีความขัดแยง

ทางผลประโยชน ตามขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และสำนักงาน  

คณะกรรมการกำกับหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งผูสอบบัญชีมีความเห็นวา รายการคากับ

บริษัทที่เกี ่ยวของกัน ไดเปดเผยและแสดงรายการในงบการเงิน และหมายเหตุประกอบ  

งบการเงินแลว คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลองกับผูสอบบัญชี วารายการ  

ดังกลาวเปนรายการสมเหตุสมผล รวมทั้งการเปดเผยขอมูลอยางถูกตองและครบถวน 

 

โดยสรุปในภาพรวมแลว คณะกรรมการตรวจสอบไดปฏิบัติหนาที่ครบถวนตามที่ไดระบุไวในกฎบัตร

ของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นวา บริษัทฯ มีการรายงานขอมูลทางการเงินและการดำเนิน

งานอยางถูกตอง มีระบบควบคุมภายใน มีการปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวของ มีการเปดเผยรายการ

เกี่ยวโยงกันอยางถูกตอง และระบบกำกับดูแลกิจการที่ดีอยางเพียงพอ โปรงใส และเชื่อถือได 

 

 

 

 

 

 

 

(นางลีนา เจริญศรี) 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

วันที่ 17 กุมภาพันธ 2554 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

ตลอดชวงระยะเวลาที่ผานมา บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ไดตระหนักถึงความสำคัญของการกำกับดูแลกิจการที่ดี 15 ขอ ตามขอ

กำหนดของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพื่อใชเปนหลักปฏิบัติ โดยใหความสำคัญกับการ

ดำเนินกิจการดวยความโปรงใส มีประสิทธิภาพ และเปนที่นาเชื่อถือแกผูถือหุนและบุคคลทั่วไป รวมทั้งมีความรับผิดชอบตอสังคมผูถือหุน

และผูที่เกี่ยวของ เพื่อความเจริญเติบโตอยางมั่นคงและยั่งยืน ดังรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 
1. นโยบายเกี่ยวกับการกำกับดูแลกิจการ 

คณะกรรมการบริษัทซึ่งเปนตัวแทนของผูถือหุน เชื่อวาหลักการของการกำกับดูแลกิจการที่ดีเปนปจจัยสำคัญที่จะนำไปสูความสำเร็จของ

กิจการ โดยไดกำหนดใหมีนโยบายการกำกับดูแลกิจการของบริษัทอยางเปนลายลักษณอักษรไวในนโยบายและคูมือการปฏิบัติงานตางๆ ของ

บริษัท เพื่อปกปองผลประโยชนของผูถือหุนและเพื่อใหการดำเนินธุรกิจเปนไปอยางโปรงใส ตรวจสอบได และเกิดความเชื่อมั่น ความเปน

ธรรมตอทุกฝาย ซึ่งนโยบายดังกลาว ไดครอบคลุมถึงหลักการตางๆ ดังนี้ 

1. สิทธิและความเทาเทียมกันของผูถือหุน และผูมีสวนไดเสีย 

2. คณะกรรมการบริษัท มีการกำหนดขอบเขตอำนาจหนาท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการแตละชุด รวมท้ังผูบริหารอยางชัดเจน 

3. การเปดเผยขอมูลของบริษัทอยางถูกตอง ตามความเปนจริง โปรงใส สามารถตรวจสอบได โดยใหเปนไปตามหลักเกณฑของ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

4. การควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

5. คุณธรรมและจริยธรรมธุรกิจ 

 

2. สิทธิและความเทาเทียมกันของผูถือหุน 
บริษัทฯ ไดกำหนดใหมีการจัดประชุมสามัญประจำป ภายใน 4 เดือน นับแตวันสิ้นสุดของรอบระยะเวลาบัญชีประจำป โดยในป 2553 

บริษัทฯ จัดใหมีการประชุมสามัญผูถือหุนประจำป 2553 ในวันที่ 21 เมษายน 2553 ทั้งนี้บริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมซึ่งระบุ

ระเบียบวาระการประชุมพรอมความเห็นของคณะกรรมการบริษัทประกอบในทุกวาระ สถานที่ วัน เวลา รวมทั้งเอกสารประกอบใหแกผูถือหุน

ลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน กอนการประชุมผูถือหุน เพื่อใหผูถือหุนสามารถวางแผนตารางเวลาในการเขารวมประชุมได 

นอกจากนี้ในหนังสือเชิญประชุมสามัญผูถือหุน จะมีการแจงรายละเอียดใหผูถือหุนนำเอกสารหลักฐานที่จำเปนมาใหครบถวนในวัน

ประชุมเพื่อรักษาสิทธิในการเขารวมประชุม และแนบหนังสือมอบฉันทะเพื่อใหผูถือหุนที่ประสงคจะมอบฉันทะใหผูอื่นมาประชุมแทนไดเลือกที่

จะมอบฉันทะใหบุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือกรรมการอิสระคนใดคนหนึ่งเขาประชุมแทน โดยบริษัทจะเปดใหผูถือหุนสามารถลงทะเบียนเขารวม

ประชุมไดลวงหนากอนเวลาประชุมอยางนอย 2 ชั่วโมง 

เมื่อเริ่มตนการประชุม ประธานในที่ประชุม จะชี้แจงสิทธิและหนาที่ในการลงคะแนนเสียง ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัดและ

ขอบังคับของบริษัท และในระหวางการประชุม จะเปดโอกาสใหผูถือหุนทุกรายมีสิทธิอยางเทาเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นพรอม  

ขอเสนอแนะตางๆ และสอบถามขอมูลเพ่ิมเติม สวนการลงคะแนนและนับคะแนนเสียง บริษัทฯ จะนับจำนวนหุนสามัญ 1 หุน มีสิทธิในการลง

คะแนนเสียง 1 เสียง โดยถือเสียงขางมากเปนมติ ยกเวนกรณีการลงมติพิเศษที่กำหนดใหถือคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียง

ทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทมีการบันทึกมติที่ประชุมโดยแบงเปนจำนวนเสียงที่เห็นชอบ   

ไมเห็นชอบ และงดออกเสียงในแตละวาระไวเปนลายลักษณอักษรอยางเปนระบบในรายงานการประชุม และมีการบันทึกคำถาม คำชี้แจง 

และความคิดเห็นของที่ประชุมไวอยางครบถวนเพื่อใหผูถือหุนสามารถตรวจสอบได 

 

รายงานการกำกับดูแลกิจการ 
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3. สิทธิของผูมีสวนไดเสีย 
นอกจากการดูแลสิทธิของผูถือหุนทุกรายอยางเทาเทียมกัน บริษัทฯ ไดใหความสำคัญตอสิทธิของผูมีสวนไดเสียทุกกลุม เชน กลุมลูกคา

ฝายจัดการ พนักงาน คูคา ผูลงทุน ผูถือหุน เจาหนี้ ตลอดจนสาธารณชนและสังคม โดยไดปฏิบัติตามขอบังคับและกฎระเบียบของ

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวของอยาง

เครงครัด เพื่อใหมั่นใจวาสิทธิของผูมีสวนไดเสียเหลานี้ ไดรับการดูแล คุมครอง และปฏิบัติอยางดีดวยความเสมอภาคเทาเทียมกัน 

 
4. คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทในฐานะตัวแทนของผูถือหุน มีหนาที่ในการดูแล บริหารจัดการงานของบริษัท โดยเปนผูกำหนดวิสัยทัศน กลยุทธ

เปาหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณประจำปของบริษัท ซึ่งในการปฏิบัติหนาที่ดังกลาว คณะกรรมการไดคำนึงถึงกฎหมาย วัตถุประสงค

และขอบังคับของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุมผูถือหุน ดวยความซื่อสัตย สุจริต และระมัดระวังรักษาผลประโยชนของผูถือหุน โดยคำนึงถึง  

ผูมีสวนไดเสียอื่นๆ ดวย 

ในดานบทบาท หนาที่ และความรับผิดชอบ ในการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัทและผูบริหารบริษัท ไดจัดใหมีการแบงแยกกัน

อยางชัดเจน และเปนลายลักษณอักษร โดยมีการกำหนดอำนาจดำเนินการในแตละลำดับขั้นไวอยางชัดเจน ทั้งนี้ กรรมการทุกทานของบริษัท

มีคุณสมบัติตามกฎระเบียบขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และเปนผูที่มีความรูความสามารถ โดยมีกรรมการ 8 ทานไดผาน

การอบรมในหลักสูตร Director Certification Program (DCP) เปนหลักสูตรของสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 4.1 โครงสรางคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัทมีจำนวน 15 ทาน ประกอบดวย 

• กรรมการที่เปนผูบริหาร 3 ทาน 

• กรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 6 ทาน 

• กรรมการอิสระ 6 ทาน 

ท้ังน้ี กรรมการบริษัท มีวาระการดำรงตำแหนงท่ีแนนอน ซ่ึงตามขอบังคับของบริษัท กำหนดวา ในการประชุมสามัญผูถือหุนประจำป

ทุกครั้ง ใหกรรมการจำนวน 1 ใน 3 ออกจากตำแหนง โดยกรรมการที่พนจากตำแหนงแลว อาจไดรับเลือกตั้งใหมได 

 4.2 การแบงแยกบทบาทหนาท่ีที่ชัดเจน ระหวางคณะกรรมการและฝายบริหาร 
บริษัทฯ มีการแบงแยกหนาที่ความรับผิดชอบของประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร โดยประธานกรรมการไมเปน

ประธาน หรือสมาชิกในกรรมการชุดยอย ไมมีสวนรวมในการบริหารงาน มีความเปนอิสระในการแสดงความคิดเห็นมีความรูความ

สามารถ และมีประสบการณ เพื่อใหมีการถวงดุลอำนาจ โดยมีการแยกอำนาจหนาที่ระหวางกันอยางชัดเจน 

 4.3 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 
 คาตอบแทนกรรมการ 

บริษัทฯ มีการกำหนดนโยบายคาตอบแทนของคณะกรรมการบริษัทไวอยางชัดเจน โปรงใส และไดขออนุมัติในที่ประชุม  

ผูถือหุนทุกครั้ง โดยพิจารณาเปรียบเทียบกับบริษัทที่อยูในกลุมอุตสาหกรรมเดียวกัน คาตอบแทนสำหรับคณะกรรมการ ประกอบ

ดวยคาตอบแทนรายเดือน คาเบี้ยประชุม และโบนัส 

 คาตอบแทนผูบริหาร 
บริษัทฯ มีการกำหนดคาตอบแทนของผูบริหาร โดยใหเปนไปตามนโยบายของบริษัท ซึ่งประกอบดวย คาตอบแทนรายเดือน 

โบนัส และกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งเชื่อมโยงกับผลการดำเนินงานของบริษัทในแตละป รวมทั้งผลการปฏิบัติงานของผูบริหาร  

แตละทาน สำหรับป 2553 คาตอบแทนรวมที่เปนตัวเงินของคณะผูบริหารจำนวน 18 ทาน เปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 28.20 ลานบาท 
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 4.4 การประชุมคณะกรรมการ 
บริษัทฯ ไดจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยเฉลี่ยเดือนละ 1 ครั้ง และอาจมีการจัดการประชุมเพิ่มเติมพิเศษตาม  

ความจำเปน ในการประชุมแตละครั้งมีการกำหนดวาระชัดเจน และมีการจัดสรรเวลาใหอยางเพียงพอและเหมาะสม เพื่อใหคณะ

กรรมการที่เขาประชุมทุกทานมีอิสระในการอภิปราย แสดงความคิดเห็นที่เปนประโยชนตอบริษัท รวมทั้งเสนอวาระการประชุมเพิ่มเติม

เพื่อพิจารณาในที่ประชุม 

อนึ่ง ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทในแตละครั้ง บริษัทฯ ไดปฏิบัติตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด เรื่องการจัดการ

ประชุมคณะกรรมการอยางถูกตอง โดยมีการจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมทั้งเอกสารประกอบการประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน

เพื่อใหคณะกรรมการมีเวลาศึกษาขอมูลมากอนลวงหนา มีการจดบันทึกการประชุมเปนลายลักษณอักษร และจัดเก็บรายงานการประชุม

ที่ผานการรับรองแลว รวมทั้งเอกสารประกอบการประชุมไวอยางเปนระบบ พรอมที่จะใหตรวจสอบได นอกจากนี้ กรรมการผูมีสวนได

เสียจะตองไมอยูในที่ประชุม เมื่อมีการพิจารณาวาระที่ตนมีสวนไดเสีย 

โดยในป 2553 ที่ผานมา คณะกรรมการมีการประชุมทั้งสิ้น 11 ครั้ง โดยการเขารวมประชุมของคณะกรรมการบริษัทแตละทานสรุป

ไดดังนี้ 
 (ครั้ง) 

 ลำดับ รายช่ือ การเขารวมประชุมการประชุมทั้งหมด   
 1 พลเอก อัครเดช ศศิประภา  11 

 2 พลเอก ชัยณรงค หนุนภักดี  11 

 3 พลตำรวจเอก สมชาย วาณิชเสนี  11 

 4 นายพงศพันธุ บุรณศิริ  0 

 5 นายนิพิฐ อรุณวงษ ณ อยุธยา  9 

 6 นางสุวลัย จันทวานิช  10 

 7 คุณหญิงศุภนภา อัตตะนันทน 11 

 8 นางลีนา เจริญศรี  11 

 9 พลโท สีขรินทร สิงหพันธุ  11 

 10 นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ  9 

 11 นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา  10 

 12 พลเอก สมหมาย วิชาวรณ  11 

 13 นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป  11 

 14 นางนวลพรรณ ล่ำซำ  7 

 15 พลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช  11 
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 4.5 การแตงตั้งคณะกรรมการชุดยอย 
คณะกรรมการบริษัท ไดจัดใหมีคณะอนุกรรมการจำนวน 2 ชุด คือ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการกำหนดคาตอบแทน

และจัดใหมีคณะกรรมการบริหาร ซึ่งเปนผูที่มีความรูความชำนาญ ทำหนาที่ชวยปฏิบัติงานที่สำคัญแทนคณะกรรมการบริษัท โดยมีการ

กำหนดขอบเขตอำนาจหนาที่ของคณะกรรมการชุดยอยทั้งสองชุด และคณะกรรมการบริหารอยางชัดเจน ดังนี้ 

• คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ประกอบดวย 
1. นางลีนา เจริญศรี ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2. คุณหญิงศุภนภา อัตตะนันทน กรรมการตรวจสอบ 

3. พลโท สีขรินทร สิงหพันธุ กรรมการตรวจสอบ 

ขอบเขตอำนาจหนาท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ 
1. สอบทานใหบริษัทมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตอง เปดเผยอยางเพียงพอ และเปนไปตามมาตรฐานบัญชี โดย  

การประสานงานกับผูสอบบัญชีภายนอกและผูบริหารที่รับผิดชอบจัดทำรายงานทางการเงินทั้งรายไตรมาสและประจำป 

2. สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในที่มีความเหมาะสมและมีประสิทธิผล โดยสอบทาน

รวมกับผูสอบบัญชีภายนอกและผูตรวจสอบภายใน (ถามี) 

3. สอบทานการปฏิบัติของบริษัทใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย หรือขอกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของ 

4. พิจารณาคัดเลือกและเสนอแตงตั้งผูสอบบัญชีของบริษัท รวมถึงการพิจารณาเสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชี โดยคำนึง

ถึงความนาเชื่อถือ ความเพียงพอของทรัพยากร และปริมาณงานตรวจสอบของสำนักงานตรวจสอบบัญชีนั้น รวมถึง

ประสบการณของบุคลากรที่ไดรับมอบหมายใหทำการตรวจสอบบัญชีของบริษัท 

5. พิจารณาการเปดเผยขอมูลของบริษัทและใหความเห็นตอรายการในกรณีที่เกิดรายการเกี่ยวโยงหรือรายการที่อาจมีความ

ขัดแยงทางผลประโยชนใหมีความถูกตองและครบถวน 

6. ปฏิบัติการอื่นๆ ใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย และคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบดวย เชน ทบทวนนโยบาย

การบริหารทางการเงินและการบริหารความเสี่ยง ทบทวนการปฏิบัติตามจรรยาบรรณทางธุรกิจของผูบริหาร ทบทวนรวม

กับผูบริหารของบริษัทในรายงานสำคัญๆ ที่ตองเสนอตอสาธารณชนตามที่กฎหมายกำหนด ไดแก บทรายงานและ  

การวิเคราะหของฝายบริหาร เปนตน 

7. จัดทำรายงานการกำกับดูแลกิจการและกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปดเผยไวในรายงานประจำปของ

บริษัทซึ่งรายงานดังกลาวลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ 

8. คณะกรรมการตรวจสอบมีอำนาจเรียก หรือส่ังการใหฝายจัดการ หัวหนาหนวยงาน หรือพนักงานท่ีเก่ียวของมาใหความเห็น

รวมประชุม หรือสงเอกสารตามที่เห็นวาเกี่ยวของจำเปน รวมทั้งจัดแสวงหาความเห็นที่เปนอิสระจากที่ปรึกษาทางวิชาชีพ

อื่นใดเมื่อเห็นวาจำเปน 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
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• คณะกรรมการกำหนดคาตอบแทน ประกอบดวย 
1. พลตำรวจเอก สมชาย วิณิชเสนี ประธานกรรมการกำหนดคาตอบแทน* 

2. พลเอก สมหมาย วิชาวรณ  กรรมการกำหนดคาตอบแทน 

3. นางสุวลัย จันทวานิช กรรมการกำหนดคาตอบแทน 
หมายเหตุ : *แตงตั้งเมื่อกันยายน 2553 

ขอบเขตอำนาจหนาท่ีของคณะกรรมการกำหนดคาตอบแทน 
1. เสนอแนวทางและวิธีการ การจายคาตอบแทนหรือผลประโยชนอยางอื ่น ใหแกกรรมการบริษัทและบุคคลตางๆ   

ที่คณะกรรมการบริษัทแตงตั้ง ทั้งนี้ คาตอบแทนของกรรมการที่ไมเปนผูบริหารแตละทานควรอยูในลักษณะที่เปรียบเทียบ

ไดกับระดับที่ปฏิบัติอยูในอุตสาหกรรม ประสบการณและความสัมพันธกับงาน รวมถึงผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับจาก

กรรมการแตละทาน 

2. เสนอนโยบายพิจารณาคาตอบแทนหรือผลประโยชนอยางอื่น ใหแกฝายจัดการ (Management Incentive) โดยให

สอดคลองกับผลการดำเนินงานของบริษัท และการปฏิบัติงานของฝายจัดการเปนรายบุคคลและในกรณีที่เห็นสมควรใหวา

จางบริษัทที่ปรึกษาเพื่อใหคำแนะนำ 

3. พิจารณางบประมาณการขึ้นคาจาง การเปลี่ยนแปลงคาจางและผลตอบแทน เงินรางวัลประจำปของผูบริหารระดับสูง 

กอนนำเสนอขออนุมัติตอคณะกรรมการบริษัท 

4. คณะกรรมการควรรายงานเกี่ยวกับคาตอบแทนไวในรายงานประจำปของบริษัท อยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้ 

• นโยบายเกี่ยวกับคาตอบแทนของกรรมการ และผูบริหารระดับสูง โดยรวมถึงหลักการ เหตุผล และวัตถุประสงค 

• เปดเผยคาตอบแทนรวมของคณะกรรมการ 

• รายชื่อของคณะกรรมการกำหนดคาตอบแทน 

• คณะกรรมการบริหารของบริษัท ประกอบดวย 
1. พลเอก ชัยณรงค หนุนภักดี ประธานกรรมการบริหาร 

2. นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป รองประธานกรรมการบริหาร 

3. พลโท พรเทพ เทพยสุวรรณ กรรมการบริหาร 

4. พลโท ศักดา ปลอดมีชัย กรรมการบริหาร 

5. นายหัฏฐจิต หนุนภักดี กรรมการบริหาร 

6.  พลเอก ยรรยง วองวิทย กรรมการบริหาร 

7. พลเอกวรพันธ วรศักดิ์โยธิน กรรมการบริหาร 

ขอบเขตอำนาจหนาท่ีของคณะกรรมการบริหาร 
1. มีอำนาจในการกำกับดูแลการบริหารงานของบริษัทใหเปนไปตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

2. พิจารณากลั่นกรองโครงการลงทุนของบริษัทกอนเสนอใหแกคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ 

3. พิจารณากลั่นกรองปญหาเกี่ยวกับนโยบาย ระเบียบ ขอบังคับ หรือการกอหนี้ผูกพันระยะยาวของบริษัทเพื่อเสนอ  

คณะกรรมการบริษัท 

4. ในกรณีที่กรรมการผูจัดการ/ผูจัดการบริษัท มีงานอันจำเปนหรือรีบดวน ซึ่งไมอาจที่จะรอนำเสนอคณะกรรมการบริษัท

พิจารณาอนุมัติไดกอน และงานนั้นอาจจะสงผลกระทบกระเทือนตอผลไดหรือผลเสียแกบริษัท ซึ่งไมใชเปนการอนุมัติ

โครงการลงทุนของบริษัทที่ไมไดอยูในแผนงานของบริษัท ใหคณะกรรมการบริหารมีอำนาจสั่งการอนุมัติใหดำเนินการได 

และมีหนาที่ในการรายงานใหคณะกรรมการบริษัททราบโดยไมชักชา 
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5. มีอำนาจอนุมัติการกอหนี้ผูกพันและการจายเงินของบริษัท ดังนี้ 

5.1 การจายเงินตามโครงการหรือตามงบประมาณการลงทุน หรือคาใชจายในการดำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทที่ได

กำหนดไวในงบประมาณประจำป ซึ่งไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแลว 

5.2 ในกรณีที่คาใชจายสูงกวางบประมาณไมเกินรอยละ 10 ใหคณะกรรมการบริหารอนุมัติไปกอนได แลวขอสัตยาบัน

จากคณะกรรมการบริษัทภายหลัง 

5.3 อนุมัติขายที่ดินในโครงการของบริษัท ตามที่ไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

5.3.1 มีอำนาจอนุมัติจายเงินคานายหนาในอัตราที่ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

5.3.2 มีอำนาจในการอนุมัติจายเงินในการปรับปรุง ซอมแซม หรือพัฒนา อันเนื่องจากการขายที่ดินดังกลาว 

5.3.3 รายงานผลการปฏิบัติงานในโครงการสำคัญๆ ใหคณะกรรมการบริษัททราบ 

 ทั้งนี้ อำนาจของคณะกรรมการบริหารจะไมรวมถึงการอนุมัติรายการใดที่อาจมีความขัดแยงหรือรายการใดๆ 

ที่คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลอาจมีความขัดแยง กับคณะกรรมการบริหารมีสวนไดเสีย หรือผลประโยชนใน

ลักษณะอื่นใดขัดแยงกับบริษัท หรือบริษัทยอยตามกฎเกณฑของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งการอนุมัติ

รายการในลักษณะดังกลาวจะตองเสนอตอที่ประชุมคณะกรรมการและ/หรือที่ประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาและอนุมัติ

รายการดังกลาวตามขอบังคับของบริษัทหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด 

 
5. การเปดเผยสารสนเทศและความโปรงใส 

การเผยแพรขอมูลตางๆ ของบริษัท รวมถึงขอมูลทางการเงิน ผลการดำเนินงานนั้น บริษัทไดใหความสำคัญ โดยเนนความถูกตอง  

ครบถวน โปรงใส และทันเวลา ผานชองทางการเผยแพรขอมูลตางๆ ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ซึ่งมีทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ รวมทั้งเว็บไซตของบริษัท นอกจากนี้ บริษัทยังมีฝายนักลงทุนสัมพันธ 

(Investor Relations) เพื่อสื่อสารกับผูลงทุน ผูถือหุน นักวิเคราะห และหนวยงานทั้งภาครัฐและเอกชน ดวยความเทาเทียมและเปนธรรม 

ติดตอฝายนักลงทุนสัมพันธ www.navanakorn.com/ir_home.th.html 

 โทรศัพท 0 2667 4700 ตอ 4111 โทรสาร 0 2667 4701 

 

6. การควบคุมและการบริหารความเสี่ยง 
บริษัทมีนโยบายในการสงเสริมใหมีระบบควบคุมภายในทั้งในระดับบริหาร และระดับปฏิบัติงาน โดยจัดใหมีโครงสรางองคกรการแบง

แยกหนาที่การทำงานที่ชัดเจน เพื่อชวยใหฝายบริหารสามารถดำเนินงานไดอยางมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้ คณะกรรมการไดดูแลใหบริษัท  

มีการกำหนดเปาหมายการดำเนินธุรกิจที่ชัดเจนและวัดผลได เพื่อเปนแนวทางปฏิบัติงานของพนักงาน บริษัทยังจัดใหมีการประเมินความ

เสี่ยงที่เกิดจากผลกระทบทั้งจากภายในและภายนอก โดยมอบหมายใหฝายตรวจสอบภายในประเมินระบบการควบคุมภายในและการบริหาร

ความเส่ียง รวมท้ังรายงานผลการตรวจสอบตอคณะกรรมการตรวจสอบเปนรายไตรมาส ในกรณีท่ีมีขอมูลท่ีมีนัยสำคัญตอบริษัท จะรายงานตอ

คณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาหาแนวทางแกไขตอไป 

 
7. คุณธรรมและจริยธรรมธุรกิจ 

คณะกรรมการของบริษัทมีหนาที่กำกับดูแลใหฝายบริหารจัดทำจรรยาบรรณการดำเนินธุรกิจ โดยครอบคลุมในเรื่องการดูแลผูมีสวนได

สวนเสียในกลุมตางๆ เชน กลุมลกูคา ฝายจัดการ ลกูจาง คูคา ผูถือหุน นักลงทุน และชุมชนท่ีบริษัทต้ังอยู การอนุมัติการทำรายการระหวางกัน

และการอนุมัติการซื้อขายที่สำคัญ รวมถึงรายการที่เกี่ยวโยงจะตองไดผานการพิจารณาจากคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริษัท

และที่ประชุมผูถือหุน ตามกฎเกณฑและขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทยังมีหนาที่สอดสองดูแลใหผูใตบังคับบัญชาปฏิบัติตามจรรยาบรรณที่กำหนด และประพฤติ

เปนแบบอยางที่ดีเพื่อใหภารกิจของบริษัท บรรลุเปาหมายดวยพื้นฐานของคุณธรรม ความซื่อสัตยสุจริต และมีความโปรงใส 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
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ภาพรวมของการดำเนินงาน  
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ดำเนินธุรกิจดานการพัฒนาเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร โดยมีรายไดหลักมาจาก 2 สวน คือ รายได

จากการขายที่ดิน และรายไดจากการใหบริการภายในโครงการของบริษัท ในป 2553 บริษัทมีสัดสวนรายไดจากการขายที่ดินประมาณรอยละ 

46.83 ของรายไดรวม และรายไดจากการใหบริการประมาณรอยละ 47.38 ของรายไดรวม ซึ่งรายไดจากการใหบริการเปนรายไดที่แนนอน 

มั่นคงและเติบโตขึ้นมาโดยตลอดมีพื้นที่ขายซึ่งเปนทั้งที่ดินและอาคารชุด โครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ จำนวนผูประกอบการ ลูกจาง และ  

ผูอยูอาศัยในโครงการมากขึ้นตามลำดับ บริษัทจึงมุงเนนการสรางรายไดจากธุรกิจการใหบริการสาธารณูปโภคมากขึ้น โดยมีรายละเอียด  

การเปลี่ยนแปลงและปจจัยสำคัญที่มีผลกระทบตอผลการดำเนินงานของบริษัทในชวงที่ผานมา กลาวคือ 

จากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจตางๆ และมาตรการสนับสนุนการลงทุนของภาครัฐบาล เชน การลดภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพยและ  

คาธรรมเนียมการโอนท่ีดิน และมาตรการสนับสนุนการลงทุนของผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม รวมท้ังอัตราดอกเบ้ียท่ีอยูในระดับต่ำ 

เปนแรงผลักดันใหเกิดการลงทุนและการบริโภคมากขึ้น และสงผลใหภาวะเศรษฐกิจขยายตัวอยางตอเนื่อง นักลงทุนทั้งในและตางประเทศ

เกิดความมั่นใจตอภาวะเศรษฐกิจในประเทศและขยายการผลิตและการลงทุนเพิ่มขึ้น ประกอบกับบริษัทไดปรับปรุงประสิทธิภาพการบริหาร

จัดการภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมจนไดรับการรับรองระบบบริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน มอก./ISO 9001:2000 ในดานการ

พัฒนาที่ดินและการใหบริการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมจากคณะกรรมการแหงชาติวาดวยการรับรองระบบงาน 

ซึ่งเปนสวนที่ชวยสรางความนาเชื่อถือในระบบการบริหารจัดการของบริษัทใหกับลูกคามากยิ่งขึ้น ปจจัยตางๆ ที่กลาวมา สงผลใหบริษัท

สามารถสรางผลกำไรจากการดำเนินงานตอบแทนใหแกผูถือหุนไดตลอดมา แตอยางไรก็ตาม บริษัทยังคงมีความผันผวนในเรื่องรายไดจาก

การขายที่ดิน ซึ่งหากปใดมียอดขายที่ดินจำนวนมากก็จะทำใหปนั้นบริษัทมีกำไรมาก เพื่อลดความผันผวนของรายไดรับจากการขายที่ดิน 

บริษัทจึงมีนโยบายที่จะขยายการลงทุนไปยังโครงการนครราชสีมาเพื่อเปนชองทางสรางรายไดจากการขายที่ดินแหงใหม อีกทั้งไดจัดหา

พันธมิตรที่มีความชำนาญและเครือขายในระดับนานาชาติเขามาเปนตัวแทนจำหนายใหแกกลุมลูกคาเปาหมายในตางประเทศ ซึ่งจาก

มาตรการดังกลาวจะชวยใหบริษัทสามารถรักษาระดับรายไดจากการขายที่ดินใหมีเสถียรภาพมากยิ่งขึ้นในอนาคต สำหรับผลการดำเนินงาน

ของบริษัทเปนดังนี้  

ในป 2551 บริษัทมีรายไดรวม 736.23 ลานบาท ลดลงจากป 2550 จำนวน 411.93 หรือลดลงรอยละ 35.88 เนื่องจากบริษัทมีรายไดจาก

การขายที่ดินลดลง 457.36 ลานบาท จากภาวะเศรษฐกิจโลกที่ถดถอยและความแปรปรวนทางการเมืองในประเทศ ทำใหลูกคาที่บริษัทติดตอ

ไวไดชะลอการตัดสินใจซื้อที่ดินเพื่อรอความชัดเจน อยางไรก็ตามบริษัทมีการรับรูรายไดจากการใหบริการเพิ่มขึ้น 10.94 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น

รอยละ 2.29 และบริษัทมีรายไดคาเชาเพิ่มขึ้น 2.23 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 15.95 

ในป 2552 บริษัทมีรายไดรวม 565.28 ลานบาท ลดลงจากป 2551 จำนวน 170.95 หรือลดลงรอยละ 23.22 เนื่องจากบริษัทมีรายไดจาก

การขายที่ดินลดลง 129.96 ลานบาท จากภาวะเศรษฐกิจโลกที่ถดถอยและความแปรปรวนทางการเมืองในประเทศ ตอเนื่องมาจากไตรมาส 3 

ป 2551 ทำใหนักลงทุนสวนใหญระงับและชะลอการตัดสินใจซื ้อการลงทุนไวกอน อันมีผลกระทบโดยตรงตอการดำเนินธุรกิจดาน

อสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ รวมถึงการรับรูรายไดจากการใหบริการที่ลดลง 39.59 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 8.07 รายไดคาเชาเพิ่มขึ้น  

เล็กนอย 0.87 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 5.38 

ในป 2553 บริษัทมีรายไดรวม 1,113.95 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2552 จำนวน 548.67 หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 97.06 เนื่องจากบริษัทมีรายได

จากการขายที่ดินเพิ่มขึ้น 465.58 ลานบาท จากภาวะเศรษฐกิจโลกที่ถดถอยและความแปรปรวนทางการเมืองในประเทศ ตอเนื่องมาจาก

ไตรมาส 3 ป 2551 ทำใหนักลงทุนสวนใหญระงับและชะลอการตัดสินใจซื้อการลงทุนไวกอน อันมีผลกระทบโดยตรงตอการดำเนินธุรกิจดาน

อสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ  

 

คำอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ 
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รายงานประจำป 2553

รายไดจากการขายและบริการ  
บริษัทมีรายไดหลักจากโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 2 สวนคือ รายไดจากการขายที่ดินและรายไดคาบริการ โดยในป 2551 

มีรายไดจากการขายที่ดิน 186.00 ลานบาท เปนการรับรูรายไดตามงวดการชำระเงินของการขายที่ดินกอนหนานี้ จำนวน 97.80 ลานบาท 

และรับรูรายไดจากการขายที่ดินใหแกลูกคาสัญญาใหม 88.20 ลานบาท ในป 2552 มีรายไดจากการขายที่ดิน 56.04 ลานบาท เปนการรับรู

รายไดตามงวดการชำระเงินของการขายที่ดินกอนหนานี้ จำนวน 19.97 ลานบาท และรับรูรายไดจากการขายที่ดินใหแกลูกคาสัญญาใหม 

36.07 ลานบาท ในป 2553 มีรายไดจากการขายที่ดิน 521.62 ลานบาท เปนการรับรูรายไดตามงวดการชำระเงินของการขายที่ดินกอนหนานี้ 

จำนวน 3.89 ลานบาท และรับรูรายไดจากการขายที่ดินใหแกลูกคาสัญญาใหม 517.73 ลานบาท 

ทั้งนี้ รายไดจากการขายที่ดินของบริษัทมีอัตราขยายตัวที่ไมแนนอนขึ้นอยูกับวาปใดบริษัทสามารถขายที่ดินแปลงใหญไดและมีการรับ

ชำระเงินคาที่ดินในระหวางปที่ขาย ก็จะทำใหปนั้นบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายที่ดินเพิ่มสูงขึ้น โดยมีรายละเอียดรายไดจากการขาย

ที่ดินในชวงป 2551-2553 ดังนี้ 

 

 รายไดจากการขายท่ีดิน 2553 2552 2551 
 ลานบาท เพิ่ม(ลด)%2 ลานบาท เพิ่ม(ลด)%2 ลานบาท เพิ่ม(ลด)% 

รวม 521.62 830.85 56.04 (69.87%) 186.00 (71.09%) 

ลูกคารายใหญ 1 390.37 - 32.18 - 128.14 - 

 
หมายเหตุ : 1 ป 2551 รายไดจากการขายที่ดินใหแก บริษัท ซัมโบ ชินโด (ประเทศไทย) จำกัด จำนวนเงิน 97.80 ลาน บาท และ บริษัท โออิชิ เทรดดิ้ง จำกัด   

 จำนวนเงิน 30.34 ลานบาท  
 ป 2552 รายไดจากการขายที่ดินใหแก บริษัท เยเนอรัล ฮอสปตัล โปรดัคส จำกัด (หาชน) จำนวนเงิน 32.18 ลานบาท  
 ป 2553 รายไดจากการขายที่ดินใหแก บริษัท โออิชิ เทรดดิ้ง จำกัด จำนวนเงิน 151.78 ลานบาท 
 บริษัท แคนนอน ไฮ-เทค (ประเทศไทย) จำกัด จำนวนเงิน 128.34 ลานบาท  
 บริษัท ฮอนชวน (ประเทศไทย) จำกัด จำนวนเงิน 57.00 ลานบาท และ บริษัท อีแกท ไดมอนด เซอรวิส จำกัด จำนวนเงิน 53.25 ลานบาท 

 

สวนรายไดคาบริการของบริษัททั้งหมดเปนรายไดจากคาบริการในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ไดแก คาน้ำประปา คาบริการบำบัด

น้ำเสีย คาบริการชุมชน และคาเก็บสิ่งปฏิกูล เปนตน ซึ่งรายไดคาบริการสวนใหญประมาณรอยละ 64 เปนรายไดจากคาน้ำประปา และ  

อีกประมาณรอยละ 18 เปนรายไดบริการบำบัดน้ำเสีย โดยมีรายละเอียดรายไดคาบริการในชวงป 2551-2553 ดังนี้ 

 

  2553 2552 2551 
 ลานบาท เพิ่ม(ลด)%* ลานบาท เพิ่ม(ลด)%* ลานบาท เพิ่ม(ลด)% 

รายไดจากการบริการ 527.78 17.08 450.77 (8.08) 490.37 2.29 

 

นอกจากนี้ ฝายบริหารไดกำหนดแนวนโยบายที่จะเพิ่มรายไดจากการใหบริการภายในโครงการ นวนครใหสูงขึ้น โดยไดปรับอัตรา  

คาบริการตางๆ ใหมีความเหมาะสมและสอดคลองกับตนทุนคาบริการในปจจุบัน อีกทั้งเพิ่มรายไดคาบริการจากการใหเชาสถานที่ติดตั้ง

สาธารณูปโภคกับผูประกอบการที่ใหบริการแกประชาชนในชุมชน เชน คาเชาที่ติดตั้งตูเอทีเอ็ม ตูโทรศัพทสาธารณะ เสารับสัญญาณโทรศัพท

เคลื่อนที่ รวมทั้งเรียกเก็บคาธรรมเนียมรถบัสโดยสารรับสงพนักงานที่เขาออกภายในโครงการ นอกจากนี้ บริษัทจะเพิ่มประสิทธิภาพในการ  

จัดเก็บขยะ (ไมมีพิษ) ใหครอบคลุมกับปริมาณขยะจากโรงงานอุตสาหกรรมในโครงการใหมากยิ่งขึ้น 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

รายไดคาเชา  
ในป 2551 บริษัทมีรายไดคาเชา 16.24 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2550 จำนวน 2.23 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 15.95 

ในป 2552 บริษัทมีรายไดคาเชา 17.11 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2551 จำนวน 0.87 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 5.38  

และในป 2553 บริษัทมีรายไดคาเชา 15.82 ลานบาท ลดลงจากป 2552 จำนวน 1.29 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 7.54  

 

รายไดอื่น  
สำหรับ ป 2551 บริษัทมีรายไดอ่ืน 43.63 ลานบาท ไดแก รายไดเงินปนผลรับจากบริษัทท่ีเก่ียวของ กำไรจากการขายทรัพยสิน และรายได

จากการคืนเงินประกัน เปนตน  

สำหรับ ป 2552 บริษัทมีรายไดอื่น 41.36 ลานบาท ไดแก กำไรจากการจำหนายเงินลงทุนระยะยาว รายไดเงินปนผลรับจากบริษัท  

ที่เกี่ยวของ กำไรจากการขายทรัพยสิน และปรับปรุงการดอยคาของทรัพยสิน เปนตน  

สำหรับ ป 2553 บริษัทมีรายไดอื่น 48.72 ลานบาท ไดแก กำไรจากการขายทรัพยสิน และปรับปรุงการดอยคาของทรัพยสิน เปนตน  

 
ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหาร 
 ตนทุนขาย 

บริษัทมีตนทุนขายแยกตามแหลงที่มาของรายไดหลักได 2 สวนคือ ตนทุนขายที่ดิน และตนทุนการใหบริการ โดยในระหวางป 2551 

ถึง 2553 บริษัทมีอัตราสวนตนทุนขายรวมตอรายไดรวมเทากับรอยละ 44.87, 53.91 และ 52.76 ตามลำดับ เปนผลจากในระยะเวลา  

ดังกลาวบริษัทมีรายไดจากการขายที่ดินที่มีสวนตางกำไร (Margin) ตางกัน นอกจากนี้หากปใดขายที่ดินไดนอยกวารายไดจากคาบริการ

ก็จะทำใหปนั้นอัตราสวนตนทุนขายตอรายไดรวมสูงขึ้น ในทางกลับกันหากขายที่ดินไดมากกวาก็จะทำใหอัตราสวนดังกลาวต่ำ  

สำหรับป 2551 บริษัทมีตนทุนรวม 330.30 ลานบาท เปนตนทุนขายที่ดิน 44.36 ลานบาท และตนทุนการใหบริการ 285.94 ลาน

บาท โดยตนทุนคาบริการต่ำกวาปกอน 22.28 ลานบาท หรือต่ำกวารอยละ 7.23 เนื่องจากตนทุนน้ำที่ลดลงจากการที่บริษัทฯ ไดเปด

ดำเนินการผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรมเอง 

สำหรับป 2552 บริษัทมีตนทุนรวม 304.74 ลานบาท เปนตนทุนขายท่ีดิน 17.95 ลานบาท และตนทุนการใหบริการ 286.79 ลานบาท 

สำหรับป 2553 บริษัทมีตนทุนรวม 587.73 ลานบาท เปนตนทุนขายท่ีดิน 251.99 ลานบาท และตนทุนการใหบริการ 335.74 ลานบาท 

 คาใชจายในการขายและบริหาร 
สำหรับป 2551 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหาร 214.85 ลานบาท ลดลงจากป 2550 จำนวน 7.75 ลานบาท หรือลดลง  

รอยละ 3.48 เนื่องจากมีคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ และภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง (ซึ่งผันแปรไปตามรายไดจากการขายที่ดิน) สำหรับ  

ป 2552 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหาร 189.05 ลานบาท ลดลงจากป 2551 จำนวน 25.80 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 12.01 

เนื่องจากมีคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ และภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง (ซึ่งผันแปรไปตามรายไดจากการขายที่ดิน) และคาเบี้ยขยันลดลง  

สำหรับป 2553 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหาร 243.57 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2551 จำนวน 54.52 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น

รอยละ 28.84 เนื่องจากมีคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ และภาษีธุรกิจเฉพาะเพิ่มขึ้น (ซึ่งผันแปรไปตามรายไดจากการขายที่ดิน) และ  

คาตอบแทนกรรมการเพิ่มขึ้น  

 
กำไร 
 กำไรข้ันตน 

ในชวง 2551-2553 บริษัทมีอัตรากำไรขั้นตนรวมเฉลี่ยประมาณรอยละ 46.41 ของยอดขาย แตหากแยกอัตราสวนของกำไรขั้นตน

ตามแหลงที่มาของรายไดบริษัท คือ รายไดจากการขายที่ดิน และรายไดจากการใหบริการและใหเชา ในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร

จะมีอัตราสวนเฉลี่ยประมาณรอยละ 58.84 และ 40.16 ของยอดขายตามลำดับ โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงในชวงที่ผานมา  

ดังตอไปนี้ 
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 (รอยละของยอดขาย) 

 อัตรากำไรขั้นตน เฉลี่ย 2553 2552 2551 
จากการขายที่ดิน 58.84 51.69 67.96 76.15 

จากการใหบริการและใหเชา 40.16 38.24 38.70 43.56 

รวม 46.41 44.83 41.83 52.31 
 

เมื่อพิจารณาจากขอมูลขางตน จะเห็นไดวาอัตรากำไรขั้นตนจากการขายที่ดินมีสัดสวนที่สูง แตจะมีความผันผวนในแตละป ทั้งนี้

เนื่องจากบริษัทบันทึกตนทุนขายตามราคาที่ดินที่ซื้อมา ซึ่งที่ดินแตละแปลงมีตนทุนไมเทากัน ดังนั้นอัตราสวนกำไรขั้นตนจากการขาย

ที่ดินที่เพิ่ม/ลดลงจะขึ้นอยูกับตนทุนที่ดินแปลงที่ขาย เชน ในป 2551 บริษัทมีรายไดจากการขายที่ดินสวนใหญจากพื้นที่ในเขตโครงการ

ใหม ไดแก นครราชสีมา โครงการพรีเมี่ยมโซน และโครงการเขตปลอดอาการ คิดเปนรอยละ 68.44, 14.02 และ 12.17 ของรายไดขาย

ท่ีดินรวม ซ่ึงมีตนทุนขายท่ีสงูกวาโครงการปทุมธานีเดิม ทำใหอัตรากำไรสุทธิปรับตัวลดลงจากป 2552 จากรอยละ 67.96 เปนรอยละ 51.69 

สำหรับอัตรากำไรขั้นตนจากการใหบริการในป 2551-2553 จะมีแนวโนมอัตราสวนเฉลี่ยทั้งปคงที่ ในป 2552 เนื่องจากภาวะการเงิน

และเศรษฐกิจตกต่ำ ทำใหโรงงานในโครงการลดกำลังการผลิตในขณะที่บริษัทฯ มีตนทุนคงที่ที่สูงทำใหกำไรขั้นตนจากการใหบริการและ

ใหเชาลดลง สำหรับในป 2553 อัตรากำไรขั้นตนลดลง แมวารายไดจากการใหบริการและเชาจะเพิ่มจากป 2552 ทั้งนี้เนื่องจาก บริษัทฯ 

ไดมีการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียสวนขยาย ทำใหตนทุนคงที่เพิ่มขึ้น อยางไรก็ตามปจจุบันบริษัทก็ยังคงใหความสำคัญกับรายไดจาก

การใหบริการ เนื่องจากเล็งเห็นวาเปนรายไดที่มีความแนนอน รวมทั้งพยายามปรับปรุงประสิทธิภาพในการใหบริการและครอบคลุม  

การบริการตางๆ เพื่อสรางรายไดจากการใหบริการมากยิ่งขึ้น  

 กำไรสุทธิ 
ในป 2551-2553 บริษัทมีกำไรสุทธิเทากับ 77.56, 22.38 และ 186.30 ลานบาทตามลำดับ ซึ่งปจจัยที่ทำใหธุรกิจของบริษัทสามารถ

สรางกำไรไดอยางสม่ำเสมอ เนื่องมาจากโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครไดจัดตั้งมากวา 30 ป และที่ดินที่ใชในการพัฒนา

โครงการสวนใหญไดมีการจัดซื้อมาตั้งแตชวงแรกของการดำเนินงานทำใหบริษัทมีตนทุนที่ดินต่ำ และในสวนของรายไดจากการบริการ 

บริษัทจะกำหนดคาบริการจากตนทุนของคาบริการบวกกำไรสวนเพิ่มในอัตราที่บริษัทกำหนดไว และจะปรับอัตราคาบริการเมื่อตนทุน

เพิ่มขึ้นทำใหบริษัทมีกำไรขั้นตนจากการดำเนินงานมาโดยตลอด อีกทั้งเงินลงทุนที่นำมาใชในการพัฒนาโครงการสวนใหญเปนเงินลงทุน

ที่ไดมาจากกำไรจากการดำเนินงาน จึงทำใหบริษัทมีภาระคาใชจายทางการเงินไมมากนัก นอกจากนี้ บริษัทไดพยายามปรับปรุง

โครงสรางองคกรและการบริหาร พัฒนาระบบการใหบริการสาธารณูปโภคใหมีประสิทธิภาพและเพิ่มความคลองตัวในการใหบริการ  

แกลูกคาไดทั่วถึงและดียิ่งขึ้น ซึ่งชวยลดตนทุนในการดำเนินงานและเพิ่มรายไดใหแกบริษัทอีกทางหนึ่ง แตอยางไรก็ตาม กำไรสุทธิที่เกิด

ในแตละปจะผันผวนตามยอดขายที่ดินโครงการของบริษัทเปนหลัก ดังนั้นหากปใดบริษัทมีรายไดจากการขายที่ดินสูงก็จะทำใหปนั้น  

มีกำไรสุทธิสูงขึ้นตามไปดวย  

ซึ่งในป 2551 บริษัทมีกำไรสุทธิเทากับ 77.56 ลานบาท ลดลงจากป 2550 จำนวน 252.68 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 76.51 และ

ในป 2552 บริษัทมีกำไรสุทธิเทากับ 22.38 ลดลงจากป 2551 จำนวน 55.18 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 71.14 เปนผลจากภาวะเศรษฐกิจ

โลกที่ถดถอยและความแปรปรวนทางการเมืองของประเทศ ทำใหลูกคาที่บริษัทติดตอไวไดชะลอการตัดสินใจซื้อที่ดินเพื่อรอความชัดเจน 

และในป 2553 บริษัทมีกำไรสุทธิเทากับ 186.30 ลานบาทเพิ่มขึ้นจากป 2552 จำนวน 163.91 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 732.29 

 อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 
ในป 2551-2553 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนผูถือหุน เทากับรอยละ 3.78, 1.06 และ 8.28 ตามลำดับ ในป 2553 บริษัทมีอัตรา  

ผลตอบแทนผูถือหุนเพิ่มขึ้น สาเหตุหลักที่ทำใหบริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนเพิ่มขึ้น เนื่องมาจากรายไดจากการขายที่ดินของ

บริษัทเพิ่มขึ้น  
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(ลานบาท) 

 ม.ค. - ธ.ค. 2553 ม.ค. - ธ.ค. 2552 ม.ค. - ธ.ค. 2551 ม.ค. - ธ.ค. 2550 
รายงานทางการเงิน  
รายไดจากการขายที่ดิน 521.26 56.04 186.00 643.36 

รายไดจากการใหบริการ 527.78 450.77 490.37 479.42 

รายไดคาเชา 15.82 17.11 16.24 14.00 

รายไดรวม 1,113.95 565.28 736.23 1,148.15 

กำไรขั้นตน 477.49 219.18 362.30 664.93 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิ 186.30 22.38 77.56 330.24 

สินทรัพยรวม 3,700.59 3,552.88 3,400.06 3,378.90 

หนี้สินรวม 1,243.04 1,513.07 1,337.56 1,337.63 

สวนของผูถือหุน 2,457.54 2,039.81 2,062.50 2,041.28  

ขอมูลทางการเงินโดยสรุป 
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 ม.ค. - ธ.ค. 2553 ม.ค. - ธ.ค. 2552 ม.ค. - ธ.ค. 2551 ม.ค. - ธ.ค. 2550 
อัตราสวนทางการเงิน  

ผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม 5.14% 0.63% 2.28% 9.77% 

ผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน  8.28% 1.10% 3.76% 16.18% 

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน  0.51 0.74 0.65 0.66 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน (บาท)  0.16 0.02 0.07 0.31 

มูลคาหุน (บาท)  1.00 1.00 1.00 1.00 

ราคาตามบัญชีตอหุน (บาท)  1.69 1.81  1.83  1.81  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0

2

4

6

8

10

5.14%

0.63%

2.28%

9.77%

 ม.ค. - ธ.ค. 2553 ม.ค. - ธ.ค. 2552 ม.ค. - ธ.ค. 2551 ม.ค. - ธ.ค. 2550
0

5

10

15

20

8.28%

1.10%

3.76%

16.18%

 ม.ค. - ธ.ค. 2553 ม.ค. - ธ.ค. 2552 ม.ค. - ธ.ค. 2551 ม.ค. - ธ.ค. 2550

ผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม ผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

บริษัทฯ มีรายชื่อกลุมผูถือหุนที่ถือหุนสูงสุด 10 รายแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ดังนี้ 

 

 
ลำดับ รายชื่อผูถือหุน

 สัดสวนการถือหุน 
 จำนวนหุน %  

 1. บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) 1 355,950,000  24.547 

 2. นางสาวสรางคลักษณ จันทวานิช 96,535,870  6.657 

 3. นายทวีฉัตร จุฬางกูร 70,000,000 4.827 

 4. นายวรัญู เทพหัสดิน ณ อยุธยา 65,621,400  4.52 

 5. นางสาวรัตนาภรณ จันทวานิช 51,370,000 3.543 

 6. นายวีรชัย เตชอมรธัญ 37,200,000  2.565 

 7. การเคหะแหงชาติ 1 30,000,000 2.069 

 8. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จำกัด 26,069,200 1.798 

 9. นางสมทรง ลาภานันตรัตน 23,530,900 1.623 

 10. บริษัท นิคมอุตสาหกรรมรังสิต จำกัด 21,000,000 1.448 

 รวม  777,277,370 53.597 
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1. ความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ  
 ก) เกี่ยวกับการจัดหาที่ดินในโครงการเดิมเพิ่มเติมมาพัฒนาเพื่อขาย 

บริษัทฯ ดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรม โดยเริ่มแรกที่บนถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหนึ่ง 

อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซึ่งเปนเขตสงเสริมอุตสาหกรรมที่ใกลกรุงเทพฯ และสะดวกทั้งทางดานการคมนาคมและแรงงาน

ฝมือ ทำใหมีความตองการในพื้นที่สรางโรงงานอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง จึงมีพื้นที่เหลือขายลดนอยลงตามลำดับ และสงผลให

พื้นที่โดยรอบโครงการมีความเจริญขึ้นมาก เปนแหลงชุมชนขนาดใหญ ซึ่งมีประชากรโดยรวมอยูประมาณ 250,000 คน  

ในปจจุบันบริษัทมีความเสี่ยงในการขยายพื้นที่เพื่อนำมาพัฒนาเปนพื้นที่เพื่อขายหลายดาน อาทิเชน ราคาที่ดินที่สูงขึ้นและ  

ขอจำกัดของการขยายพื้นที่ติดกับโครงการเดิม ขอจำกัดของผังเมือง อีกทั้งบริษัทยังตองคำนึงถึงสิ่งแวดลอมที่จะเกิดขึ้นในบริเวณ

โครงการและพื้นที่ใกลเคียงในอนาคต ดังนั้นบริษัทอาจไดรับผลกระทบในการจัดหาที่ดินใหมเพื่อนำมาพัฒนาเปนพื้นที่เขตอุตสาหกรรม

ในโครงการที่จังหวัดปทุมธานี นอกจากนี้ บริษัทยังตองพิจารณาในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรูปแบบอื่นๆ เพื่อใหสอดคลองกับ 

มูลคาที่ดินที่เพิ่มขึ้น นโยบายของภาครัฐ และสิ่งแวดลอม เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุด ทั้งในดานผลประกอบการของบริษัทฯ และ  

สิ่งอำนวยความสะดวก เพื่อรองรับความตองการในพื้นที่ ซึ่งจะทำใหโครงการมีความสมบูรณยิ่งขึ้น ในสวนของเขตประกอบอุตสาหกรรม

แหงใหมที่จังหวัดนครราชสีมานั้น ยังมีพื้นที่เหลือขายพอเพียง อีกทั้งพื้นที่โดยรอบโครงการเปนพื้นที่เกษตรกรรม ซึ่งหากในอนาคตทาง

บริษัทมีนโยบายที่จะขยายขนาดโครงการที่ยังสามารถขยายที่ดินตอไปได ในปที่ผานมานี้ บริษัทฯ ไดตัดสินใจแบงที่ดินบางสวน  

ที่ปทุมธานี ขายใหกับโรงงานอุตสาหกรรมและลดขนาดการลงทุนในดานโครงการของพื้นที่ของที่พักอาศัย เพื่อลดความเสี่ยงใน  

การลงทุนพัฒนาที่ดินทางดานหอพัก ซึ่งมีความตองการลดลง และหันมาเนนการลงทุนดานระบบสาธารณูปโภคมากขึ้น  

ปจจุบันบริษัทมีที่เหลือขายในสวนของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี อยูทั้งสิ้นประมาณ 480 ไร โดยแบงออก

เปนพื้นที่เพื่อการอุตสาหกรรม จำนวน 322 ไร และพาณิชยกรรม ที่พักอาศัย 145 ไร โดยเขา-ออกและในสวนของเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดนครราชสีมา มีพ้ืนท่ีเหลือขาย ประมาณ 997 ไร ท้ังน้ีทางบริษัทไดทยอยขยายพ้ืนท่ีอยูเร่ือยๆ นอกเหนือจากน้ี

ทางบริษัทยังไดมีการศึกษาความเปนไปไดในการเพิ่มรายไดจากโครงการอสังหาริมทรัพยอื่นๆ เพื่อเปนการแตกแขนงรูปแบบของธุรกิจ

ปจจุบันของบริษัทโดยการขยายการใหบริการสาธารณูปโภค และเปนการสรางรายไดเพิ่มใหกับบริษัท 

 ข) การประกาศผังเมืองใหมของจังหวัดปทุมธานี 
ปจจุบันไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมทาโขลง-คลองหลวง-รังสิต จังหวัดปทุมธานี เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2552 กำหนด  

ใหพื้นที่โครงการของบริษัทเปนพื้นที่สีมวง และใหใชประโยชนที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมคลังสินคา การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน

สวนใหญ ในขณะเดียวกันก็กำหนดใหพื้นที่บางสวนของโครงการดานทิศเหนือ จากแนวคลองเชียงรากนอยระยะ 200 เมตร เนื้อที่

ประมาณ 50 ไร เปนพื้นที่สีเขียว และใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน  

สวนใหญ เปนเหตุใหการพัฒนาที่ดินของบริษัทในเชิงพาณิชยมีขอจำกัด อยางไรก็ตาม แมผังเมืองใหมจะไดประกาศใชแลว ถาเทศบาล

หรือผังเมืองจังหวัดพิจารณาเห็นวาสถานการณและสิ่งแวดลอมเปลี่ยนแปลงไป ก็สามารถที่จะเสนอตอคณะกรรมการผังเมืองเพื่อแกไข

ปรับปรุงขอกำหนดหรือรายละเอียดของผังเมืองได 

 

ปจจัยความเสี่ยง 
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2. ความเส่ียงในดานการเงิน : เกี่ยวกับตนทุนการกูยืม 
เนื่องจากบริษัท จะตองใชเงินลงทุนจำนวนมากในการพัฒนาที่ดินและสาธารณูปโภค อีกทั้งจำเปนตองใชแหลงเงินทุนระยะยาว อาจมี

ผลกระทบทำใหตนทุนดอกเบี้ยจากการลงทุนสูงกวาปกติ หากโครงการลงทุนแตละโครงการเกิดการลาชาไมเปนไปตามกำหนดเวลา ซึ่งเปน

ความเสี่ยงของบริษัทฯ อยางไรก็ตามบริษัทฯ ยังมีนโยบายในเรื่องการมีระเบียบวินัยทางการเงิน คือยังมีมาตรการรักษา Debt/Equity อยูที่ 0.7 

 
3. ความเส่ียงอันเนื่องจากวิกฤติการการเมืองภายในประเทศ 

ในชวงป 2553 ที่ผานมา เปนปที่ถือวาเศรษฐกิจทั่วโลกเริ่มฟนตัวขึ้นจากปกอน และมีแนวโนมที่จะมีการขยายตัวดีขึ้น เปนผลใหมีการ

ขยายการลงทุนเพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดโดยเฉพาะในชวงปลายป อยางไรก็ตามยังมีปจจัยภายนอก หลายประเด็นที่มากระทบตอการดำเนิน

งานและการตัดสินใจในการลงทุน เชน สภาวะความขัดแยงทางการเมือง ทั้งภายในและภายนอกประเทศ ตนทุนดานพลังงาน โดยเฉพาะ

ราคาน้ำมันท่ีเพ่ิมสงูข้ึนอยางรวดเร็วเปนประวัติการณ อีกท้ังเหตุการณท่ีคาดไมถึง เชน ภัยธรรมชาติ จากน้ำทวม แผนดินไหว อากาศแปรปรวน 

ซึ่งดูเหมือนจะปรากฏมากและบอยขึ้น นอกจากนี้ยังมีปจจัยจากกฎหมายขอบังคับใหมๆ ที่ออกมามีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจ สิ่งตางๆ

เหลานี้ลวนเปนความเสี่ยงตองระมัดระวัง 
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รายงานประจำป 2553

บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) กอตั้งบริษัทฯ เมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2514 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 10 ลานบาท เพื่อดำเนินกิจการ

ดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตอุตสาหกรรมนวนครพรอมระบบสาธารณูปโภค โดยเริ่มจากพัฒนาพื้นที่โครงการ 5,000 ไร บนถนน

พหลโยธิน กิโลเมตรที่ 46 ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี และไดมีการขยายโครงการอยางตอเนื่อง ปจจุบันโครงการ

เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี มีพื้นที่โครงการทั้งหมด 6,485 ไร โดยไดแบงตามประเภทการใชประโยชนในที่ดินได ดังนี้ 

• เขตอุตสาหกรรม หมายถึง พื้นที่พัฒนาเพื่อขายใหแกผูประกอบการอุตสาหกรรม โดยไดแบงพัฒนาเปนเขตอุตสาหกรรมทั่วไป

ประมาณ 3,894 ไร และพัฒนาเปนเขตปลอดอากร ประมาณ 137 ไร ปจจุบันมีผูประกอบการที่ไดลงทุนในโครงการกวา 200 บริษัท 

สวนใหญจะเปนกลุมอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส ชิ้นสวนยานยนต อุตสาหกรรมอาหาร และผูผลิตอัญมณี เครื่องประดับ ตลอดจน

อุตสาหกรรมตอเนื่องและคลังสินคา เปนตน 

• เขตพาณิชยกรรม และท่ีอยูอาศัย หมายถึง พื้นที่พัฒนาเพื่อการประกอบการพาณิชย ไดแก ศูนยการคา โรงพยาบาล ธนาคาร 

ไปรษณีย และรานคาทั่วไป และพื้นที่พัฒนาเพื่อการกอสรางเปนที่อยูอาศัย เชน หอพัก แฟลต คอนโดมิเนียม และบานอยูอาศัย 

เปนตน มีพื้นที่ประมาณ 1,200 ไร 

• เขตพ้ืนที่สีเขียว และระบบสาธารณูปโภค หมายถึง พื้นที่พัฒนาสาธารณูปโภค และพื้นที่สีเขียว ไดแก ระบบไฟฟา ระบบ

ประปา ระบบผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบกำจัดขยะ ระบบโทรศัพท ถนน-รางระบายน้ำฝน สถานีอนามัย 

โรงพยาบาล สนามกีฬา สวนหยอม ทะเลสาบ และสนามเด็กเลน เปนตน ปจจุบันมีพื้นที่ดังกลาวประมาณ 1,000 ไร 

ในป 2545 บริษัทฯ ไดขยายการลงทุนในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแหงใหมที่อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใตชื่อโครงการ 

“เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)” มีพื้นที่โครงการประมาณ 1,903 ไร โดยพัฒนาเปนพื้นที่ขายประมาณ 1,379 ไร   

คิดเปนรอยละ 72% ของพื้นที่ทั้งหมด โดยแบงเปน ดังนี้ 

• เขตอุตสาหกรรมประมาณ 1,263 ไร คิดเปนรอยละ 66 ของพื้นที่ทั้งหมด 

• เขตพาณิชยกรรมประมาณ 116 ไร คิดเปนรอยละ 6 ของพื้นที่ทั้งหมด 

• เขตพื้นที่สีเขียว และระบบสาธารณูปโภคประมาณ 524 ไร คิดเปนรอยละ 28 ของพื้นที่ทั้งหมด 

ท้ังน้ี “เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา” ไดรับการประกาศเปนเขตประกอบการอุตสาหกรรม ตามประกาศกระทรวง

อุตสาหกรรม นอกจากนี้ ยังไดรับการสงเสริมดานสิทธิประโยชนสูงสุดจากการสงเสริมการลงทุน BOI เขต 3 และจากการที่บริษัทฯ ไดมีการ

ขยายและพัฒนาโครงการอยางตอเนื่องเรื่อยมา บริษัทฯ ไดมีการเพิ่มทุนจดทะเบียน และมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางผูถือหุนมาตามลำดับ 

จากเดิมมีทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท ในป 2517 ไดเพ่ิมทุนเปน 100 ลานบาท และในป 2518 บริษัทฯ ไดเพ่ิมทุนอีกคร้ังเปน 222.37 ลานบาท 

เพื่อนำเงินมาขยายการลงทุนพัฒนาระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการและจัดซื้อที่ดินเพิ่มเติม 

เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2545 ไดจดทะเบียนแปลงสภาพเปนบริษัทมหาชน และเมื่อเดือนพฤษภาคม 2547 บริษัทฯ ไดเสนอขายหุนสามัญ

เพิ่มทุนใหแกประชาชนทั่วไปจำนวน 20,000,000 หุน ทำใหบริษัทมีทุนจดทะเบียนชำระแลวเปน 927,110,000 บาท และไดเขาจดทะเบียนเปน

บริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2547 

ตอมาในป 2548 บริษัทฯ ไดเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหมใหแกกรรมการและพนักงาน อีกจำนวนหนึ่ง ทำใหบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน

เพิ่มขึ้นเปน 968,394,000 บาท และเมื่อวันที่ 25 เมษายน 2548 บริษัทฯ มีมติจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ อายุ 5 ป จำนวน 

48,419,700 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนโดยไมคิดมูลคา ในอัตราสวน 2 หุนเดิมตอ 1 ใบสำคัญแสดงสิทธิ (เศษของหุนใหปดทิ้ง) โดย

มีอัตราการใชสิทธิ 1 หนวยใบสำคัญแสดงสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ (ยกเวนจะมีการปรับสิทธิตามขอกำหนดสิทธิที่กำหนด) ราคาการใชสิทธิ  

หุนละ 10.00 บาท และมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 48,419,700 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิดังกลาว ทำใหบริษัทมีทุน

จดทะเบียนทั้งสิ้น 1,452,591,000 บาท 

ขอมูลบริษัท 
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วันที่ 14 มิถุนายน 2549 บริษัท ไดมีมติในการเปลี่ยนแปลงราคาหุน จากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 1 บาท และเมื่อวันที่ 25 เมษายน 

2548 ไดมีมติใหออกและเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท (NNCL-W1) ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนโดยไมคิดมูลคา 

ซึ่งมีกำหนดระยะเวลาการใชสิทธิในทุกวันที่ 30 ของเดือน มีนาคม มิถุนายน กันยายน และธันวาคม ของแตละปตลอดอายุของใบสำคัญ

แสดงสิทธิ  

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 1 ตรงกับวันที่ 29 ธันวาคม 2549 โดยกำหนดใหผูถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิซื้อหุนสามัญของ

บริษัทในอัตราสวนใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย ตอหุนสามัญ 1 หุน ในราคาหุนละ 1.00 บาท มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุน

สามัญจำนวน 21,450,300 หุน จึงทำใหการจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวเปน 989,844,300 บาท  

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 2 ตรงกับวันที่ 30 มีนาคม 2550 มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุนสามัญจำนวน 83,457,220 หุน 

จึงทำใหการจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวเปน 1,073,301,520 บาท  

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 3 ตรงกับวันที่ 29 มิถุนายน 2550 มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุนสามัญจำนวน 53,520,300 หุน 

จึงทำใหการจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวเปน 1,126,821,820 บาท  

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 4 และ 5 ตรงกับวันที่ 28 กันยายน 2550 และ 28 ธันวาคม 2550 ไมมีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อ

หุนสามัญ จึงทำให ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 มีทุนจดทะเบียน เรียกชำระแลวเปน 1,126,821,820 บาท และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน

สามัญที่ยังไมไดใชสิทธิจำนวน 325,769,120 หนวย  

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 14 ตรงกับวันที่ 30 มีนาคม 2553 มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุนสามัญจำนวน 150,000 หุน 

ราคาใชสิทธิ 1 บาท ตอ 1 หุน เปนเงินเพิ่มทุน 150,000 บาท บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวจาก 1,126,821,820 บาทเปน 

1,126,971,820 บาท เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2553 

วันกำหนดการใชสิทธิครั้งที่ 15 ตรงกับวันที่ 30 มิถุนายน 2553 มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุนสามัญ จำนวน 7,510,000 

หุน ราคาใชสิทธิ 1 บาท ตอ 1 หุน เปนเงินเพิ่มทุน 7,510,000 บาท บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวจาก 1,126,971,820 บาท เปน 

1,134,481,820 บาท เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม 2553 

กำหนดการใชสิทธิครั้งสุดทายในวันที่ 30 กันยายน 2553 ซึ่งไดครบอายุการใชสิทธิ (5 ป) มีผูยื่นใบสำคัญแสดงสิทธิเพื่อใชสิทธิซื้อหุน

สามัญจำนวน 315,573,710 หุน ราคาใชสิทธิ 1 บาท ตอ 1 หุน เปนเงินเพิ่มทุน 315,573,710 บาท ทำใหการจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแลวเปน 

1,134,481,820 บาท เปน 1,450,055,530 บาท เมื่อวันที่ 6 ตุลาคม 2553 

ปจจุบัน บริษัทมีทุนจดทะเบียนชำระแลวเพิ่มขึ้นเปน 1,450,055,530 บาท เนื่องจากในระหวางป 2553 มีผูถือใบสำคัญแสดงสิทธิมาใช

สิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัททั้งสิ้น 323,233,710 บาท และใบสำคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิอีกจำนวน 2,534,740 หนวย ซึ่งใบสำคัญแสดง

สิทธิดังกลาวไดครบกำหนดการใชสิทธิ (5 ป) แลวในวันที่ 30 กันยายน 2553 

เมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2553 ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2553 มีมติใหออกและจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ  

คร้ังท่ี 2 (NNCL-W2) ของบริษัทอายุ 5 ป จำนวน 725,027,765 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนโดยไมคิดมลูคา ในอัตรา 2 หุนเดิม ตอ 1 ใบ

สำคัญแสดงสิทธิ (เศษของหุนใหปดทิ้ง) โดยมีอัตราการใชสิทธิ 1 หนวยใบสำคัญแสดงสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ (ยกเวนจะมีการปรับสิทธิตาม

ขอกำหนดสิทธิ) ราคาการใชสิทธิหุนละ 1 บาท และมีมติใหการออกเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ ครั้งที่ 1 (ESOP - W1) 

ของบริษัทอายุ 1 ป จำนวน 72,000,000 หนวยใหแกกรรมการ และ/หรือ พนักงานของบริษัทโดยไมคิดมูลคา และมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียน

อีก 797,027,765 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิดังกลาว ทำใหปจจุบัน บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 2,247,083,295 บาท 
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รายงานประจำป 2553

ประเภทของการประกอบธุรกิจ 
จากการที่บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ดำเนินกิจการดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตอุตสาหกรรมเพื่อขายพื้นที่ พรอมระบบ

สาธารณูปโภค จึงพอจะแบงประเภทธุรกิจออกเปน ดังนี้ 

• การพัฒนาที่ดินเขตอุตสาหกรรมเพื่อขาย 

• การใหบริการระบบสาธารณูปโภค 

 
การพัฒนาที่ดินเขตอุตสาหกรรมเพื่อขาย 

ปจจุบัน บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ไดดำเนินกิจการเขตอุตสาหกรรมบน 2 ทำเลที่ดีเยี่ยม แหงแรกไดพัฒนาโครงการเขตสงเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ตั้งอยูบนถนนพหลโยธิน กม.46 จังหวัดปทุมธานี นับเปนเขตอุตสาหกรรมสมบูรณที่สุดแหงแรกของประเทศไทย และ  

อีกแหงหนึ่งไดพัฒนาโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครตั้งอยูถนนมิตรภาพ กม.231 อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา (เมืองใหญ

ที่สุดอันดับ 2 ของประเทศไทย) โดยมีรายละเอียดของโครงการ ดังนี้ 

 1. เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 
ตั้งอยูถนนพหลโยธิน กม.46 หมู 1 ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี มีพื้นที่โครงการทั้งหมด 6,485 ไร เปน

โครงการที่ตั้งอยูในเขตที่จะไดรับสิทธิประโยชนสูงสุดการสงเสริมการลงทุน BOI เขต 1 โดยไดพัฒนาพื้นที่เพื่อขายออกเปน ดังนี้ 

• เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 
 บริษัทฯ มีพื้นที่ที่เปนเขตอุตสาหกรรมทั่วไปประมาณ 4,285 ไร ทั้งนี้บริษัทฯ ไดพัฒนาเพื่อขายอยางตอเนื่องตลอดมา โดยแบง

พื้นที่เปนโซนที่ 1-4 ปจจุบันเขตอุตสาหกรรมทั่วไปมีพื้นที่เหลือขายประมาณ 322-2-48.6 ไร 

• เขตพาณิชยกรรม  
 บริษัทฯ ไดมีการจัดแบงพื้นที่เพื่อพัฒนาเปนเขตพาณิชยกรรม และที่อยูอาศัย บนพื้นที่ประมาณ 1,200 ไร โดยไดมีการพัฒนา

เปนแปลงๆ ตามความเหมาะสมของพื้นที่ ปจจุบันมีพื้นที่เหลือขายประมาณ 145 ไร 

• เขตปลอดอากร 
 บริษัทฯ ไดจัดแบงพื้นที่ประมาณ 137 ไร ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือของโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

เปนเขตปลอดอากร ซึ่งผูประกอบการที่เขามาลงทุนในเขตปลอดอากรจะไดรับสิทธิพิเศษทางภาษีตามกฎหมายทุกประการ

ปจจุบันมีพื้นที่เหลือขายประมาณ 13-3-58 ไร 

 2. เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
ตั้งอยูถนนมิตรภาพ กม.231 หมู 1 ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา มีพื้นที่โครงการทั้งหมด 1,903 ไร และมีพื้นที่

ขายจำนวนประมาณ 1,379 ไร เปนโครงการที่ตั้งอยูในเขตที่จะไดรับสิทธิประโยชนสูงสุดจากการสงเสริมการลงทุน BOI เขต 3 โดยมี  

รายละเอียดการจัดแบงพื้นที่ออกเปน ดังนี้ 

• เขตอุตสาหกรรมประมาณ 1,263 ไร หรือคิดเปนรอยละ 66 ของพื้นที่ทั้งหมด  

• เขตพาณิชยกรรมประมาณ 116 ไร หรือคิดเปนรอยละ 6 ของพื้นที่ทั้งหมด 

• เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวประมาณ 524 ไร หรือคิดเปนรอยละ 28 ของพื้นที่ทั้งหมด 

ในสวนระบบสาธารณูปโภคของเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา บริษัทไดดำเนินการในระบบสาธารณูปโภค  

ในเฟส 1 แลวเสร็จพรอมทั้งบริการดานสาธารณูปโภคใหกลุมผูประกอบการภายในโครงการมาโดยตลอด ในสวนการพัฒนาระบบ

สาธารณูปโภคเฟส 2 และ 3 จะเปนไปตามแผนพัฒนาของบริษัทและความตองการของลูกคาเปนหลัก  
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

การใหบริการระบบสาธารณูปโภค 
บริษัทเปนผูใหบริการระบบสาธารณูปโภคภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครแตเพียงผูเดียว โดยบริษัทมีรายไดจากการใหบริการ  

ในแตละปเฉลี่ยรอยละ 67 ของรายไดรวม ซึ่งสามารถแบงกลุมธุรกิจการใหบริการเปน 4 ประเภท ดังนี้ 

 1. คาน้ำประปาและน้ำเพื่ออุตสาหกรรม  
บริษัทใหบริการน้ำประปา ครอบคลุมพื้นที่ในเขตอุตสาหกรรม และเขตที่อยูอาศัยในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร โดยบริษัทจะ

จัดเก็บคาบริการน้ำประปา จากผูประกอบกิจการในเขตอุตสาหกรรม ตามปริมาณการใชน้ำในแตละเดือน โดยจะนำปริมาณการใชน้ำ

คูณดวยอัตราคาน้ำประปาตอหนวย ซึ่งเปนอัตราคงที่สำหรับการจัดเก็บคาบริการน้ำประปาในเขตที่อยูอาศัยจะจัดเก็บโดยนำปริมาณ

การใชน้ำของแตละหลังในแตละเดือนคูณดวยอัตราคาน้ำประปาตอหนวย ซึ่งเปนอัตรากาวหนา กลาวคือ หากบานหลังใดใชน้ำประปา

ปริมาณนอยก็จะเสียคาบริการน้ำประปาในอัตราตอหนวยต่ำ แตหากหลังใดใชน้ำประปาปริมาณมาก ก็จะเสียคาบริการมากขึ้นเปน

ลำดับ นอกจากนี้บริษัทยังเรียกเก็บคารักษามาตรวัดน้ำเปนรายเดือนตามขนาดของมาตรวัดน้ำดวย ทั้งนี้บริษัทมีรายไดคาบริการน้ำ   

คิดเปนประมาณรอยละ 61 ของรายไดคาบริการทั้งสิ้น  

 2. คาบำบัดน้ำเสีย 
บริษัทจัดเก็บคาบริการกำจัดน้ำเสียเฉพาะจากผูประกอบการโรงงานในเขตอุตสาหกรรม ผูประกอบการหอพัก พาณิชยกรรม และ 

ชุมชนที่พักอาศัย โดยกำหนดปริมาณน้ำเสีย เปนรอยละ 80 ของปริมาณน้ำประปาที่ผูประกอบการใชในแตละเดือนคูณดวยอัตรา  

คาบริการกำจัดน้ำเสียตอหนวยซึ่งเปนอัตราที่คงที่ และในป 2553 บริษัทฯ ไดดำเนินการปรับอัตราคาบริการบำบัดน้ำเสียประเภท  

ผูประกอบการโรงงานอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้นจากเดิมเรียกเก็บในอัตรา 6-40 บาท/ลบ.ม. เปนอัตรา 8-45 บาท/ลบ.ม. (ขึ้นอยูกับคาความ

สกปรกของน้ำเสียโรงงาน) โดยเรียกเก็บในอัตราใหมตั้งแตเดือนสิงหาคม 2553 เปนตนมา รวมทั้งทำการปรับอัตราคาบำบัดน้ำเสียจาก  

ผูประกอบการหอพักที่ขออนุญาตใหมตั้งแตวันที่ 1 เมษายน 2553 เปนตนไป โดยจะเรียกเก็บในอัตรา 8 บาท/ลบ.ม. โดยมีรายละเอียด

อัตราคาบริการบำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 
 (บาท/ลบ.ม.) 

 ประเภทผูประกอบการ อัตราคาบริการบำบัดน้ำเสีย  
 1. โรงงานอุตสาหกรรม 8-45 (ขึ้นอยูกับคาความสกปรกของน้ำเสีย) 

 2. ผูประกอบการหอพัก 6/8* 

 3. ผูประกอบการพาณิชยกรรม 8 

 4. ชุมชนบานพักอาศัย 3 

หมายเหตุ : อาคารประเภทหอพักที่ขออนุญาตตั้งแตวันที่ 1 เมษายน 2553 เปนตนไป จะเก็บคาบำบัดน้ำเสียในอัตรา 8 บาท/ลบ.ม. 
 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดกำหนดเกณฑมาตรฐานน้ำเสียท่ีผูประกอบการโรงงานอุตสาหกรรมสามารถปลอยออกมาจากสถานประกอบการไว 

โดยบริษัทจะตรวจสอบคุณภาพน้ำเสีย หากผูประกอบการรายใดปลอยน้ำเสียออกมามีคุณภาพสูงเกินกวาเกณฑที่กำหนด บริษัทจะคิดคา

บริการกำจัดน้ำเสียเพิ่มเปนประมาณ 2-6 เทา ของอัตราคาบริการกำจัดน้ำเสียปกติ (อัตรา 8 บาท/ลบ.ม.) ซึ่งเปนอัตราคงที่เชนกัน ในป 2553 

มีโรงงานที่ระบายน้ำเสียเกินเกณฑมาตรฐานที่บริษัทกำหนดไวจำนวน 22 โรงงาน จากจำนวนโรงงานที่บริษัทเรียกเก็บคาบริการบำบัดน้ำเสีย

ทั้งสิ้น 249 โรงงาน ซึ่งบริษัทไดกำหนดใหฝายบำบัดน้ำเสียและสิ่งแวดลอมของบริษัทเปนผูตรวจสอบและติดตามการแกไข หากตรวจสอบ  

พบครั้งแรกบริษัทจะสงหนังสือแจงเตือนใหปรับปรุงคุณภาพน้ำทิ้งภายใน 15 วัน หลังจากนั้นบริษัทจะดำเนินการตรวจสอบครั้งที่ 2 หากยัง

พบวายังคงเกินกวาเกณฑที่กำหนดไวอยู บริษัทจะเรียกเก็บคาบริการเพิ่มตามเงื่อนไขหรืออาจระงับการใหบริการบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้บริษัท  

มีรายไดคาบริการกำจัดน้ำเสียคิดเปนประมาณรอยละ 16 ของรายไดคาบริการทั้งสิ้น 



35

รายงานประจำป 2553

 3. คาบริการชุมชน  
บริษัทจัดเก็บคาบริการชุมชนทั้งในเขตอุตสาหกรรม และเขตที่อยูอาศัย โดยเขตอุตสาหกรรมจะจัดเก็บคาบริการตามปริมาณการใช

พื้นที่ คูณดวยอัตราคาบริการชุมชนรายเดือน ซึ่งเปนอัตราคงที่ สวนในเขตที่อยูอาศัย บริษัทจะจัดกลุมผูอยูอาศัยออกเปนกลุมๆ เชน 

ศูนยการคา อาคารพาณิชย บาน แฟลต และหอพัก เปนตน โดยจะจัดเก็บคาบริการชุมชนรายเดือนในอัตราที่กำหนดของแตละกลุม 

เปนอัตราคงที่เชนกัน นอกจากนี้ บริษัทยังจัดเก็บคาบริการใหติดตั้งอุปกรณสาธารณูปโภคตางๆ ในพื้นที่โครงการดวย เชน คาบริการ  

ติดตั้งเสาสัญญาณโทรศัพทมือถือ ตูเอทีเอ็ม และโทรศัพทสาธารณะ เปนตน  

 4. คาบริการเก็บสิ่งปฏิกูล 
บริษัทจัดเก็บคาบริการเก็บสิ่งปฏิกูล ในเขตอุตสาหกรรม 7 โดยจัดเก็บตามปริมาณเก็บสิ่งปฏิกูล คูณดวยอัตราคาบริการเก็บ  

สิ่งปฏิกูลตอถัง (200 ลิตร) ซึ่งเปนอัตราคงที่ สวนในเขตที่อยูอาศัยนั้นปจจุบันบริษัทเก็บคาบริการหอพักในอัตราละ 100 บาท ตอถัง   

200 ลิตร  

 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทที่เกี่ยวของ 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่มุงเนนการพัฒนาโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรม โดยเปน

บริษัทยอยของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจผลิตและจำหนายบรรจุภัณฑที่

ผลิตจากปอและพลาสติก และปจจุบันถือหุนอยูในบริษัทจำนวน 355,950,000 หุน คิดเปนรอยละ 24.55 ของทุนจดทะเบียนชำระแลว ทั้งนี้ 

ปจจุบันบริษัทไมมีเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแตอยางใด มีเพียงเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกันซึ่งสวนใหญดำเนินธุรกิจที่  

เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหรือสนับสนุนดานการใหบริการแกผูพักอาศัยและผูประกอบการภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมของบริษัท โดยมี  

รายละเอียดการดำเนินธุรกิจดังนี้  

 บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนล การด จำกัด  
กอตั้งในเดือนตุลาคม 2544 ดำเนินธุรกิจดานการรักษาความปลอดภัยภายในพื้นที่ของโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

ปจจุบันมีทุนจดทะเบียนชำระแลวจำนวน 6.3 ลานบาท โดย ณ สิ้นป 2545 บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนชำระแลว 

แตในเดือนมีนาคม 2546 บริษัทไดตัดสินใจขายเงินลงทุนของบริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จำกัด จำนวน 40,500 หุน หรือ  

คิดเปนรอยละ 81.00 ของทุนจดทะเบียนชำระแลวใหแกบุคคลภายนอกในขณะนั้น เนื่องจากบริษัทดังกลาวมีผลประกอบการขาดทุน  

มาโดยตลอด อีกทั้งบริษัทไมมีความชำนาญในการดำเนินธุรกิจดังกลาวเพียงพอ ทำใหปจจุบันบริษัทคงเหลือการถือหุนในบริษัทดังกลาว

เพียงรอยละ 15.08 ของทุนจดทะเบียนชำระแลว  

 บริษัท ซูมิโช โกลบอลโลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด (เดิม บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร จำกัด) 
กอตั้งในป 2532 เพื่อดำเนินธุรกิจดานการใหบริการคลังสินคาใหแกบริษัทตางๆ ที่ตั้งในพื้นที่โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรม  

นวนคร ปจจุบันมีทุนจดทะเบียนชำระแลวจำนวน 180.00 ลานบาท โดยบริษัทถือหุนอยูรอยละ 1.71 ของทุนจดทะเบียนชำระแลว  
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เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เปนเขตอุตสาหกรรมแหงแรกของประเทศไทย ตั้งอยูบนทำเลยุทธศาสตรบนถนนพหลโยธิน 

(ทางหลวงหมายเลข 1) นอกจากเปนสถานที่ตั้งที่สะดวกสบายแลว นวนครยังเปนประตูสูภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศ

ไทย ซึ่งเปนแหลงของแรงงานจำนวนมาก 

เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี หางจากกรุงเทพมหานคร 46 กิโลเมตร และหางจากทาอากาศยานดอนเมือง 20 กิโลเมตร โดยมี  

เสนทางเช่ือมตอกับทางหลวงยกระดับทางพิเศษอุตราภิมุข (ดอนเมืองโทลเวย) จึงใชเวลาเดินทางเพียงประมาณ 45 นาที จากกรุงเทพมหานคร 

และหางจากถนนวงแหวนรอบนอกเพียง 5 กิโลเมตร ทำใหสะดวกสบายในดานการเดินทาง และการขนสงลำเลียงสินคาไปยังสถานที่ตางๆ 

โดยอยูหางจากทาเรือน้ำลึกแหลมฉบังเพียง 80 กิโลเมตร ปจจุบันเขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี มีโรงงานของบริษัทชั้นนำที่ใหความไว

วางใจกวา 200 บริษัท ทั้งของไทยและตางชาติพรอมบริการสาธารณูปโภคที่ครบครัน อาทิเชน ระบบน้ำเพื่ออุตสาหกรรม ระบบไฟฟา ระบบ

การสื่อสาร ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบอื่นๆ เพื่อความสะดวกสบายใหกับผูประกอบการภายในเขต

อุตสาหกรรม ตอมาในป 2551 ไดมีการจัดตั้งโครงการกิจการศูนยการคาและที่อยูอาศัย “เดอะ นวไพรเวซี่” เพื่อรองรับการเจริญเติบโตของ

ชุมชนภายในเขตอุตสาหกรรมและบริเวณใกลเคียง ซึ่งสามารถรองรับผูอยูอาศัยไดอยางเพียงพอ รวมถึงอาคารพาณิชยกรรมที่เพียบพรอมไป

ดวยรานอาหาร และบริการตางๆ เพื่ออำนวยความสะดวกสำหรับนักลงทุนในอนาคตตอไป 

นอกจากนี้ เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ยังเปนเขตอุตสาหกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากสำนักงาน คณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุน (BOI) ซึ่งเปนเขตอุตสาหกรรมที่ไดรับสิทธิประโยชนของเขต 1 ที่อยูใกลกรุงเทพและสนามบินดอนเมืองมากที่สุด อีกทั้งยังมี

เขตปลอดอากร ซึ่งเหมาะสำหรับผูประกอบการที่จำเปนตองนำเขาวัตถุดิบมาผลิตเพื่อการสงออก ดวยความพรอมที่สมบูรณแบบ จึงทำให  

นวนครกลายเปนศูนยรวมของอุตสาหกรรมหลากหลายประเภท อาทิ กลุมอิเล็กทรอนิกส ชิ ้นสวนยานยนต อาหาร ผูผลิตอัญมณี   

เครื่องประดับ ตลอดจนอุตสาหกรรมตอเนื่องและคลังสินคา เปนตน 

 
สิทธิประโยชนจากบีโอไอ (เขต 1) 

1. ไดรับลดหยอนอากรขาเขาสำหรับเครื่องจักรกึ่งหนึ่ง เฉพาะเครื่องจักรที่มีอากรขาเขาไมต่ำกวารอยละ 10 

2. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 3 ป หากมีการลงทุน 10 ลานบาทขึ้นไป (ไมรวมคาที่ดินและทุนหมุนเวียน) จะตองดำเนิน

การใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอื่นที่เทียบเทา ภายใน 2 ป นับแตเปดดำเนินการ 

3. ไดรับยกเวนอากรขาเขาสำหรับวัตถุดิบหรือวัสดุจำเปนที่ผลิตเพื่อการสงออกเปนเวลา 1 ป 

4. การถือครองที่ดิน อนุญาตใหชาวตางชาติถือหุนขางมากหรือถือหุน 100% ได 

ทั้งนี้ กอนที่ผูประกอบการจะขอรับสิทธิและประโยชนขางตน จะตองตรวจสอบขอกำหนดเพิ่มเติมของ BOI ซึ่งกำหนดใหผูประกอบการ

แตละประเภทตองดำเนินการใหมีคุณสมบัติครบตามขอกำหนดกอนจึงจะไดรับสิทธิประโยชนดังกลาว  

 

เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี 
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สิทธิประโยชนจากกรมศุลกากร 
1. ไดรับยกเวนอากรขาเขาสำหรับของที่นำเขามาในราชอาณาจักรเพื่อนำเขาในเขตปลอดอากรในกรณีดังตอไปนี้ 

1.1 ของที่เปนเครื่องจักร อุปกรณ เครื่องมือและเครื่องใช รวมทั้งสวนประกอบของดังกลาวที่จำเปนตองใชในการประกอบ

อุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นใดที่เปนประโยชนแกการเศรษฐกิจของประเทศ 

1.2 ของที่นำเขามาในราชอาณาจักรและนำเขาไปในเขตปลอดอากร สำหรับใชในการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือ

กิจการอื่นใดที่เปนประโยชนแกการเศรษฐกิจของประเทศ 

2. ไดรับยกเวนอากรขาเขาสำหรับวัตถุดิบ ที่นำเขามาผลิตเพื่อการสงออก 

3. ไดรับยกเวนอากรขาออก สำหรับของที่ปลอดไปจากเขตปลอดอากร เพื่อการสงออก 

4. ไดรับยกเวนภาษีมูลคาเพิ่ม 

5. ไดรับยกเวนภาษีสรรพสามิต 

ทั้งนี้ ไมกำหนดปริมาณในการสงออก 
 

พื้นที่ทั้งหมด 6,485 ไร 
สิทธิในการถือครองที่ดิน ผูซื้อมีสิทธิครอบครองไดตามความตองการ (Free hold) 

 
ปแรกท่ีทำการพัฒนา พ.ศ. 2514 

พื้นที่ขายขั้นต่ำ เขตอุตสาหกรรมทั่วไป ขั้นต่ำ 4 ไร (6,400 ตารางเมตร) 

พื้นที่ขายขั้นต่ำ เขตปลอดอากร ขั้นต่ำ 2 ไร (3,200 ตารางเมตร) 

คาบริการสวนกลาง เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 600 บาท/ไร เขตปลอดอากร 1,200 บาท/ไร 
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ถนนภายในโครงการ 
แบงไดเปน 11 ขนาดตามความกวางของเขตทาง ซึ่งมีขนาดเขตทางตั้งแต 9-32 เมตร โดยเชื่อมกันเปนโครงขาย ถนนสายหลัก 6 เลน

สายรอง 4 เลน สายยอย 2 เลน เปนถนนแอสฟลทติคคอนกรีต และถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 
ระบบน้ำเพื่ออุตสาหกรรม 

โรงผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม เปดใหบริการตั้งแตเดือนมิถุนายน 2550 บนเนื้อที่ประมาณ 39 ไร ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

ปทุมธานี น้ำจากสวนนี้เปนน้ำเพื่ออุตสาหกรรมที่จำหนายใหกับเขตโรงงานอุตสาหกรรมตางๆ โดยนำน้ำมาจากแมน้ำเจาพระยาบริเวณ  

วัดสองพ่ีนอง สงผานทอสงน้ำดิบ HDPE ขนาด 900 มิลลิเมตร เปนระยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร มายังโรงผลิตน้ำฯ ท่ีต้ังอยูภายในเขตสงเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เพื่อผานกระบวนการผลิตน้ำ โดยผูเชี่ยวชาญและมีประสบการณดานระบบผลิตน้ำฯ ใหไดน้ำที่สะอาด และมี

คุณภาพตามมาตรฐาน มอก. ซึ่งโรงผลิตน้ำฯ มีการตรวจสอบคุณภาพของน้ำดวยเครื่องมือ และอุปกรณที่ทันสมัยในหอง lab ภายในโรงผลิต

น้ำฯ เปนประจำทุก 3 ชั่วโมง 

ปจจุบันโรงผลิตน้ำฯ มีกำลังการผลิตที่ 45,000 ลบ.ม./วัน และจะเพิ่มกำลังการผลิต 75,000 ลบ.ม./วัน ในอนาคต เพื่อรองรับการขยาย

ตัวของโรงงานที่ตั้งอยูในปจจุบันและที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

 
ระบบน้ำประปา 

น้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาค บริษัท นวนครฯ ไดทำสัญญาซื้อขายกับการประปาฯ เพื่อจำหนายน้ำประปาใหกับเขตที่อยูอาศัย 

และพาณิชยกรรม ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี โดยทอสงน้ำหลักจากการประปาฯ เขามาทางถนนนวนครสาย 1 และ 5 

ทั้งนี้ บริษัท นวนครฯ ไดวางทอตอจากทอของการประปาฯ เพื่อสงน้ำไปยังเขตที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมอยางทั่วถึง 

 
ระบบกระแสไฟฟา 

ภายในโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีสถานีไฟฟายอยจำนวน 4 สถานี รวม 515 MVA โดยระบบจำหนายสายปอนไฟฟา

แรงสูง ไดรับการจัดแบงจายโหลดไวอยางสมบูรณ ทั้งยังสามารถตอเชื่อมระบบเขากับระบบของสถานีไฟฟายอยบางเขนและสถานีไฟฟายอย

บางปะอินในกรณีที่เกิดความไมเสถียรของแรงดัน หรือความลมเหลวของกำลังไฟฟาสถานีไฟฟายอยขนาด 285 MVA กำลังสง 115 KV และ 

22 KV อีกทั้งยังมีสวนที่ขยาย ซึ่งอยูในระหวางการกอสรางอีก 230 MVA ในอนาคตอันใกลนี้ 

 
ระบบกาซธรรมชาติ 

บริษัทฯ ไดรวมกับบริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) วางทอกาซภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพื่อใหบริการกาซธรรมชาติแก 

โรงงานอุตสาหกรรมที่สนใจ เนื่องจากกาซธรรมชาติถือเปนพลังงานที่มีตนทุนต่ำ สะอาด และไมมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอม จึงเปนปจจัยที่

สำคัญของผูประกอบธุรกิจในนิคมอุตสาหกรรมและเขตสงเสริมอุตสาหกรรม เพื่อสรางจุดเดนและดึงดูดความสนใจของลูกคา ปจจุบันบริษัท 

ปตท. จำกัด (มหาชน) ไดเปดบริการจายกาซใหกับโรงงานที่ตองการแลวโดยบริษัทฯ จะไดรับคาตอบแทนตามปริมาณการใชกาซของลูกคา

ภายในโครงการตามอัตราที่ตกลงกัน รวมถึงบริษัทฯ ยังไดรับคาเชาพื้นที่สำหรับระบบตรวจสอบและจายกาซอีกดวย 

 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
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ระบบสื่อสารโทรคมนาคมภายในโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 
ระบบโทรศัพทใหบริการโดย บริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) และ บริษัท ทรู คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  

ระบบสื่อสารอินเตอรเน็ทความเร็วสูง ใหบริการโดย บริษัท ทรู คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน), บริษัท ทริปเปลทรี อินเทอรเน็ต จำกัด 

(3BB) และ บริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) โดยมีรูปแบบการใหบริการดังนี้ 

 2.1. ระบบสื่อสารอินเทอรเน็ตความเร็วสูงภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 
•  โครงขายภายในเชื่อมโยงดวยใยแกวนำแสง (Obtic Fiber Cable) เพื่อใหบริการโทรศัพทและการสื่อสารขอมูลดวยความเร็วสูง 

•  รองรับการเชื่อมโยงไดหลายรูปแบบตามความเหมาะสมของความเร็วที่ใชบริการ เชน บริการ IP-VPN, บริการสื่อสารขอมูลผาน

โลกอินเทอรเน็ต โดยสามารถรองรับการใหบริการที่ความเร็วตั้งแต 64 Kbps ถึง 20 Mbps 

•  รองรับการกำหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service)  

•  มีระบบเฝาระวัง (Monitoring System) แจงความผิดปกติในการใชงานของลูกคาเพื่อใหสามารถแกปญหาไดรวดเร็ว 

•  มีทีมงานเฉพาะ ในการวิเคราะหและแกไขปญหา ที่เกิดขึ้นในการใชบริการของลูกคา 

 2.2. ระบบสื่อสารอินเทอรเน็ตความเร็วสูงภายในสำนักงานบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
• การสื่อสารอินเทอรเน็ตความเร็วสูงระดับ Premier 5/1 MB เพื่อใชงานของทั้ง 3 สำนักงาน เปนการใชงานภายในบริษัทฯ 

• ใชบริการวงจรเชาเครือขายสวนตัว IP-MPLS เพื่อเชื่อมโยงทั้ง 3 สำนักงาน ใหสามารถทำงานรวมกันได 

• สามารถติดตอกันไดทุกจุดภายในองคกร (Any to Any Connectivity within Enterprise) 

 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ไดขออนุญาตกอสรางโรงงานบำบัดน้ำเสียสวนกลาง ตอกรมโรงงานอุตสาหกรรม โดยจัดอยู

ในประเภทโรงงานลำดับที่ 101 เพื่อรองรับน้ำเสียจากโรงงานอุตสาหกรรมเขตชุมชนและการพาณิชย มาทำการบำบัดน้ำเสียใหไดคุณภาพน้ำ

ที่ดีและอยูในเกณฑมาตรฐานตามมาตรฐานน้ำทิ้งของประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม และขณะนี้โรงบำบัดน้ำเสียสวนขยาย ไดดำเนินการ

กอสรางแลวเสร็จและเปดใชงานตั้งแตเดือนเมษายน 2552 เปนตนมา ทำใหมีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียเพิ่มขึ้นเปน 40,000 ลบ.ม.   

ตอวัน เพื่อรองรับโครงการสวนขยายตางๆ ในอนาคตของเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ระบบบำบัดน้ำเสีย (สวนเดิม) เปนระบบ 

Activeted Sludge แบบ Conventional Aeration ในขณะที่ระบบบำบัดน้ำเสีย (สวนขยาย) เปนระบบ Activeted Sludge 

แบบ Oxidation Ditch ซึ่งทั้งสองระบบจะทำงานตลอด 24 ชั่วโมง และมีประสิทธิภาพรองรับปริมาณน้ำเสียไดสูงสุดวันละ 40,000 ลบ.ม. 

ในขณะที่ปจจุบันมีปริมาณน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย วันละ 24,000 ลบ.ม. หรือคิดเปน 60% ของขีดความสามารถของระบบบำบัด  

น้ำเสีย โดยผลการดำเนินงานของระบบบำบัดน้ำเสียสวนกลางนวนคร ถือวามีประสิทธิภาพที่ดีมาโดยตลอด ในขณะเดียวกันบริษัทฯ   

ไดดำเนินการสรางบอพักน้ำทิ้ง (Polishing Pond) สำหรับเปนบอรองรับน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียสวนกลางของบริษัทฯ 

โดยบอพักน้ำทิ้งมีลักษณะเปนบอดินระดับความลึก 2.50 เมตร รองรับปริมาณน้ำทิ้ง 50,000 ลบ.ม. เพื่อทำการปรับสภาพน้ำทิ้งขั้นสุดทาย

กอนระบายลงสูแหลงน้ำสาธารณะภายนอก ซึ่งการปรับสภาพน้ำภายในบอจะอาศัยกระบวนการตามธรรมชาติ  
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

คุณภาพน้ำทิ้งเฉลี่ยของระบบบำบัดน้ำเสียสวนกลาง เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เมื่อเปรียบเทียบกับคามาตรฐานของ

กรมชลประทานและกระทรวงอุตสาหกรรม 

 

 คามาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง คามาตรฐาน คามาตรฐาน 2552 2551 2550 2550  
  กรมชลประทาน  กระทรวงอุตสาหกรรม 

ความเปนกรด-ดาง (pH) 6.5-8.5 5.5-9.0 7.35 7.38 7.23 7.37 

Biochemical Oxygen Demand (BOD)  

 (มิลลิกรัม/ลิตร) < 20 < 20 6 7 7 8 

Chemical Oxygen Demand (COD)  

 (มิลลิกรัม/ลิตร) - < 120 65 54 72 76 

Suspended Solids (SS) (มิลลิกรัม/ลิตร) < 30 < 50 17 15 22 20 

 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งของโรงงานตางๆ ภายในโครงการที่จะปลอยลงสูทอรวบรวมน้ำเสียไปยังโรงงานบำบัด  

น้ำเสียสวนกลางนวนคร ใหอยูในเกณฑมาตรฐานน้ำทิ้งตามที่บริษัทฯ กำหนดไว ในกรณีที่โรงงานมีคุณภาพน้ำเสียไมอยูในเกณฑมาตรฐาน

น้ำทิ้งที่กำหนดไว โรงงานดังกลาวจะตองทำการบำบัดน้ำเสียเบื้องตนเพื่อลดความสกปรก ใหอยูในเกณฑมาตรฐานที่กำหนดกอนระบาย  

น้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียสวนกลางนวนคร ทั้งนี้ หากโรงงานอุตสาหกรรมใดปลอยน้ำเสียมีคาใดคาหนึ่งเกินกวามาตรฐานของบริษัทฯ 

บริษัทฯ จะเรียกเก็บเงินคาบำบัดน้ำเสียเพิ่มขึ้นจากอัตราปกติ 2-6 เทา ตามปริมาณของเสียที่โรงงานอุตสาหกรรมปลอยออกมา ทั้งนี้ เพื่อเปน

มาตรการที่ทำใหโรงงานควบคุมการบำบัดน้ำเสียของตนใหอยูในเกณฑมาตรฐานที่กำหนด 

 
ระบบระบายน้ำเสีย 

ระบบระบายน้ำเสียภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เปนระบบทอปดและแยกออกจากระบบระบายน้ำฝนที่เปนระบบเปด   

(U-drain) ขนาดเสนทอระบายน้ำเสียจะมีขนาดเสนผาศูนยกลางตั้งแต 150, 200, 250, 300, 400, 600, 800 และ 1,000 มิลลิเมตร โดยสามารถ

ระบายน้ำเสียและรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการจากเขตอุตสาหกรรม ที่อยูอาศัย และเขตพาณิชยกรรม เปนตน 

ระบบระบายน้ำเสียจะประกอบไปดวย บอพักน้ำเสีย และสถานีสูบน้ำเสียยอย กอสรางตามแนวทอระบายน้ำเสียที่มีอยูรอบโครงการ จำนวน 

51 สถานี ทำหนาที่สูบระบายน้ำเสียตอไปยังโรงงานบำบัดน้ำเสียสวนกลางนวนคร 

อนึ่ง ระบบระบายน้ำภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี จะเปนระบบระบายน้ำแบบทอแยก (Separate System) คือ เปน

ระบบระบายน้ำที่แยกระหวางทอระบายน้ำฝน (Storm Sewer) ซึ่งรับน้ำฝนเพียงอยางเดียวแลวระบายลงสูคลองสาธารณะภายในเขตโครงการ 

สวนทอระบายน้ำเสีย (Sanitary Sewer) จะทำหนาที่ในการรองรับน้ำเสียจากโรงงานอุตสาหกรรม ชุมชนและการพาณิชย เพื่อสงไปทำการ

บำบัดน้ำเสียสวนกลาง ดังนั้นจะเห็นไดวาน้ำฝนและน้ำเสียจะไมมีการไหลปะปนกัน อยางไรก็ตามน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดน้ำเสียสวนกลางของ

บริษัทจะระบายไปยังบอพักน้ำทิ้ง (Polishing Pond) เพื่อปรับสภาพน้ำทิ้งขั้นสุดทายกอนทำการสูบระบายน้ำทิ้งลงแหลงน้ำสาธารณะภายนอก

โครงการตอไป สวนน้ำฝนที่ระบายลงสูระบบระบายน้ำฝนภายในโครงการและไหลลงสูคลองสาธารณะภายในโครงการโดยตรงจะทำการสูบ

ระบายออกนอกโครงการเฉพาะฤดูฝนเทานั้นเพื่อปองกันปญหาน้ำทวมภายในเขตโครงการ แตเนื่องจากน้ำฝนที่ระบายลงสูคลองสาธารณะ

ภายในโครงการโดยตรงเมื่อไหลลงสูคลองแลวจะมีน้ำจากพื้นถนน และจากรางระบายน้ำฝนไหลลงคลองดวย ทำใหน้ำคลองมีตะกอนและ

เศษหินดินทรายปะปนอยู และเมื่อบริษัทสูบน้ำเพื่อระบายออกสูภายนอกโครงการการทำใหตะกอนและเศษหินดินทรายปะปนไปดวย ทำให

คา SS ในน้ำคลองสาธารณะที่สูบระบายออกนอกโครงการอาจสูงกวาเกณฑมาตรฐานของกรมชลประทานไดในบางครั้งแตอยางไรก็ตาม  

คา SS ดังกลาวจะไมเกินคามาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรม ในขณะที่น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียสวนกลางของบริษัท   

โดยปกติจะมีคา SS จะอยูในเกณฑมาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรมและกรมชลประทานมาโดยตลอด  
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ในการนี้บริษัทและกรมชลประทาน ไดกำหนดแนวทางแกไขรวมกัน โดยไดดำเนินการกอสรางผนังปะทะน้ำและติดตั้งประตูระบายน้ำ

บริเวณที่จะปลอยน้ำออกนอกโครงการเพื่อพักน้ำใหตกตะกอนกอนไหลลงสูคลองชลประทานตามแบบที่กรมชลประทานกำหนด ซึ่งไดดำเนิน

การกอสรางผนังปะทะน้ำและติดตั้งประตูระบายน้ำบริเวณที่จะปลอยน้ำออกนอกโครงการเพื่อพักน้ำใหตกตะกอนกอนไหลลงสูคลอง

ชลประทานตามแบบที่กรมชลประทานกำหนด ซึ่งไดดำเนินการแลวเสร็จครบทั้ง 3 สถานี ไดแก สถานีสูบน้ำที่ 1, 2 และ 3 และบริษัทยังได

ขุดลอกคลองระบายน้ำภายในโครงการเพื่อพัฒนาคุณภาพน้ำใหดีขึ้นอีกทางหนึ่ง ซึ่งจากผลคุณภาพน้ำทิ้งเฉลี่ยของป 2553 พบวาคา SS   

อยูในเกณฑมาตรฐานของกรมชลประทาน 

 

ระบบปองกันน้ำทวม 
เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีระบบปองกันน้ำทวม ดังนี้ 

เขื่อนดิน : กอสรางคันดินขนาดความกวางฐานราก 3 เมตร และขนาดความสูงคันดิน 2.50 เมตร ลอมรอบพื้นที่โครงการนวนครทั้งหมด 

คันดินจะทำหนาที่ปองกันน้ำจากภายนอกไหลเออลนเขาทวมโครงการ โดยเฉพาะชวงฤดูฝน 

คลองระบายน้ำฝน : ภายในโครงการนวนคร มีการขุดคลองเพื่อรองรับน้ำและกักเก็บน้ำมีขนาดพื้นที่ประมาณ 300 ไร คิดเปนความจุ

ปริมาณน้ำไดประมาณ 1,200,000 ลูกบาศกเมตร ในชวงฤดูฝนจะสามารถรองรับปริมาณน้ำฝนอยางเพียงพอ และสูบระบายน้ำออกนอก

โครงการ โดยสถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวมของโครงการ ซึ่งมีอยูหลายสถานี 

สถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวม : ประกอบดวยสถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวมดานทิศเหนือ 1 สถานี ติดตั้งเครื่องสูบน้ำขนาด 50 kw จำนวน 

7 เครื่อง และสถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวมดานทิศใต 2 สถานี ติดตั้งเครื่องสูบน้ำขนาด 50 kw จำนวนทั้งสิ้น 10 เครื่อง และสถานีสูบน้ำ

ปองกันน้ำทวมของโครงการพรีเมี่ยมโซนอีก 1 สถานี ติดตั้งเครื่องสูบน้ำขนาด 45 kw จำนวน 3 เครื่อง รวมมีเครื่องสูบน้ำทั้งหมด 20 เครื่อง 

นอกจากนี้ยังมีสถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวมชั่วคราวดานทิศตะวันตก จำนวน 2 สถานี ติดตั้งเครื่องสูบน้ำขนาด 10 kw จำนวน 2 เครื่อง และ

เครื่องสูบน้ำ ขนาด 5 kw จำนวน 2 เครื่อง รวมทั้งมีการจัดเตรียมเครื่องสูบน้ำแบบโมบายขนาดเครื่องยนต 6 สูบ ทอสูบน้ำขนาด 8 นิ้ว 

จำนวน 1 เครื่อง รวมมีความสามารถในการสูบระบายน้ำทั้งหมด 855,600 ลูกบาศกเมตรตอวัน เพียงพอที่จะระบายน้ำฝนออกนอกโครงการ 

และบริษัทฯ ยังมีการเตรียมความพรอมการเฝาระวังติดตามสถานการณน้ำทวม การพัฒนาปรับปรุงเขื่อนดินใหมีความแข็งแรง การจัดหา

อุปกรณเครื่องสูบน้ำปองกันน้ำทวมมาใชงานเพิ่มเติม สุดทายคือ การพัฒนาปรับปรุงขุดลอกคลองภายในโครงการ ใหมีระดับความลึก  

ที่เก็บกักปริมาณน้ำฝนไดเพิ่มขึ้นเปนประจำทุกป ทำใหในป 2552 เขตสงเสริมอุตสาหกรรม ปทุมธานี ไมประสบปญหาน้ำทวม 

 
ระบบบริหารจัดการขยะมูลฝอยทั่วไป 

เนื่องจากเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีบานพักอาศัย หอพัก รานคา และโรงงาน จึงตองการระบบบริหารจัดการขยะมูลฝอยทั่วไปที่

ดำเนินการตาม พ.ร.บ. โรงงาน พ.ศ. 2535 ฉบับที่ 2 ของกรมโรงงาน กระทรวงอุตสาหกรรม เรื่องการกำจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไมใชแลว 

พ.ศ. 2548 สำหรับในสวนของสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที ่ไมใชแลวที่ไมเปนของเสียอันตราย (Non-Hazardous Waste) ที่เกิดจากสำนักงาน   

บานพักอาศัย และโรงอาหารภายในบริเวณโรงงาน ที่อยูภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร บริษัทไดมอบหมายให บริษัท เจ. รัฐกานต 

จำกัด เปนผูดำเนินการจัดเก็บและนำไปกำจัดตามขั้นตอนอยางเปนระบบตอไป 

 
ระบบรักษาความปลอดภัย 

ภายในโครงการมีระบบกลองวงจรปด CCTV ตามจุดตางๆ ของโครงการ เพื่อควบคุมความปลอดภัยและบริษัทฯ ไดวาจางใหบริษัท  

นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวของกัน) ซึ่งเปนบริษัทใหบริการดานการรักษาความปลอดภัย ดูแลและจัดหายามรักษา

ความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ปจจุบันมียามรักษาความปลอดภัยทำงานดูแลภายในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 150 คน โดยบริษัทจะเปน  

ผูดูแลควบคุมและตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความปลอดภัยอยางสม่ำเสมอ 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

เขตปลอดอากร (ในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี) 
เขตปลอดอากรนวนคร บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ไดจัดแบงพื้นที่ 137 ไร ในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมจังหวัดปทุมธานี เปนเขต

ปลอดอาการซึ่งไดรับการอนุมัติจากกรมศุลกากรแลว 

เขตปลอดอากรเปนพื้นที่ที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อการอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือการดำเนินกิจการอื่นใด ในการอำนวยความสะดวก  

ใหแกธุรกิจนำเขาและสงออก การดำเนินกิจการใดๆ ในพื้นที่เขตปลอดอากร ใหถือเสมือนวาเปนการดำเนินการนอกประเทศไทยและนอก

อาณาเขตของศุลกากรไทย ดังนั้นสินคาหรือวัตถุดิบที่นำเขาจากตางประเทศหรือในประเทศ เมื่อเคลื่อนยายเขามา และ/หรือ สงออกจากเขต

ปลอดอากรจะไดรับสิทธิพิเศษทางภาษีตามกฎหมาย 

 ทำเลท่ีตั้ง 
เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 

46 กม. หางจาก กรุงเทพฯ 

20 กม. หางจาก สนามบินนานาชาติดอนเมือง 

80 กม. หางจาก ทาเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 

55 กม. หางจาก ทาเรือคลองเตย 

64 กม. หางจาก สนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ 

 สิทธิประโยชนของเขตปลอดอากร 
1. ไดรับยกเวนภาษีนำเขาสินคา วัตถุดิบ เคร่ืองจักร อุปกรณ และช้ินสวนสินคาจากตางประเทศ และสินคาท่ียายจากเขตปลอดอากรอ่ืน 

2. ไดรับยกเวนภาษีมูลคาเพิ่ม (Value Added Tax. VAT) สรรพสามิต ภาษีแอลกอฮอล ภาษีอากร และคาธรรมเนียมสำหรับสินคา  

ที่นำเขามา หรือนำเอามาผลิตในเขตปลอดอากร 

3. ไดรับยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มสำหรับสินคาในประเทศที่นำเขามาในเขตปลอดอากร 

4. ไดรับยกเวนภาษีสงออกสำหรับสินคาเพื่อจะสงออกตอไปยังประเทศอื่น 

5. ปลอดจากกฎเกณฑการควบคุมมาตรฐาน/คุณภาพ หรือขอเรียกรองที่คลายกันสำหรับสินคา หรือวัตถุดิบในประเทศที่เคลื่อนยาย

เขามาในเขตปลอดอากร เพื่อการผลิต ผสม ประกอบ การหีบหอ หรือการดำเนินการใดๆ ที่มีกำหนดวาสินคานั้นๆ จะถูกนำไปสง

ออกไปยังประเทศอื่นๆ อีกทีหนึ่ง 

6. ไดรับยกเวนภาษีนำเขาและภาษีอื่นๆ ในประเทศ สำหรับของเสียหาย เศษวัสดุ และผลผลิตที่สูญเสียไป อันเกิดจากอุปกรณนำเขา

นั้น ถาหากอยูในขอกำหนดกระทำได 

7. ไดรับคืนภาษีสงออกจากขอยกเวนตางๆ 

8. สำนักงานศุลกากร ณ นวนคร เขตปลอดอากร ใหความสะดวกและรวดเร็วในการจัดการดานศุลกากร 

9. ครบถวนสมบูรณดานสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ 

 

โครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี 
บริษัทไดพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ ใหเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยอีกหนึ่งชองทางธุรกิจ เพื่อมุงสรางที่อยูอาศัยพรอม

คุณภาพชีวิตที่ดีใหกับกลุมลูกคาที่อยูภายในและภายนอกเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี หรือผูที่อยูบริเวณใกลเคียง คือคนวัย  

เริ่มตนการทำงาน และตองการที่พักอาศัยใกลที่ทำงาน การพัฒนาโครงการและหองชุดพักอาศัยขนาด 30-31 ตารางเมตร ราคาเฉลี่ยตาราง

เมตรละ 25,000-27,000 บาท และราคาเฉลี่ยยูนิตละ 775,000-850,000 บาท จึงเปนไปเพื่อสรางบานที่แวดลอมดวยคุณภาพชีวิตที่ดีพรอมสิ่ง

อำนวยความสะดวกใหกับคนในวัยเริ่มตนการทำงานทั่วไป ผูประกอบวิชาชีพอิสระที่มีรายได 15,000-20,000 บาท มีความสามารถในการใช

จายเงินดานที่อยูอาศัยเดือนละ 3,500-5,000 บาท โดยทำเลที่ตั้งโครงการที่อยูใกลที่ทำงานสามารถลดคาใชจายในการเดินทางในภาวะน้ำมัน

ที่มีความผันผวน ซึ่งกลุมลูกคานี้จะมีที่ทำงานหางจากที่ตั้งโครงการในรัศมีไมเกิน 5 กิโลเมตร ซึ่งเปนกลุมที่มีความตองการที่พักอาศัยสูง 

บริษัทฯ จึงพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ เพื่อใหเปนที่อยูอาศัยหลังแรกที่มีคุณภาพและเปนจุดเริ่มตนของครอบครัวที่อบอุนใหกับกลุม  

เปาหมายที่อยูในวัยเริ่มตนของการดำเนินชีวิตครอบครัว 
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รายงานประจำป 2553

การพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 
โครงการ “เดอะ นวไพรเวซ่ี” เปนโครงการลงทุนพัฒนาท่ีดินในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เพ่ือการพาณิชยกรรมในรูปแบบ

ศูนยการคาอันทันสมัยและอาคารพักอาศัยเพื่อเชาและขาย เนนการสรางสังคม (Socail Community) ใหมีทั้งที่พักอาศัยและศูนยการคาภายใน

พื้นที่เดียวกัน ตั้งอยูบนถนนไทยธานี ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร อยูใจกลางแหลงชุมชนที่มีประชากรอาศัยอยูเปนจำนวนมาก

ที่สุด  

บริษัทฯ คาดหวังใหโซนพาณิชยกรรมซึ่งประกอบดวยศูนยการคา 1 อาคาร ที่พรั่งพรอมดวยบริการในรูปแบบตางๆ ศูนยอาหาร หอง

ประชุมและหองสัมมนา และอาคารพาณิชยกรรม 2 อาคารที่จัดรูปแบบใหเปนชอปปงมอลล ภายใตชื่อ ศูนยการคา “ไพรเวซี่ มอลล” 

สามารถรองรับการบริการใหแกชุมชนและผูพักอาศัยในบริเวณพื้นที่ใกลเคียง อีกทั้งจะเปนจุดดึงดูดใหเขามาพักอาศัยภายในโครงการฯ ที่  

พรั่งพรอมไปดวยความสะดวก สบายในการซื้อสินคาและใชบริการตางๆ ที่จำเปนในชีวิตประจำวัน 

โซนที่พักอาศัย ประกอบดวยอาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้น จำนวน 16 อาคาร หองพักจะมีขนาดพื้นที่ 31 ตารางเมตร ซึ่งกวางขวางสะดวก

สบาย อีกทั้งยังมีขนาดใหญกวาหองพักของโครงการอื่นๆ โดยแตละยูนิตจะออกแบบใหมีการจัดแบงพื้นที่อยางเปนสัดสวนลงตัวตอบสนอง

ความตองการของลูกคา เชน สวนของหองนอน สวนพักผอน สวนรับประทานอาหาร ครัวพรอมเฟอรนิเจอรคุณภาพดีบิวทอินครบชุด ระเบียง 

และหองน้ำที่แยกสวนเปยกและสวนแหง โดยกลุมเปาหมายของโครงการฯ จะเปนพนักงานภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 

และผูที่อาศัยอยูในบริเวณใกลเคียง 

นอกจากนี้ “เดอะ นวไพรเวซี่” ยังมอบความสะดวกสบายใหกับผูอยูอาศัยของโครงการไวเหนือกวาคูแขงขัน ดวยสิ่งอำนวยความสะดวก

ตางๆ เชน สวนสาธารณะอันรมรื่น พื้นที่สำหรับจอดรถยนตและจักรยานยนตที่กวางขวางและปลอดภัย พรอมทั้งระบบสาธารณูปโภคตาม

มาตรฐานสากลอยางครบครัน และระบบรักษาความปลอดภัยโดยเจาหนาที่ ระบบคียการดสำหรับการเขา-ออกอาคารพักอาศัย “เดอะ   

นวไพรเวซี่” ดำเนินการกอสรางตามมาตรฐานและขอบังคับทางกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ  

สิ่งแวดลอมแหงชาติ (EIA) ที่กำหนดใหมีการเวนระยะหางตัวอาคาร มีถนนหลักในโครงการกวาง 16 เมตร ถนนรอบอาคาร กวาง 12 เมตร   

มีระบบปองกันอัคคีภัย ถังดับเพลง และติดตั้งบันไดหนีไฟที่มั่นคงแข็งแรงในจุดที่ถูกตองเหมาะสม ดังนั้นนอกเหนือจากความสะดวกสบาย  

ที่จะพบไดใน “เดอะ นวไพรเวซี่” แลวสมาชิกของโครงการจึงมั่นใจไดในความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน 

 
การบริหารงานขายและการตลาด  

เปาหมาย การขายโครงการหองชุดพักอาศัย (เดอะ นวไพรเวซ่ี) เพ่ือเพ่ิมยอดขายและการทำกำไร ใหบริษัทมีผลประกอบการท่ีดีย่ิงข้ึนตอไป 

 กลยุทธการขาย  
1. การสงสินคาถึงมือลูกคาโดยตรง เชน การทำ Direct mail สงตรงถึงลกูคา, การจัดทำ Questionare ตามนิคมอุตสาหกรรมตางๆ ตลอดจน

การออกนิทรรศการ และเขารวมสัมมนาการลงทุนท่ัวไป 

2. การเพิ่มชองทางการขายจากตัวแทนขายและพันธมิตรทางธุรกิจทั้งภายนอกและภายในประเทศ เชน บริษัทที่ปรึกษาการลงทุน 

สำนักงานกฎหมาย บริษัทรับเหมากอสราง โดยไดรับผลประโยชนตอบแทนเปนคานายหนาท่ีคำนวณจากยอดขาย ขอดีคือ คาใชจาย

ทางการขายจะยังไมเกิดข้ึนจนกวาจะมีการขายเกิดข้ึน 

3. การเผยแพรขอมูลและประชาสัมพันธโครงการไปยังหนวยงานราชการตางๆ ทั้งภายในและตางประเทศเพื่อสราง Brand Awareness 

อาทิเชน คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน สถานทูต JETRO หอการคา และสภาอุตสาหกรรม เปนตน 

4. การเตรียมพรอมเขาถึงและเขาใจตอความตองการเบื้องตนของนักลงทุนและผูประกอบการ และตอบสนองไดถูกตองแมนยำและ  

ทันเวลาตามท่ีลกูคาตองการ เพ่ือสรางบรรยากาศและความประทับใจในการลงทุน 

5. การติดตามผลอยางสม่ำเสมอใหความสำคัญกับความซ่ือสัตย เวลา และการรับผิดชอบกับลูกคาตลอดไป 

6. ดานการบริการ ONE STOP SERVICE การเปนท่ีปรึกษาดานการลงทุนตลอดจนจัดเตรียมหาแหลงวงเงินกูพรอมอำนวยความสะดวก

ในการติดตอกับธนาคาร หนวยงานราชการ BOI ในการขอสงเสริมการลงทุนตลอดจนการถือครองที่ดินและกรมโรงงาน อาทิเชน   

การขออนุญาตประกอบกิจการโรงงาน เปนตน 
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แผนงานทางการตลาด 
เพื่อใหการขายเปนไปตามเปาหมายที่ไดตั้งไว ฝายการตลาดและการขายไดวางแผนงานเพื่อสนับสนุนโดยใชเครื่องมือตางๆ ดังนี้ 

1.  สรางการรับรูของประชาชนในพื้นที่ภายในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครและประชาชนที่อาศัยอยูโดยรอบวาบริษัทไดจัดทำที่พัก

อาศัยพรอมส่ิงอำนวยความสะดวกครบครันในสภาพแวดลอมท่ีชวยสงเสริมคุณภาพชีวิต โดยการสรางการรับรูท่ีมีประสิทธิภาพและ

เหมาะสมท่ีสุดคือ การบอกตอ (Buzz) ส่ิงท่ีกิจการตองดำเนินการคือ 

• การจัดเตรียมสาธารณูปโภค สรางบรรยากาศการอยูอาศัย 

• การเชิญชวนใหลกูคาเย่ียมชมหองตัวอยางของโครงการฯ 

• การบอกราคาหองพรอมเฟอรนิเจอรและวัสดุท่ีใชในการกอสรางท่ีชัดเจน  

2. การจัดรายการสงเสริมการขาย ดำเนินการจัดรายการสงเสริมการขยายในชวงเวลาท่ีประชาชนมีกำลังซ้ือสูง ใน 4 ชวงเทศกาลสำคัญ

คือ 1) ปใหม 2) ตรุษจีน 3) สงกรานต และ 4) ตนฤดูหนาว 

 รายการสงเสริมการขายท่ีใชประกอบดวย  

1) โปรโมช่ันราคาพิเศษ 

2) รายการของแถมพิเศษ 

3) การชิงโชครางวัลใหญเม่ือซ้ือหองพัก 

3. การโฆษณาประชาสัมพันธผานส่ือวิทยุชุมชนและส่ือส่ิงพิมพตางๆ 

4. การจัด Road show และจัดบูธประชาสัมพันธตามหางสรรพสินคาและงานบานและคอนโด 

5. การโฆษณาผานส่ืออินเทอรเน็ต 

 

ความคืบหนาในการดำเนินโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 
 อาคารพาณิชยกรรม 3 ชั้น 1 อาคาร 

 อาคารพาณิชยกรรม 3 ชั้นกอสรางแลวเสร็จ 100% คงคางงานเก็บรายละเอียดและงานแกไขที่ไมเรียบรอยและการดำเนินการงาน

เปลี่ยนแปลงลด-เพิ่มจากมูลคางานในสัญญา สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคารเทากับ 94.32 เปอรเซ็นต คงเหลืองาน

ตกแตงภายในบริเวณชั้น 2 และชั้น 3  

 อาคารพาณิชยกรรมชั้นเดียว 2 อาคาร 
 การดำเนินงานกอสรางแลวเสร็จ 100 %  

 บริษัทฯ ไดเปด Soft Opening ใหเชาพื้นที่บางสวน และรอการเปด Grand Opening อยางเปนทางการเมื่ออาคารพาณิชยกรรม   

3 ชั้น แลวเสร็จ 

 ความกาวหนางานบริหารศูนยพาณิชยกรรม 
คาดวา บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) จะสามารถเปดดำเนินการศูนยพาณิชยกรรมทั้ง 3 อาคารอยางเต็มรูปแบบ ในชื่อ 

ศูนยการคา “ไพรเวซี่ มอลล” ศูนยรวมรานคาชั้นนำและจุดนัดพบสังสรรคแหงใหมที่ตอบรับทุกความตองการ “ความสุขที่คุณหาได” 

โดยบริษัทกำลังจัดหาบริษัทผูเชี่ยวชาญดานบริหารศูนยการคา เพื่อเปนตัวแทนนายหนาขายพื้นที่เชาอาคารพาณิชยกรรม 3 ชั้น และ 

อาคารพาณิชยกรรมชั้นเดียว 2 อาคาร ขอบเขตและการดำเนินงาน ดังนี้ 

• ศึกษาขอมูลพื้นที่กำหนดราคาคาเชาและเงื่อนไขการบริการ 

• ใหขอมูลดานการประกอบการธุรกิจคาปลีก กฎหมายและขอบังคับตางๆ ที่เกี่ยวของ 

• จัดทำขอมูลนำเสนอโครงการแกผูเชา 

• จัดหากลูมผูเชาพ้ืนท่ีหลัก ประเภทซเูปอรมารเก็ตและรานขายสินคาเฉพาะอยาง ราคาประมาณการอยูท่ี 200-250 บาท/ตารางเมตร 

• จัดหากลุมผูเชาพื้นที่รวม เชน รานอาหาร รานขายยา รานหนังสือ ธนาคาร และรานคาปลีกอื่นๆ ราคาประมาณการอยูที่   

400-500 บาท/ตารางเมตร 
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 อาคารพักอาศัย 8 ชั้น 10 อาคาร 
อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 1 อาคาร A - 03 

สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 94.49 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสรางแลวเสร็จ 100 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 96.53 เปอรเซ็นต 

• งานระบบไฟฟา มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 75.34 เปอรเซ็นต 

• งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 90.61 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 2 อาคาร A - 02 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 52.56 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 93.70 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 41.09 เปอรเซ็นต 

• งานระบบไฟฟา มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 8.88 เปอรเซ็นต 

• งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 17.05 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 3 อาคาร A - 01 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 49.24 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 91.89 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 36.09 เปอรเซ็นต 

• งานระบบไฟฟา มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 6.92 เปอรเซ็นต 

• งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 14.85 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 6 อาคาร A - 08 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 42.78 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 91.55 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 25.24 เปอรเซ็นต 

• งานระบบไฟฟา มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 2.85 เปอรเซ็นต 

• งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 4.33 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 07 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 41.12 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 79.07 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 31.14 เปอรเซ็นต 

• งานระบบไฟฟา มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 1.10 เปอรเซ็นต 

• งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 4.26 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 04 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 8.30 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 22.37 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 1.87 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 05 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 7.88 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 21.15 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 1.85 เปอรเซ็นต 
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อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 09 
สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 4.60 เปอรเซ็นต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• งานโครงสราง มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 13.83 เปอรเซ็นต 

• งานสถาปตยกรรม มีเปอรเซ็นตความกาวหนา เทากับ 0.00 เปอรเซ็นต 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 10 
 สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 2.89 เปอรเซ็นต ขณะนี้อยูระหวางการชะลองานกอสรางตามคำสั่งของ

โครงการ 

อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 7 อาคาร A - 06 
 สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมของอาคาร เทากับ 3.22 เปอรเซ็นต ขณะนี้อยูระหวางการชะลองานกอสรางตามคำสั่งของ

โครงการ 

สรุปเปอรเซ็นตความกาวหนาโดยรวมทั้งโครงการ เทากับ 48.21 เปอรเซ็นต 
 ความกาวหนางานขายอาคารพักอาศัย 

บริษัทจัดจางบริษัท เอสสิบสี่ พรอพเพอรตี้ จำกัด เปนตัวแทนขายอาคารพักอาศัย ซึ่งบริษัทดังกลาวเปนผูมีประสบการณดานการ

ขายอสังหาริมทรัพยใหกับโครงการขนาดใหญหลายโครงการฯ และประสบความสำเร็จดานการขายอีกดวย 

 ผลงานท่ีผานมา 
ตัวแทนขายโครงการในเครือ อารียา พรอพเพอรตี้ จำกัด (มหาชน) 

ตัวแทนขายโครงการในเครือ อนันดา ดีเวลลอปเมน จำกัด 

 ขอบเขตและการดำเนินงาน 
• ดำเนินการขายภายในระยะเวลาที่กำหนด 

• แนะนำแนวทางการตลาด จัดหาสื่อ เพื่อเพิ่มชองทางการจัดจำหนายในรูปแบบใหม 

• ติดตอและประสานงานกับสถาบันการเงินเพื่อบริหารสินเชื่อใหกับลูกคาภายในโครงการของทานตลอดจนการนัดโอนกรรมสิทธิ์  

• ดูแลภาพรวมของบริษัททานใหสอดคลองกับสื่อที่ออกสูสายตาลูกคา 

 



47

รายงานประจำป 2553

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมาไดรับการประกาศเปนเขตประกอบการอุตสาหกรรม ตามประกาศกระทรวง

อุตสาหกรรม (พ.ศ. 2548) ลงวันที่ 20 มิถุนายน 2548 โดยมีชื่อโครงการวา เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) เปนเขต

อุตสาหกรรมแหงใหม บนเนื้อที่ดิน 1,903 ไร ในเขตพื้นที่หมู 1 ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 

นครราชสีมา ปจจุบันมีโรงงานทั่วไปทั้งจังหวัดประมาณ 2,000 โรงงาน ทำใหจังหวัดนครราชสีมามีการลงทุนใหญสุดในภาคตะวันออก

เฉียงเหนือ โดยการลงทุนสวนใหญเปนอุตสาหกรรมดานอิเล็กทรอนิกส ชิ้นสวนโลหะ เครื่องจักร และอุปกรณขนสง 

นครราชสีมา อยูในทำเลที่ตั้งที่มีศักยภาพของพื้นที่อยูศูนยกลางของภาคอีสาน ทำใหไดเปรียบดานโลจิสติกส การขนสงทางรถยนต  

ทั่วภาคอีสานและภาคอื่น ทั้งยังสามารถเปดชองทางสู EASTERN SEA BOARD และประตูสูอินโดจีน จึงทำใหเกิดมีการลงทุนจากนักลงทุน

ตางชาติอยางตอเนื่อง ความพรอมดานสาธารณูปโภคพื้นฐาน เพื่อรองรับดานการอุตสาหกรรม อาทิเชน ดานแรงงานที่มีฝมือแตราคาถูกกวา

กรุงเทพฯ และปริมณฑล แหลงน้ำดิบจากเขื่อนลำตะคอง สถานีไฟฟายอยภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร ตลอดจนลานกอง  

ตูคอนเทนเนอร (CY กุดจิก) เปนตน 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา มีความพรอมดานระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน น้ำ ไฟฟา ตลอดจนถนนโดยรอบ

พื้นที่ของโครงการตามแผนพัฒนาของจังหวัด ปจจุบันโครงการของทางภาครัฐ สนับสนุนดำเนินการหลายโครงการ ทำใหในอนาคต   

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ใกลชุมทางตางระดับจากโครงการถนนวงแหวน โดยสรางเสร็จในบางสวนระยะทาง   

17 กม. เพื่อเชื่อมถนนสาย 304 โดยไดเปดการจราจรแลว 

ทางเขตประกอบการอุตสาหกรรมสามารถเขาถึงทางหลวงพิเศษหมายเลข 6 (สายบางปะอิน-นครราชสีมา) ตลอดจนงานกอสรางถนน

สนับสนุนยุทธศาสตรโลจิสติกส สายแยก ทล.24-สถานีรถไฟกุดจิก และการกอสรางรถไฟความเร็วสูง ทำใหการขนสงและการจราจรได

สะดวกสบายและประหยัดคาขนสงในอนาคต 

ปจจุบันเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ไดดำเนินการภายใตการใหบริการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ตาม

มาตรฐาน ISO 9001-2000 จากทาง สรอ. และไดพัฒนาระบบเขาสูตามมาตรฐาน ISO 14001-2004 

ปจจุบันเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา มีความพรอมดานระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
โดยมีพื้นที่โครงการเริ่มแรกทั้งสิ้นประมาณ 1,175 ไร ตอมาในชวงป 2546 ถึง ป 2548 บริษัทไดซื้อที่ดินเพิ่มขึ้นอีก 728 ไร ทำใหมีพื้นที่

โครงการรวมประมาณ 1,903 ไร และมีพื้นที่ขายจำนวนประมาณ 1,379 ไร แบงพื้นที่ในโครงการทั้งหมดออกเปน ดังนี้ 

• เขตอุตสาหกรรมประมาณ 1,263 ไร หรือคิดเปนรอยละ 66 ของพื้นที่ทั้งหมด  

• เขตพาณิชยกรรมประมาณ 116 ไร หรือคิดเปนรอยละ 6 ของพื้นที่ทั้งหมด 

• เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวประมาณ 524 ไร หรือคิดเปนรอยละ 28 ของพื้นที่ทั้งหมด 

 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมาไดรับสิทธิประโยชนจาก บีโอไอ สูงสุดโดยไดรับ
สิทธิประโยชน ดังนี้ 
สิทธิประโยชนจากบีโอไอ (เขต 3) 

1. ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาเครื่องจักร 

2. ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนระยะเวลา 8 ป 

3. ใหไดรับลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคล สำหรับกำไรสุทธิที่ไดจากการลงทุน 50% ของอัตราปกติ เปนระยะเวลา 5 ป นับจาก  

วันที่พนกำหนดระยะเวลาการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 

4. ใหไดรับยกเวนอากรขาเขาสำหรับวัตถุดิบหรือวัสดุจำเปนสำหรับสวนที่ผลิตเพื่อการสงออกเปนระยะเวลา 5 ป 

5. ใหหักคาขนสง คาไฟฟา และคาน้ำประปา 2 เทาเปนเวลา 10 ป 

6. ใหหักคาติดตั้งหรือกอสรางสิ่งอำนวยความสะดวกจากกำไรสุทธิ 25% ของเงินที่ลงทุนในกิจการที่ไดรับการสงเสริม 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
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บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
Intelligent Industrial Estate 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 ถนนภายในโครงการ 

ถนนสายหลักเชื่อมตอกับทางคูขนานถนนมิตรภาพ กม.231 โดยถนนเขตประกอบการอุตสาหกรรม นวนคร นครราชสีมา นั้นมีถนน

สายหลัก 4 เลน เขตทาง 40 เมตร และ 30 เมตร สายรอง 2 เลน เขตทาง 26 เมตร และ 30 เมตร เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก พรอม  

ไหลทางแอสฟสตติกคอนกรีตขางละ 2 เมตร 

 อาคารสโมสร-สำนักงาน 
สำนักงานอาคารสโมสร เพื่อใชอำนวยความสะดวกตอกลุมผูประกอบการตลอดจนผูสนใจเขาเยี่ยมชมโครงการ บนพื้นที่ใชสอยกวา 

2,000 ตารางเมตร ประกอบดวย หองประชุมและสัมมนา สำนักงานเชา ธนาคาร ตลอดจนรานคา เพื่อตอบสนองความตองการของ

ลูกคาในอนาคต 

 ระบบผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม 
ระบบผลิตน้ำเพ่ืออุตสาหกรรมกำลังการผลิต 20,000 ลบ.ม. เม่ือเต็มท้ัง 3 เฟส ปจจุบันมีกำลังการผลิตในเฟส 1 อยู 5,000 ลบ.ม./วัน

โดยทางโครงการไดจัดเตรียมอางเก็บน้ำดิบความจุ 1,000,000 ลบ.ม. ไวในพื้นที่โครงการเพื่อเสริมความมั่นใจใหกับกลุมลูกคาและ  

ผูประกอบการที่สนใจในโครงการ 

 ระบบไฟฟา 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครนครราชสีมา ไดจัดตั้งสถานีไฟฟายอยขนาด 2x50 MVA. ภายในโครงการโดย กฟภ. และ

สามารถจำหนายไฟฟาไดทั้ง 2 ระบบ คือ 22 kv. และ 115 kv. โดยปจจุบันนี้ ปริมาณการใชไฟฟาทั้งหมดในโครงการประมาณ 4-5 

เมกกะวัตต ซึ่งเพียงพอตอความตองการของลูกคา 

 ระบบส่ือสารภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
ระบบโทรศัพทในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครนครราชสีมา ใหบริการโดย 3BB และ TT&T โดยมีรูปแบบการใหบริการดังนี้ 

• TT&T ใหบริการโทรศัพทและโทรสาร 

• 3BB ใหบริการโทรศัพท โทรสาร อินเทอรเน็ตความเร็วสูง การสื่อสารขอมูลความเร็วสูงดวยวงจรเชา 

• โครงขายภายในเชื่อมโยงดวยใยแกวนำแสง (Obtic Fiber Cable) เพื่อใหบริการโทรศัพทและการสื่อสารขอมูลดวยความเร็วสูง 

• รองรับการเชื่อมโยงไดหลายรูปแบบตามความเหมาะสมของความเร็วที่ใชบริการ เชน บริการ IP-VPN (3BB Leased Line 

สำหรับเชื่อมโยงขอมูลระหวางสาขา) บริการสื่อสารขอมูลผานโลกอินเทอรเน็ต (3BB Internet Leased Line) โดยสามารถรองรับ

การใหบริการที่ความเร็วตั้งแต 64 Kbps ถึง 100 Mbps 

• สามารถติดตอกันไดทุกจุดภายในองคกร (Any to Any Connectivity within Enterprise)  

• รองรับการกำหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service by 3BB)  

• มีระบบเฝาระวัง (Monitoring System) แจงความผิดปกติในการใชงานของลูกคาเพื่อใหสามารถแกปญหาไดรวดเร็ว 

• มีทีมงานเฉพาะในการวิเคราะหและแกไขปญหาที่เกิดขึ้นในการใชบริการของลูกคา 

 ระบบระบายน้ำฝนและปองกันน้ำทวม 
ระบบเขื่อนดินปองกันน้ำทวมสูง 2-2.5 เมตร และรางระบายน้ำตาม 2 ฝงถนนโดยรอบพื้นที่โครงการ สถานีสูบน้ำปองกันน้ำทวม

จำนวน 4 แหง 

 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
ระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge Extended Aeration ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสีย 8,000 ลบ.ม./วัน เมื่อเต็ม 3 เฟส ปจจุบัน

กำลังการบำบัดอยูที่ 300 ลบ.ม/วัน โดยสามารถขยายกำลังการบำบัดไดถึง 2,000 ลบ.ม./วัน ตามปริมาณน้ำเสียที่เพิ่มขึ้น 

 ระบบกำจัดขยะ 
กระบวนการกำจัดของเสียที่เปนพิษและไมเปนพิษ โดยบริษัท เจนโก ขยะภายในมีการกำจัดและดูแลโดยเจาหนาที่ของเขตประกอบ

การอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา โดยทางโครงการไดจัดเตรียมพื้นที่โรงพักขยะกวา 1,000 ตารางเมตร สำหรับพักขยะกอนดำเนิน

การเก็บขนในลำดับตอไป 

 ระบบรักษาความปลอดภัย 
มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยออกตรวจการณตลอด 24 ชั่วโมง และระบบ CCTV ในจุดสำคัญๆ โดยรอบโครงการพรอมบันทึก

ขอมูลไวยอนหลัง 45 วัน 
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เสนอ  ผูถือหุน บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)

ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 งบกำไรขาดทุน งบแสดง  

การเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสำหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท   

นวนคร จำกัด (มหาชน) ซึ่งผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูล

ในงบการเงินเหลานี้ สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจาก  

ผลการตรวจสอบของขาพเจา  

 

ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งกำหนดใหขาพเจาตอง

วางแผนและปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริง

อันเปนสาระสำคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปน

จำนวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใช

และประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปนสาระสำคัญ ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทำขึ้น ตลอดจนการ

ประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นำเสนอในงบการเงินโดยรวม ขาพเจาเชื่อวาการตรวจ

สอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 

 

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี ้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552   

ผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดสำหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท นวนคร จำกัด 

(มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสำคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

 

 

 

 

 

(วรรณาพร จงพีรเดชานนท) 

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เลขทะเบียน 4098 

 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด 

กรุงเทพมหานคร 

17 กุมภาพันธ 2554 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต
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(บาท) 

  หมายเหตุ 2553 2552  
สินทรัพย 
สินทรัพยหมุนเวียน  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 5  231,521,036   10,504,949  

ลูกหนี้การคา 4, 6  46,777,248   43,107,913  

คาบริการที่ยังไมไดเรียกเก็บ   12,309,827   11,916,557  

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 7  1,761,438,240   1,785,584,921  

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 4  18,000,000   6,000,000  

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 4, 8  9,001,151   26,720,525  

รวมสินทรัพยหมุนเวียน   2,079,047,502   1,883,834,865  
 

สินทรัพยไมหมุนเวียน  
เงินฝากที่ติดค้ำประกัน 4  8,119,610   -  

เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน 9  1,200,000   -  

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 10  4,274,947   4,274,947  

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 11  1,602,945,877   1,661,872,116  

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น    4,997,064   2,900,385  

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน   1,621,537,498   1,669,047,448  
  
รวมสินทรัพย   3,700,585,000   3,552,882,313   
  

 

งบดุล        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552  
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งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

(บาท) 

  หมายเหตุ 2553 2552  
หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
หนี้สินหมุนเวียน  
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 12  21,329,045   24,450,177   

เจาหนี้การคา 4, 13  64,412,448   108,162,598   

เงินรับลวงหนาคาเชาจากลูกคา 14  160,790,323   166,790,323   

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป 12  153,292,134   86,000,000   

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป 12  9,878,635   12,543,294   

ภาษีเงินไดคางจาย   21,302,835   3,293,419   

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 15  72,555,108   93,495,112   

รวมหนี้สินหมุนเวียน   503,560,528   494,734,923   
  

หนี้สินไมหมุนเวียน  
เงินประกันผลงาน   14,738,069   9,842,996   

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 12  714,590,169   994,501,266   

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 12  10,151,758   13,988,077   

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน   739,479,996   1,018,332,339   
รวมหนี้สิน   1,243,040,524   1,513,067,262 
 
สวนของผูถือหุน  
ทุนเรือนหุน 16  

 ทุนจดทะเบียน   2,247,083,295   1,452,591,000   

 ทุนที่ออกและชำระแลว   1,450,055,530   1,126,821,820   

สวนเกินทุน 18  

 สวนเกินมูลคาหุน   283,563,867   283,563,867   

กำไรสะสม  

 จัดสรรแลว - สำรองตามกฎหมาย  18  84,401,742   75,086,806   

 ยังไมไดจัดสรร   639,523,337   554,342,558   

รวมสวนของผูถือหุน   2,457,544,476   2,039,815,051   
  
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน   3,700,585,000   3,552,882,313 
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งบกำไรขาดทุน    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

(บาท) 

  หมายเหตุ 2553 2552  
รายได   4  
รายไดจากการขายโครงการอสังหาริมทรัพย 28  521,622,088   56,037,400   

รายไดจากการใหบริการ 28  527,784,924   450,771,184   

รายไดคาเชา 14  15,816,841   17,110,303   

ดอกเบี้ยรับ   885,168   913,526   

เงินปนผลรับ 10  215,460   3,394,370   

กำไรจากการจำหนายเงินลงทุนระยะยาว   -   26,540,246   

รายไดอื่น  7, 20  47,622,163   10,510,080   

รวมรายได   1,113,946,644   565,277,109   
  

คาใชจาย  4  
ตนทุนขายโครงการอสังหาริมทรัพย 7  251,989,054   17,953,503   

ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 21  335,741,038   286,786,667   

คาใชจายในการขาย 22  39,325,317   12,648,674   

คาใชจายในการบริหาร 23  172,829,066   140,848,277   

คาตอบแทนผูบริหาร 24  31,420,029   35,557,414   

รวมคาใชจาย   831,304,504   493,794,535   
  

กำไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได   282,642,140   71,482,574   
ตนทุนทางการเงิน 26  48,017,533   35,804,878   

กำไรกอนภาษีเงินได   234,624,607   35,677,696   
ภาษีเงินได 27  48,325,888   13,293,814   

กำไรสำหรับป   186,298,719   22,383,882   
  

กำไรตอหุน 29  
ขั้นพื้นฐาน   0.16  0.02   
ปรับลด    0.16  0.02  
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

 (บาท) 

  ทุนเรือนหุน สวนเกินทุน กำไรสะสม รวมสวนของ 
 หมายเหตุ ที่ออกและ สวนเกิน ทุนสำรอง  ผูถือหุน 

  ชำระแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย 
ยังไมไดจัดสรร

 ของบริษัท 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552  1,126,821,820  283,563,867  73,967,612  578,148,022  2,062,501,321  
กำไรสำหรับป  - - - 22,383,882  22,383,882  

สำรองตามกฎหมาย 18 - - 1,119,194  (1,119,194) - 

เงินปนผล  30 - - - (45,070,152) (45,070,152) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552  1,126,821,820  283,563,867  75,086,806  554,342,558  2,039,815,051  
กำไรสำหรับป  - - - 186,298,719  186,298,719  

สำรองตามกฎหมาย 18 - - 9,314,936  (9,314,936) - 

เงินปนผล  30 - - - (91,803,004) (91,803,004) 

หุนทุนออกใหตามสิทธิ  323,233,710  - - - 323,233,710  

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553  1,450,055,530  283,563,867  84,401,742  639,523,337  2,457,544,476 
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งบกระแสเงินสด 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

   (บาท) 

  หมายเหตุ 2553 2552  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน  
กำไรสำหรับป  186,298,719  22,383,882   

รายการปรับปรุง  
คาเผื่อ (กลับรายการคาเผื่อ) หนี้สงสัยจะสูญ   157,473  (543,735)  

กลับรายการคาเผื่อการดอยคา   (38,316,450) (2,806,023)  

สำรองคาชดเชยตามกฎหมาย  69,650  69,648   

คาเสื่อมราคา  125,989,587  114,720,256   

รายไดคาเชา  (6,000,000) (6,000,000)  

ดอกเบี้ยรับ  (885,168) (913,526)  

เงินปนผลรับ  (215,460) (3,394,370)  

ตนทุนทางการเงิน  48,017,533  35,804,878   

กำไรจากการจำหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ  (1,911,217) (2,135,501)  

ตัดจำหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ  14,369  10,412   

กำไรจากการจำหนายเงินลงทุนระยะยาว   -  (26,540,246)  

ภาษีเงินได  48,325,888  13,293,814   

     361,544,924  143,949,489   

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดำเนินงาน  
ลูกหนี้การคา   (3,826,808) 2,806,607   

คาบริการที่ยังไมไดเรียกเก็บ  (393,270) (1,083,427)  

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา  73,655,652  (76,406,480)  

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น  17,790,758  14,286,717   

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  (2,096,679) (1,499,107)  

เจาหนี้การคา  (43,750,150) 83,791,823   

หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (16,556,331) (21,984,599)  

จายภาษีเงินได  (30,316,473) (10,000,395)  

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน  356,051,623  133,860,628 
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งบกระแสเงินสด 
ณ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

   (บาท) 

  หมายเหตุ 2553 2552  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน  
เงินฝากที่ติดค้ำประกันเพิ่มขึ้น  (8,119,610) -  

รับดอกเบี้ย  813,784  735,992   

รับเงินปนผล   215,460  3,394,370   

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน  (18,000,000) (20,000,000)  

รับชำระเงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน  6,000,000  14,000,000   

ขายเงินลงทุนระยะยาว   -   42,858,647   

ซื้อเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน   (1,200,000)  -   

ขายที่ดิน อาคารและอุปกรณ  4,617,033  2,135,514   

ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ  (57,389,104) (223,976,713)  

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน  (73,062,437) (180,852,190)  
  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  
จายตนทุนทางการเงิน  (60,969,864) (61,026,145)  

จายเงินปนผล  (91,803,004) (45,070,152)  

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารลดลง  (3,121,132) (15,217,598)  

จายชำระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน  (16,693,846) (13,643,831)  

เงินสดรับจากการกูยืมเงิน  701,775,980  199,014,835   

ชำระคืนเงินกูยืม  (914,394,943) (68,429,251)  

เงินสดรับจากการออกหุนสามัญ  323,233,710   -   

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน  (61,973,099) (4,372,142)  
  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ  221,016,087  (51,363,704)  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป  10,504,949  61,868,653   

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป 5 231,521,036  10,504,949   
 

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม  
รายละเอียดที่ดิน อาคารและอุปกรณที่ซื้อมาในระหวางปมีดังนี้  

ที่ดิน อาคารและอุปกรณที่เพิ่มขึ้นในระหวางป  69,783,534  247,451,151   

หัก - เจาหนี้คาซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ  (67,945) (13,002,703)  

  - ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุน  (2,133,617) (8,734,652)  

  - ที่ดิน อาคารและอุปกรณที่ซื้อมาโดยการทำสัญญาเชาการเงิน  (10,192,868) (1,737,083) 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณที่ซื้อมาโดยการจายชำระเปนเงินสด  57,389,104  223,976,713  
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินจากคณะกรรมการเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ 2554 

 

1. ขอมูลทั่วไป 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) “บริษัท” เปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย โดยมีสำนักงานใหญและสำนักงานสาขาที่จดทะเบียน

ดังนี้ 

สำนักงานใหญ : 999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120  

  ประเทศไทย 

สำนักงานสาขาแหงแรก : 83 อาคาร ซี.บี.เฮาส ถนนอำนวยสงคราม แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 10300  

  ประเทศไทย 

สำนักงานสาขาแหงที่สอง : 999/1 ถนนมิตรภาพ (กม. 231) หมู 1 ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380  

  ประเทศไทย 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2547 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัทในระหวางปการเงินนี้คือ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) (จัดตั้งในประเทศ

ไทย) ซึ่งถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ในอัตรารอยละ 24.55 (31 ธันวาคม 2552: อัตรารอยละ 31.59) 

บริษัทดำเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายและใหเชา และการใหบริการ

สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ในนิคมอุตสาหกรรม 

 

2. เกณฑการจัดทำงบการเงิน  
งบการเงินนี้นำเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศไทย และจัดทำเปนภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษได  

จัดทำขึ้นเพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงินที่ไมคุนเคยกับภาษาไทย 

งบการเงินนี ้จัดทำและแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาท และมีการปดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื ่อใหแสดงเปนหลัก  

พันบาท ยกเวนที่ระบุไวเปนอยางอื่น งบการเงินนี้ไดจัดทำขึ้นโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเวนที่กลาวไวในนโยบาย  

การบัญชี 

งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภา

วิชาชีพบัญชี”) และจัดทำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย  

ระหวางป 2553 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศการจัดเลขระบุฉบับที่มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทยใหม ดังนี้ 

 

 ฉบับเดิม ฉบับใหม เรื่อง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 101 หนี้สงสัยจะสูญและหนี้สูญ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 102  การรับรูรายไดสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 105 การบัญชีสำหรับเงินลงทุนในตราสารหนี้ 

  และตราสารทุน 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 48 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 107 การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูล 

  สำหรับเครื่องมือทางการเงิน 
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บริษัทไดใชแมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552) เพื่อจัดทำและนำเสนองบการเงิน ซึ่งออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีระหวางป 2553 และมี  

ผลบังคับใชเมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2553 การใชแมบทการบัญชีที่ปรับปรุงใหมนี้ไมมีผลกระทบที่เปนสาระสำคัญกับงบการเงิน 

ในระหวางป 2553 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งยังไมมีผลบังคับในปจจุบันและ

ไมไดมีการนำมาใชสำหรับการจัดทำงบการเงินนี้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ไดออกและปรับปรุงใหมเหลานี้ไดเปดเผยในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ 37 

ในการจัดทำงบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชการประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ   

ซึ่งมีผลกระทบตอการกำหนดนโยบายและการรายงานจำนวนเงินที่เกี่ยวกับสินทรัพย หนี้สิน รายได และคาใชจาย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจ  

แตกตางจากที่ประมาณไว 

ประมาณการและขอสมมติฐานที่ใชในการจัดทำงบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางตอเนื่อง การปรับประมาณการทางบัญชีจะ  

บันทึกในงวดบัญชีที่ประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวนและในงวดอนาคตที่ไดรับผลกระทบ 

ขอมูลเกี่ยวกับการประมาณความไมแนนอนและขอสมมติฐานที่สำคัญในการกำหนดนโยบายการบัญชี มีผลกระทบสำคัญตอการ  

รับรูจำนวนเงินในงบการเงินซึ่งประกอบดวยหมายเหตุประกอบงบการเงินตอไปนี้ 

หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 7 การวัดมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 

 

3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
(ก) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดวย ยอดเงินสด ยอดเงินธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงิน

ลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคลองสูง เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารซึ่งจะตองชำระคืนเมื่อทวงถาม ถือเปนสวนหนึ่งของกิจกรรมจัดหาเงินใน

งบกระแสเงินสด 

(ข) ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้สุทธิจากคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะหประวัติการชำระหนี้ และการคาดการณเกี่ยวกับการชำระหนี้ในอนาคตของ

ลูกคา ลูกหนี้จะถูกตัดจำหนายออกจากบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

(ค) โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาคือโครงการที่ถืออสังหาริมทรัพยไวดวยความตั้งใจในการพัฒนาและการขายในการ

ดำเนินธุรกิจปกติ โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาแสดงในราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับโดยประมาณ (สุทธิจาก

จำนวนที่เรียกเก็บ) แลวแตราคาใดจะต่ำกวา 

ตนทุนของโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาประกอบดวย ตนทุนที่ดินและคาใชจายที่เกี่ยวของโดยตรงกับการพัฒนา

โครงการ รวมทั้งดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นจากการกูยืมเงินเพื่อใชในการไดมาซึ่งที่ดินและตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการ

พัฒนาที่เกี่ยวของจนกระทั่งการพัฒนาสำเร็จ 

มูลคาสุทธิที่จะไดรับเปนการประมาณราคาที่คาดวาจะขายไดจากการดำเนินธุรกิจตามปกติหักดวยประมาณการตนทุนที่

จำเปนในการขาย 
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(ง) เงินลงทุน 
 เงินลงทุนในกิจการท่ีเกี่ยวของกัน  

เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกันในงบการเงินของบริษัท บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน  

 เงินลงทุนในตราสารทุน 
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งไมใชหลักทรัพยในความตองการของตลาดแสดงในราคาทุนหักขาดทุนจากการดอยคา 

 การจำหนายเงินลงทุน 
ในกรณีท่ีบริษัทจำหนายบางสวนของเงินลงทุนท่ีถืออยู การคำนวณตนทุนสำหรับเงินลงทุนท่ีจำหนายไปและเงินลงทุนท่ียังถืออยู  

ใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนัก 

(จ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
 สินทรัพยที่เปนกรรมสิทธ์ิของกิจการ 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา  

 สินทรัพยที่เชา 
การเชาซึ่งบริษัทไดรับสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสินที่เชานั้นๆ ใหจัดประเภทเปน

สัญญาเชาการเงิน อุปกรณที่ไดมาโดยทำสัญญาเชาการเงินบันทึกเปนสินทรัพยดวยมูลคายุติธรรมหรือมูลคาปจจุบันของจำนวนเงิน

ขั้นต่ำที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแตจำนวนใดจะต่ำกวา หักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา คาเชาที่ชำระจะ

แยกเปนสวนที่เปนคาใชจายทางการเงิน และสวนที่จะหักจากหนี้ตามสัญญา เพื่อทำใหอัตราดอกเบี้ยแตละงวดเปนอัตราคงที่

สำหรับยอดคงเหลือของหนี้สิน คาใชจายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในงบกำไรขาดทุน 

 สัญญาเชาดำเนินงานซึ่งบริษัทเปนผูใหเชา 
สัญญาใหเชาซึ่งบริษัทยังคงความเสี่ยงและผลตอบแทนสวนใหญจากการครอบครองสินทรัพยที่ใหเชานั้นๆ ไดจัดประเภทเปน

สัญญาเชาดำเนินงาน 

สินทรัพยที่ครอบครองภายใตสัญญาเชาดำเนินงานแสดงไวในบัญชี “ที่ดิน อาคารและอุปกรณ” และแสดงในราคาทุนสุทธิจาก

คาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา 

 คาเส่ือมราคา 
คาเสื่อมราคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกำไรขาดทุน คำนวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของ

สินทรัพยแตละรายการ ประมาณการอายุการใชงานของสินทรัพยแสดงไดดังนี้ 

อาคาร 20 ป 

ศูนยการคาเพื่อเชา 5, 10 และ 33 ป 

ระบบผลิตน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม 10 และ 25 ป 

ระบบสาธารณูปโภค 5, 10 และ 25 ป 

เครื่องจักรและอุปกรณ 5 ป 

เครื่องตกแตง ติดตั้งและอุปกรณสำนักงาน 5 ป 

ยานพาหนะ 5 ป 

บริษัทไมคิดคาเสื่อมราคาสำหรับที่ดินและสินทรัพยที่อยูระหวางการกอสรางและติดตั้ง 

 



รายงานประจำป 2553 

59

(ฉ) การดอยคา 
ยอดสินทรัพยตามบัญชีของบริษัทไดรับการทบทวน ณ ทุกวันที่รายงานวามีขอบงชี้เรื่องการดอยคาหรือไม ในกรณีที่มีขอบงชี้

จะทำการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน 

ขาดทุนจากการดอยคารับรูเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย หรือมูลคาตามบัญชีของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด สูงกวา

มูลคาที่จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกำไรขาดทุน 

 การคำนวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยที่ไมใชสินทรัพยทางการเงิน หมายถึง มูลคาจากการใชของสินทรัพยหรือมูลคายุติธรรม

ของสินทรัพยหักตนทุนในการขายแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย ประมาณการกระแส

เงินสดที่จะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนคำนึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินได

ในตลาดปจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีตอสินทรัพย สำหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจาก

สินทรัพยอื่น จะพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนรวมกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นเกี่ยวของดวย 

 การกลับรายการดอยคา 
ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยทางการเงิน จะถูกกลับรายการ เมื่อมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเพิ่มขึ้นในภายหลัง และการ

เพิ่มขึ้นนั้นสัมพันธโดยตรงกับขาดทุนจากการดอยคาที่เคยรับรู  

(ช) หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ย 
หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยบันทึกเริ่มแรกในมูลคายุติธรรมสุทธิจากคาใชจายที่เกี่ยวของกับการเกิดหนี้สิน ซึ่งตอมาหนี้สินที่มีภาระ

ดอกเบี้ยจะบันทึกโดยวิธีราคาทุนตัดจำหนาย ผลตางระหวางยอดหนี้สินเริ่มแรกและยอดหนี้สินเมื่อถึงกำหนดชำระจะบันทึกใน  

งบกำไรขาดทุนตลอดระยะเวลาการกูยืมโดยใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง 

(ซ) เจาหน้ีการคาและเจาหนี้อื่น 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่นแสดงในราคาทุน 

(ฌ) ประมาณการหนี้สิน 
การประมาณการหนี้สินจะรับรูก็ตอเมื่อบริษัทมีภาระหนี้สินตามกฎหมายที่เกิดขึ้นในปจจุบัน หรือมีความเปนไปไดที่จะกอให 

เกิดภาระหนี้สินจากเหตุการณที่เกิดขึ้นในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนตามประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่จะตองจายชำระหนี้

ตามภาระหนี้สินดังกลาว และจำนวนภาระหนี้สินดังกลาวสามารถประมาณจำนวนเงินไดอยางนาเชื่อถือ ในกรณีที่ผลกระทบ  

ดังกลาวมีจำนวนที่เปนสาระสำคัญ ประมาณการหนี้สินจะพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดที่จะจายในอนาคตโดยใชอัตรา  

คิดลดในตลาดปจจุบันกอนหักภาษีเงินได เพื่อสะทอนถึงมูลคาที่อาจประเมินไดตามสถานการณตลาดปจจุบันตามเวลาและความ

เสี่ยงที่มีตอหนี้สิน 

(ญ) รายได 
รายไดที่รับรูไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม หรือภาษีขายอื่นๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 

 รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ทันทีที่ผลงานการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายสามารถประมาณไดอยางนาเชื่อถือ รายไดตามสัญญาและคาใชจาย

จะถูกรับรูในงบกำไรขาดทุนตามอัตราสวนของเงินคางวดที่ถึงกำหนดชำระภายใตเงื่อนไขดังนี้ 

• เมื่อทำสัญญาขายแลว หรือในกรณีของการขายอาคารชุด จะตองมีการทำสัญญาขายแลวไมนอยกวารอยละ 40 ของ

พื้นที่โครงการอาคารชุดที่มีเพื่อขาย 

• แตละสัญญาที่จะรับรูรายได จะตองไดรับเงินลวงหนาประเภทไมตองชำระคืนใหแกลูกคาอยางนอยรอยละ 20 ของราคา

ขายตามสัญญา และ 

• โครงการที่พัฒนาตองมีงานพัฒนาและงานกอสรางเสร็จแลวอยางนอยรอยละ 10 ของงานกอสรางตามโครงการที่เสนอ

ขาย (โดยวัดจากตนทุนที่เกิดขึ้นจริงเทียบกับประมาณการตนทุนทั้งสิ้นของโครงการ) 
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 รายไดจากการใหบริการและรายไดคาเชา 
รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว รายไดคาเชาสำหรับสัญญาเชาดำเนินงานเปนรายไดคาเชาขั้นต่ำจากการ

ใหเชาสินทรัพยนั้นๆ และรับรูในงบกำไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา  

 ดอกเบี้ยรับและรายไดอื่น 
ดอกเบี้ยรับและรายไดอื่นบันทึกในงบกำไรขาดทุนตามเกณฑคงคาง เงินปนผลรับบันทึกในงบกำไรขาดทุน ในวันที่บริษัทมีสิทธิ

ไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกติในกรณีเงินปนผลที่จะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของตลาดจะพิจารณาจากวันที่มีการ

ประกาศสิทธิการรับเงินปนผล 

(ฎ) คาใชจาย 
 สัญญาเชาดำเนินงาน 

รายจายภายใตสัญญาเชาดำเนินงานบันทึกในงบกำไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนที่ไดรับตาม

สัญญาเชาจะรับรูในงบกำไรขาดทุนเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้งสิ้นตามสัญญา คาเชาที่อาจเกิดขึ้นจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนในรอบ

บัญชีที่มีรายการดังกลาว 

 ตนทุนทางการเงินและคาใชจายอื่น 
ดอกเบี้ยจายและคาใชจายในทำนองเดียวกันบันทึกในงบกำไรขาดทุนสำหรับงวดที่คาใชจายดังกลาวเกิดขึ้น ยกเวนกรณีที่มี

การบันทึกเปนสวนหนึ่งของตนทุนสินทรัพย เนื่องจากสินทรัพยดังกลาวตองใชเวลายาวนานในการจัดหา กอสราง หรือผลิตกอนที่จะ

นำมาใชเองหรือเพื่อขาย 

(ฏ) ภาษีเงินได 
ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีที่คาดวาจะจายชำระโดยคำนวณจากกำไรทางภาษีสำหรับป โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใช ณ 

วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เกี่ยวกับรายการในปกอนๆ 

 
4. รายการที่เกิดขึ้นและยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 

บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน ไดแก บุคคลหรือกิจการตางๆ ที่มีความเกี่ยวของกับบริษัท โดยการมีผูถือหุน หรือมีผูถือหุนรวมกัน หรือ

มีกรรมการรวมกัน รายการบัญชีระหวางบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันนี้กำหนดขึ้นโดยใชราคาตลาด หรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

หากไมมีราคาตลาดรองรับ 

ความสัมพันธที่บริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน ซึ่งมีการควบคุม หรือควบคุมรวมกันในบริษัท หรือเปนกิจการที่บริษัทควบคุม 

หรือควบคุมรวมกัน หรือเปนบุคคลหรือกิจการที่มีรายการบัญชีกับบริษัท มีดังนี้ 

 

 ชื่อกิจการ ประเทศที่จัดตั้ง ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ไทย เปนผูถือหุนรายใหญซึ่งถือหุนในบริษัท 

  รอยละ 24.55 และมีกรรมการรวมกัน 

บริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จำกัด ไทย เปนกิจการที่เกี่ยวของกันซึ่งบริษัทถือหุน 

  รอยละ 59.50 และมีกรรมการรวมกัน 

บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จำกัด ไทย เปนบริษัทที่เกี่ยวของกัน ซึ่งบริษัทถือหุน 

  รอยละ 15.08 

บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด ไทย มีกรรมการรวมกัน ซึ่งบริษัทถือหุน  

  รอยละ 1.71 

บริษัท นวนครการแพทย จำกัด ไทย มีกรรมการรวมกัน 

บริษัท นวนครพลังงานและสิ่งแวดลอม จำกัด ไทย มีกรรมการรวมกัน 
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นโยบายการกำหนดราคาสำหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปนี้ 

 

 รายการ นโยบายการกำหนดราคา 
รายไดจากการใหบริการ ราคาตลาดทั่วไป 

ดอกเบี้ยรับ ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา 

คาบริการรักษาความปลอดภัย ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา 

 

รายการที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้  
   (พันบาท)

   2553 2552 
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
รายไดจากการใหบริการ 2,460 2,407 

ดอกเบี้ยรับ 607 829 

เงินปนผลรับ 215 3,394 

กำไรจากการจำหนายเงินลงทุนระยะยาว - 26,540 

คาบริการรักษาความปลอดภัย 28,751 28,971 

คาตอบแทนผูบริหาร 31,420 35,557 

 

ในเดือนพฤษภาคม 2553 บริษัทไดรับเงินปนผลสำหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช โกลบอล   

โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด) ในอัตราหุนละ 7 บาท จำนวน 30,780 หุน เปนจำนวนเงินรวม 0.2 ลานบาท 

ในเดือนมีนาคม 2552 บริษัทไดรับเงินปนผลสำหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช โกลบอล   

โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด) ในอัตราหุนละ 17.5 บาท จำนวน 193,964 หุน เปนจำนวนเงินรวม 3.4 ลานบาท  

นอกจากนี้ ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 17 เมษายน 2552 ที่ประชุมมีมติอนุมัติการจำหนายเงินลงทุนระยะยาวใน

บริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด) จำนวน 163,184 หุน ใหแกบริษัทแหงหนึ่ง เปนจำนวน

เงิน 42.9 ลานบาท ทั้งนี้บริษัทมีกำไรจากการจำหนายเงินลงทุนดังกลาวเปนจำนวนเงิน 26.5 ลานบาท 

 

ยอดคงเหลือกับกิจการที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 
(พันบาท) 

  2553 2552 
ลูกหนี้การคา 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
บริษัท นวนครการแพทย จำกัด 129 95 

บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จำกัด 66 89 

รวม 195 184 
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 อัตราดอกเบี้ย 
 2553 2552 2553 2552 
 (รอยละตอป)  (รอยละตอป) (พันบาท)  (พันบาท) 

เงินใหกูยืมระยะสั้น 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย 

 และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) 6-6.50 7.50 18,000 6,000 

รวม   18,000 6,000 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกันสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
ณ วันที่ 1 มกราคม 6,000 - 

เพิ่มขึ้น  18,000 20,000 

ลดลง   (6,000) (14,000) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 18,000 6,000 
 

ลูกหนี้อื่น (ซึ่งรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวียนอื่น) 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย 

 และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) 298 463 
 

เจาหนี้การคา 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จำกัด 2,612 2,632 

  
 สัญญาท่ีสำคัญกับกิจการท่ีเก่ียวของกันและอื่นๆ 

บริษัทมีสัญญาวาจางการรักษาความปลอดภัยหลายฉบับกับบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด 

จำกัด) ภายใตเงื่อนไขของสัญญา บริษัทมีภาระผูกพันที่จะตองจายชำระคาบริการการรักษาความปลอดภัยรายเดือนตามอัตราที่ระบุไว

ในสัญญา  

บริษัทไดค้ำประกันบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จำกัด ตอธนาคารแหงหนึ่งโดยใชบัญชีเงินฝากของบริษัทเปนจำนวน 8.1 ลานบาท 

เพื่อค้ำประกันในการใหธนาคารออกหนังสือค้ำประกัน  
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5. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
(พันบาท) 

 2553 2552 
เงินสดในมือ 110 110 

เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน 14,243 217 

เงินฝากธนาคารเงินประเภทออมทรัพย 217,168 10,178 

รวม 231,521 10,505 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เปนสกุลเงินบาท 

 
6. ลูกหนี้การคา 

(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 4 195 184 
กิจการอื่น  51,436 47,621 

รวม  51,631 47,805 
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (4,854) (4,697) 

สุทธิ  46,777 43,108 
คาเผื่อ (กลับรายการคาเผื่อ) หน้ีสงสัยจะสูญสำหรับป  157 (544) 

 
 



 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
Intelligent Industrial Estate 

64

การวิเคราะหอายุของลูกหนี้การคาแสดงไดดังนี้ 
  (พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
ภายในกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้ 4 195 184 

รวม  195 184 
 
กิจการอ่ืน  
ภายในกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้  43,909 38,405 

เกินกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้ 

นอยกวา 3 เดือน  2,845 4,971 

3 - 6 เดือน  204 22 

6 - 12 เดือน  - 137 

มากกวา 12 เดือน  4,478 4,086 

รวม  51,436 47,621 
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (4,854) (4,697) 

สุทธิ  46,582 42,924 
รวมทั้งส้ิน  46,777 43,108 

 
โดยปกติระยะเวลาการใหสินเชื่อแกลูกคาของบริษัทคือ 30 วัน  

ลูกหนี้การคาทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เปนสกุลเงินบาท 
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7. ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
 (พันบาท)

 2553 2552 
ที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย 
โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวัดปทุมธานี)  
ตนทุนที่ดิน 73,807 76,172 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 40,882 40,670 

ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุนโครงการ 16,721 16,820 

รวม 131,410 133,662 
หัก คาเผื่อการลดมูลคา (359) (359) 

สุทธิ 131,051 133,303 
 

โครงการเขตปลอดอากร (จังหวัดปทุมธานี)  
ตนทุนที่ดิน 15,690 33,597 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 20,004 42,832 

ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุนโครงการ 2,918 6,247 

รวม 38,612 82,676 
ที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย - สุทธิ 169,663 215,979 
 

ที่ดินระหวางการพัฒนา  
โครงการพรีเมี่ยม (จังหวัดปทุมธานี)  
ตนทุนที่ดิน 562,968 577,864 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 39,471 49,266 

ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุนโครงการ 85,483 82,463 

รวม 687,922 709,593 
หัก คาเผื่อการลดมูลคา (9,629) (47,946) 

สุทธิ 678,293 661,647 
 

โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวัดนครราชสีมา)  
ตนทุนที่ดิน 449,625 505,234 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 187,848 205,792 

ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุนโครงการ 44,487 47,355 

รวม 681,960 758,381 
รวมที่ดินระหวางการพัฒนา 1,360,253 1,420,028 
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(พันบาท) 

 2553 2552 
อาคารที่พักอาศัยและศูนยการคา 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (จังหวัดปทุมธานี) 
ตนทุนที่ดิน 3,064 7,189 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 222,628 138,700 

ดอกเบี้ยจายที่บันทึกเปนตนทุนโครงการ 5,830 3,689 

รวมอาคารท่ีพักอาศัยและศูนยการคา 231,522 149,578 
รวมทั้งส้ิน 1,761,438 1,785,585 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทไดกลับรายการคาเผื่อการลดมูลคาของตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย โดยพิจารณาจากราคาประเมิน

ของผูประเมินราคาอิสระเปนจำนวนเงินรวม 38 ลานบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทไดจดจำนองที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย และที่ดินระหวางการพัฒนาและอาคารที่พักอาศัยและ

ศูนยการคาระหวางการพัฒนา รวมทั้งที่ดินสวนกลางเพื่อการสาธารณูปโภคบางแปลง ซึ่งมีมูลคาตามบัญชีเปนจำนวนเงิน 1,692.29   

ลานบาท (2552: 1,774.1 ลานบาท) เพื่อค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินในประเทศบางแหง 

 

8. สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 
 (พันบาท)

 2553 2552 
คาใชจายจายลวงหนา 3,239 2,933 

เงินจายลวงหนา 1,918 698 

ภาษีซื้อรอใบกำกับ 1,747 1,420 

ลูกหนี้กรมสรรพากร - 11,382 

อื่นๆ 2,097 10,288 

รวม 9,001 26,721 
 

9. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน 
(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
ณ วันที่ 1 มกราคม  - - 

ซื้อเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน 4 1,200 - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  1,200 - 
 

บริษัทลงทุนในบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จำกัด ซึ่งไดจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2553 ดวยทุน

จดทะเบียน จำนวน 2 ลานบาท แบงเปน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทดังกลาวยังไมไดเริ่มดำเนิน

ธุรกิจ 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทไดจดจำนองที่ดิน รวมทั้งโครงการระบบผลิตน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม ระบบบำบัดน้ำเสีย เครื่องจักร

และอุปกรณ และศูนยการคาระหวางกอสราง ซึ่งมีมูลคาตามบัญชีเปนจำนวนเงิน 663 ลานบาท (2552: 794 ลานบาท) เพื่อค้ำประกันวงเงิน

สินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินในประเทศบางแหง 

มูลคาตนทุนของสินทรัพย ซึ่งตัดคาเสื่อมราคาเต็มจำนวนแลว แตบริษัทยังสามารถใชประโยชนในสินทรัพยเหลานั้นได ณ วันที่   

31 ธันวาคม 2553 มีจำนวนเงินรวม 325.9 ลานบาท (2552: 297.8 ลานบาท) 

 

12. หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
สวนที่หมุนเวียน 
เงินเบิกเกินบัญชี  

    (อัตราดอกเบี้ยเงินเบิกเกินบัญชีขั้นต่ำ (MOR) หักรอยละ 0.5 

    และรอยละ 1.25 ตอป) - มีหลักประกัน 7, 11 21,329 24,450 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกำหนดชำระ  

    ภายในหนึ่งป - มีหลักประกัน 7, 11 153,292 86,000 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป  9,879 12,543 

รวมสวนที่หมุนเวียน  184,500 122,993 
 
สวนที่ไมหมุนเวียน 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - มีหลักประกัน 7, 11 714,590 994,501 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน  10,152 13,988 

รวมสวนที่ไมหมุนเวียน  724,742 1,008,489 
รวม  909,242 1,131,482 
 

หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยซึ่งไมรวมหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินแยกแสดงตามระยะเวลาถึงกำหนดการจายชำระ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2553 และ 2552 ไดดังนี้ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป 174,621 110,450 

ถึงกำหนดชำระหลังจากหนึ่งป แตไมเกินหาป 660,592 942,501 

ถึงกำหนดชำระหลังจากหาป 53,998 52,000 

รวม 889,211 1,104,951 
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 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
รายละเอียดของเงินกูยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหง มีดังนี้ 

 

  วงเงินสินเชื่อ 
 สัญญาเงินกูยืม ที่ไดรับอนุมัติ อัตราดอกเบี้ย กำหนดการจายชำระคืน 
 (ลานบาท) (รอยละตอป) 

ฉบับที่ 1 464 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) ภายในวันที่ 13 เมษายน 2556 

(เพื่อจายคาที่ดินและคาพัฒนาโครงการ 

 เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

 (จังหวัดนครราชสีมา)) 

ฉบับที่ 2 450 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) ภายในวันที่ 8 กันยายน 2559 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการผลิตน้ำ  หักรอยละ 1.25  

 เพื่อการอุตสาหกรรม (จังหวัดปทุมธานี)) 

ฉบับที่ 3 150 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) 7 ปนับจากวันเบิกถอนเงินกู 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการขยาย  หักรอยละ 1.25 งวดแรก 

 การผลิตน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม 

 (จังหวัดปทุมธานี)) 

ฉบับที่ 4 400 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) ภายในวันที่ 17 มิถุนายน 2555 

(เพื่อจายคาที่ดินและคาพัฒนาโครงการ  หักรอยละ 0.5 

 พรีเมียม (จังหวัดปทุมธานี))   

ฉบับที่ 5 200 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) ภายในวันที่ 8 ตุลาคม 2559 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการ  หักรอยละ 1.25 

 ระบบบำบัดน้ำเสีย (จังหวัดปทุมธานี)) 

ฉบับที่ 6 450 เงินกูยืมขั้นต่ำ (MLR) ภายในวันที่ 18 ธันวาคม 2561 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการ  หักรอยละ 1.25  

 เดอะนวไพรเวซี่ (จังหวัดปทุมธานี)) 

 

ยอดคงเหลือของสัญญาเงินกูยืมดังกลาวขางตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีรายละเอียดดังนี้  
(พันบาท) 

 2553 2552 
สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 1 - 83,163 

สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 2 438,418 410,482 

สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 3 - 36,000 

สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 4 169,552 203,302 

สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 5 193,000 200,000 

สัญญาเงินกูยืมฉบับที่ 6 66,912 147,554 

รวม 867,882 1,080,501 
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รายการเคลื่อนไหวของเงินกูยืมระยะยาวในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
ณ วันที่ 1 มกราคม 1,080,50 1926,016 

เพิ่มขึ้น 701,776 199,015 

ลดลง (914,395) (44,530) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 867,882 1,080,501 
 

หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสวนที่มีหลักประกันคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีสินทรัพยเปนหลักประกันดังนี้ 
(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
ที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขายบางแปลง  144,506 103,025 

ที่ดินระหวางการพัฒนา และอาคารที่พักอาศัยและ  

 ศูนยการคาระหวางการพัฒนา รวมทั้งที่ดิน 

 สวนกลางเพื่อการสาธารณูปโภคบางแปลง  1,547,786 1,671,085 

รวม 7 1,692,292 1,774,110 
ที่ดินบางแปลง รวมทั้งโครงการระบบผลิตน้ำเพื่อ 

 การอุตสาหกรรม ระบบบำบัดน้ำเสีย เครื่องจักร 

 และอุปกรณและศูนยการคาระหวางกอสราง 11 662,686 794,036 

รวมทั้งส้ิน  2,354,978 2,568,146 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีวงเงินสินเชื่อที่ยังไมไดเบิกใช เปนจำนวนเงินรวม 632.1 ลานบาท (2552: 1,101.1 ลานบาท)  

 

 หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน 
หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีรายละเอียดดังนี้ 

(พันบาท) 

  2553   2552 
 เงินตน ดอกเบี้ย ยอดจายชำระ เงินตน ดอกเบี้ย ยอดจายชำระ 

ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป 9,879 1,113 10,992 12,543 1,552 14,095 

ถึงกำหนดชำระหลังจากหนึ่งป แตไมเกินหาป 10,152 1,097 11,2491 3,988 1,686 15,674 

รวม 20,031 2,210 22,241 26,531 3,238 29,769 
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บริษัทไดทำสัญญาเชาการเงินกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหงเพื่อซื้อยานพาหนะ โดยมีอัตราดอกเบี้ยระหวางรอยละ 1.9   

ถึงรอยละ 4.5 ตอป ในป 2553 (2552: ระหวางรอยละ 3.0 ถึงรอยละ 5.5 ตอป) และมีกำหนดการจายชำระคืนเปนรายเดือน ซึ่งจะสิ้นสุด

ในเวลาแตกตางกัน (งวดสุดทายสิ้นสุดในเดือนธันวาคม 2555)  

หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เปนสกุลเงินบาท 

 

13. เจาหนี้การคา 
(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
กิจการที่เกี่ยวของกัน 4 2,612 2,632 

กิจการอื่น  61,800 105,531 

รวม  64,412 108,163 
 
เจาหนี้การคาทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เปนสกุลเงินบาท 

 

14. เงินรับลวงหนาคาเชาจากลูกคา 
บริษัทมีสัญญาใหเชาที่ดินแกบริษัทในประเทศแหงหนึ่ง (“ผูเชา”) โดยมีระยะเวลา 30 ป ซึ่งจะสิ้นสุดในป 2580 ณ วันที่ทำสัญญาเชา  

ดังกลาว ผูเชาไดจายคาเชาลวงหนาใหกับบริษัท เปนจำนวนเงิน 186 ลานบาท และตามเงื่อนไขของสัญญา ในกรณีที่ผูเชาใชสิทธิบอกเลิก

สัญญาฉบับนี้ บริษัทจะคืนเงินรับลวงหนาดังกลาวใหแกผูเชาตามสัดสวนของระยะเวลาการเชาที่เหลือภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผูเชาแจง

การบอกเลิกสัญญาเปนลายลักษณอักษรใหบริษัททราบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 บริษัทมียอดเงินรับลวงหนาจากการใหเชาที่ดินดังกลาว

คงเหลือเปนจำนวนเงิน 160.8 ลานบาท (2552: 166.8 ลานบาท)  

บริษัทรับรูเงินรับลวงหนาจากการใหเชาที่ดินดังกลาวเปนรายไดคาเชาในงบกำไรขาดทุนตามอายุของสัญญาเชารายไดคาเชาดังกลาว

สำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 มีจำนวนเงิน 6 ลานบาท (2552: 6 ลานบาท) 

 

15. หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 
(พันบาท) 

 2553 2552 
คาใชจายในการดำเนินงานคางจาย 24,452 27,433 

โบนัสคางจาย 5,320 18,845 

เงินประกันผลงานคางจายผูรับเหมา 4,048 19,523 

เงินประกันคาสาธารณูปโภคคางจายคืนลูกคา 20,378 15,752 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 4,529 1,901 

อื่นๆ 13,828 10,041 

รวม 72,555 93,495 
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16. ทุนเรือนหุน 
 

 มูลคาหุน 2553 2552 
 ตอหุน จำนวนหุน บาท จำนวนหุน บาท 

 (บาท) (หลักพัน) (หลักพัน) 

ทุนจดทะเบียน 
ณ วันที่ 1 มกราคม  

 - หุนสามัญ 1 1,452,591 1,452,591 1,452,591 1,452,591 

ลดหุน 1 (2,536) (2,536) - - 

ออกหุนใหม  797,028 797,028 - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
 - หุนสามัญ 1 2,247,083 2,247,083 1,452,591 1,452,591 
 

ทุนที่ออกและชำระแลว 
ณ วันที่ 1 มกราคม  

- หุนสามัญ 1 1,126,822 1,126,822 1,126,822 1,126,822 

ออกหุนใหม 1 323,234 323,234 - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  
 - หุนสามัญ 1 1,450,056 1,450,056 1,126,822 1,126,822 

 

 ทุนจดทะเบียน 
เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2553 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย จำนวนเงิน 2.54 ลานบาท และวันที่   

20 ธันวาคม 2553 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย จำนวนเงิน 797.03 ลานบาท  

 ทุนท่ีออก 
เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2553 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย จำนวนเงิน 0.15 ลานบาท และวันที่ 12 กรกฎาคม 

2553 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย จำนวนเงิน 7.51 ลานบาท  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญ จำนวน 315.57 ลานหุน จำนวนเงิน 315.57 ลานบาท 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยในวันที่ 6 ตุลาคม 2553 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2553 เมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2553 ไดมีมติดังนี้ 

• อนุมัติการจายเงินปนผลระหวางกาลป 2553 สำหรับผลประกอบการของบริษัทในงวดครึ่งปแรกของป 2553 ใหแกผูถือหุนใน

อัตราหุนละ 0.04 บาท รวมเปนเงินทั้งสิ้น 58,000,221 บาท โดยกำหนดจายเงินปนผลระหวางกาลในวันที่ 12 พฤศจิกายน 

2553 

• มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 1,452,591,000 บาท เปน 1,450,055,530 บาท มลูคาหุนท่ีตราไวหุนละ 1 บาท โดย

ตัดหุนสามัญจดทะเบียนที่ออกเพื่อรองรับการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทครั้งที่ 1 

(NNCL-W1) ที่เหลือจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญครั้งสุดทายและไดหมดอายุลงเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2553 

• มีมติอนุมัติการออกเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทคร้ังท่ี 2 (NNCL-W2) จำนวน 725,027,765 หนวย 

ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทโดยไมคิดมูลคา ซึ่งจัดสรรตามสัดสวนจำนวนหุนที่ถืออยูในอัตราสวน 2 หุนเดิม ตอ 1 หนวยของ 
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NNCL-W2 ทั้งนี้ ใหคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ บุคคลที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอำนาจกำหนดและ

เปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวกับ NNCL-W2 รวมทั้งการกำหนดวันปดสมุดทะเบียนเพื่อกำหนด

รายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิไดรับจัดสรร NNCL-W2 ไดตามที่เห็นสมควร 

• มีมติอนุมัติการออกเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (ESOP-W1) จำนวน 72,000,000 หนวย 

ใหแกกรรมการ และ/หรือพนักงานของบริษัท โดยไมคิดมูลคา 

• มีมติอนุมัติการออกเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (ESOP-W1) ใหแกกรรมการ และ/หรือ   

พนักงานของบริษัทที่ไดรับจัดสรรเกินกวารอยละ 5 ของหุนสามัญที่ออกในครั้งนี้ ไดแก ประธานกรรมการบริษัทไดรับการ

จัดสรรจำนวน 5,000,000 หนวยหรือคิดเปนรอยละ 6.94 ของจำนวน ESOP-W1 ที่ออกเสนอขายทั้งหมดในครั้งนี้ 

• มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 1,450,055,530 บาท เปน 2,247,083,295 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุน

ใหมจำนวน 797,027,765 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท สำรองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของใบสำคัญ

แสดงสิทธิที่เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท ครั้งที่ 2 (NNCL-W2) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่เสนอขายใหแกกรรมการ 

และ/หรือ พนักงานของบริษัท ครั้งที่ 1 (ESOP-W1) 

• มีมติอนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 797,027,765 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมีรายละเอียดการจัดสรร 

ดังนี้ 

1) จำนวน 725,027,765 หุน สำรองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทที่เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของ

บริษัท ครั้งที่ 2 (NNCL-W 2) 

2) จำนวน 72,000,000 หุน สำรองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทที่เสนอขายใหแกกรรมการ และ/หรือ  

พนักงานของบริษัท ครั้งที่ 1 (ESOP-W1) 

 

17. ใบสำคัญแสดงสิทธิ 
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทมีเงื่อนไขการใชสิทธิดังนี้ 

 

 อัตราการใชสิทธิ : ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญได 1 หุน 

 ราคาการใชสิทธิ : 1 บาท ตอ 1 หุนสามัญ 

 ระยะเวลาการใชสิทธิ : ปที่ 1 - ไมสามารถใชสิทธิได 

   ปที่ 2 ถึงปที่ 5 - ใชสิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิไดทั้งจำนวน 

 วันที่หมดอายุ : วันที่ 30 กันยายน 2553  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทท่ียังไมไดใชสิทธิ มีจำนวน 0 หนวย (2552: 325,769,120 หนวย) 

 

18. สวนเกินทุนและสำรอง 
 สวนเกินมูลคาหุน 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุนที่  

จดทะเบียนไว บริษัทตองนำเงินคาหุนสวนเกินน้ีต้ังเปนทุนสำรอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนน้ีจะนำไปจายเปนเงินปนผลไมได 

 สำรองตามกฎหมาย 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรสำรอง (“สำรองตาม

กฎหมาย”) อยางนอยรอยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสำรองดังกลาวมีจำนวนไมนอยกวา

รอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายนี้จะนำไปจายเปนเงินปนผลไมได 

บริษัทจัดสรรสำรองตามกฎหมายสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 เปนจำนวนเงิน 9.3 ลานบาท (2552: 1.1ลานบาท) 
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19. ขอมูลทางการเงินจำแนกตามสวนงาน 
ขอมูลทางการเงินจำแนกตามสวนงานจะนำเสนอขอมูลเกี่ยวกับธุรกิจและขอมูลเกี่ยวกับภูมิศาสตรที่บริษัทดำเนินงานอยู บริษัทนำเสนอ

สวนงานภูมิศาสตรเปนรูปแบบหลักในการรายงาน โดยพิจารณาจากโครงสรางการบริหารและการรายงานทางการเงินภายในของบริษัทเปน

เกณฑในการกำหนดสวนงาน 

ผลการดำเนินงาน สินทรัพย และหนี้สินของแตละสวนงานถือตามรายงานที่ใชประโยชนโดยตรงในการดำเนินงานของแตละสวนงาน และ

สามารถจำแนกใหกับสวนงานนั้นๆ ไดอยางเหมาะสม รายการที่ไมสามารถจำแนกตามสวนงานได ซึ่งสวนใหญประกอบดวย รายไดที่เกี่ยว

กับดอกเบี้ยและเงินปนผล และสินทรัพยสวนกลาง หนี้สินสวนกลาง และคาตอบแทนผูบริหาร 

 สวนงานภูมิศาสตร 
ในการนำเสนอขอมูลจำแนกตามสวนงานภูมิศาสตร รายไดของแตละสวนงานแบงตามลักษณะทางภูมิศาสตรของลูกคา สินทรัพย

ของแตละสวนงานจัดประเภทตามลักษณะทางภูมิศาสตรที่ตั้งของสินทรัพยนั้น 

บริษัทเสนอสวนงานทางภูมิศาสตรที่สำคัญ ดังนี้ 

 สวนงานที่ 1 จังหวัดปทุมธานี 

 สวนงานที่ 2 จังหวัดนครราชสีมา 

 

รายไดและผลการดำเนินงานจำแนกตามสวนงานภูมิศาสตรสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 
(พันบาท) 

 จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครราชสีมา รวม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนา 

 อสังหาริมทรัพย 357,020 52,146 164,602 3,891 521,622 56,037 

รายไดจากการใหบริการ 521,190 445,346 6,595 5,425 527,785 450,771 

รายไดคาเชา 15,565 16,937 252 174 15,817 17,111 

รายไดอื่น 48,431 2,806 292 - 48,723 2,806 

รายไดที่สามารถจำแนก 

 ตามสวนงาน 942,206 517,235 171,741 9,490 1,113,947 526,725 

รายไดที่ไมสามารถจำแนก  

 ตามสวนงาน - - - - - 38,553 

รวมรายได 942,206 517,235 171,741 9,490 1,113,947 565,278 
ตนทุนขายโครงการพัฒนา  

 อสังหาริมทรัพย (117,814) (15,450) (134,175) (2,503) (251,989) (17,953) 

ตนทุนทางตรงในการใหบริการ (314,648) (267,836) (21,093) (18,951) (335,741) (286,787) 

คาใชจายในการขาย (25,739) (9,098) (13,586) (3,551) (39,325) (12,649) 

คาใชจายในการบริหาร (129,022) (127,137) (43,807) (13,711) (172,829) (140,848) 

รวมคาใชจายที่สามารถจำแนก  

 ตามสวนงาน (578,223) (419,521) (212,661) (38,716) (799,884) (458,237) 

คาตอบแทนผูบริหารที่ไม  

 สามารถจำแนกตามสวนงาน - - - - (31,420) (35,558) 

รวมคาใชจาย (578,223) (419,521) (212,661) (38,716) (831,304) (493,795) 
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(พันบาท) 

 จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครราชสีมา รวม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

กำไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทาง 
 การเงนิและคาใชจายภาษเีงนิได 363,983 97,714 (40,920) (29,226) 282,643 71,483 
ตนทุนทางการเงิน (44,119) (31,275) (3,899) (4,530) (48,018) (35,805) 

คาใชจายภาษีเงินได (48,539) (13,294) - - (48,326) (13,294) 

กำไร (ขาดทุน) สำหรับป 271,325 53,145 (44,819) (33,756) 186,299 22,384 
 

ฐานะการเงินจำแนกตามสวนงานภูมิศาสตร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 
(พันบาท) 

 จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครราชสีมา รวม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

ลูกหนี้การคา 46,117 42,557 660 551 46,777 43,108 

ตนทุนการพัฒนาโครงการ  

 อสังหาริมทรัพย 1,079,478 1,027,204 681,960 758,381 1,761,438 1,785,585 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 1,254,173 1,316,373 348,773 345,499 1,602,946 1,661,872 

สินทรัพยที่ไมสามารถจำแนก  

 ตามสวนงาน - - - - 289,424 62,317 

รวมสินทรัพย 2,379,768 2,386,134 1,031,393 1,104,431 3,700,585 3,552,882 
 

เงินรับลวงหนาคาเชาจากลูกคา 174,618 166,790 - - 174,618 166,790 

ภาษีเงินไดคางจาย 21,303 3,293 - - 21,303 3,293 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 867,882 997,338 - 83,163 867,882 1,080,501 

หนี้สินที่ไมสามารถจำแนก 

 ตามสวนงาน - - - - 179,237 262,483 

รวมหนี้สิน 1,063,803 1,167,421 - 83,163 1,243,040 1,513,067 
 

รายจายฝายทุน 46,617 229,828 23,166 17,623 69,783 247,451 

คาเสื่อมราคา 103,110 97,249 22,879 17,471 125,989 114,720 

 

20. รายไดอื่น 
(พันบาท) 

 2553 2552 
กลับรายการคาเผื่อการลดมูลคา   38,316 2,806 

รายไดอื่น   9,306 7,704 

รวม   47,622 10,510 
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21. ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
คาเสื่อมราคา 92,560 81,733 

คาบริหารและคาดูแลระบบผลิตน้ำ 71,772 67,835 

คาบริการการรักษาความปลอดภัย 30,919 30,380 

คาไฟฟา 25,067 23,024 

คากำจัดขยะ 25,319 20,502 

คาน้ำ 29,880 18,811 

คาใชจายเกี่ยวกับบุคลากร 20,689 12,889 

อื่นๆ 39,535 31,613 

รวม 335,741 286,787 
 

22. คาใชจายในการขาย 
(พันบาท) 

 2553 2552 
คาใชจายเกี่ยวกับบุคลากร   5,676 3,825 

คาใชจายในการขายที่ดินโครงการ   28,241 3,565 

คาใชจายในการสงเสริมการขาย   3,212 3,486 

อื่นๆ   2,196 1,773 

รวม   39,325 12,649 
 

23. คาใชจายในการบริหาร 
(พันบาท) 

 2553 2552 
คาใชจายเกี่ยวกับบุคลากร   27,734 31,067 

คาเสื่อมราคา   33,005 32,355 

คาที่ปรึกษา   22,948 11,089 

คาเดินทาง   2,966 7,100 

คาเชา   3,525 3,452 

อื่นๆ   82,651 55,785 

รวม   172,829 140,848 
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24. คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน 
(พันบาท) 

 2553 2552 
ผูบริหาร 
เงินเดือน 24,300 32,972 

เงินสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ 1,105 1,464 

อื่นๆ 6,015 1,122 

 31,420 35,558 

พนักงานอื่น 
เงินเดือน คาแรง 46,631 40,975 

เงินสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ 2,189 1,971 

อื่นๆ 4,509 4,835 

 53,329 47,781 

รวม 84,749 83,339 
 

บริษัทไดจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพประเภทจายสมทบสำหรับพนักงานของบริษัท การเขาเปนสมาชิกกองทุนฯ เปนไปตามความ  

สมัครใจของพนักงาน โดยพนักงานจายเงินสะสมเขากองทุนฯ เปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 และบริษัทจายสมทบเขากองทุนฯ เปน  

รายเดือนในอัตรารอยละ 6 ของเงินเดือนพนักงาน กองทุนสำรองเล้ียงชีพน้ีไดจดทะเบียนกับกระทรวงการคลังเปนกองทุนสำรองเล้ียงชีพพนักงาน  

ที่จดทะเบียนและบริหารกองทุนโดยผูจัดการกองทุนรับอนุญาตแหงหนึ่ง 

 

25. คาใชจายตามลักษณะ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน  84,749 83,339 

คาเสื่อมราคา   125,989 114,720 

คารักษาความปลอดภัย   30,919 30,380 

คาใชจายในการขายที่ดิน   28,241 3,565 

 
26. ตนทุนทางการเงิน 

(พันบาท) 

 หมายเหตุ 2553 2552 
ดอกเบี้ยจายและตนทุนทางการเงินอื่น  61,344 60,898 

สวนที่บันทึกเปนตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 7 (11,192) (16,358) 

สวนที่บันทึกเปนตนทุนที่ดิน อาคารและอุปกรณ 11 (2,134) (8,735) 

สุทธิ  48,018 35,805 
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27. ภาษีเงินได 
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลดอัตรารัษฎากร ฉบับที่ 387 พ.ศ. 2544 ลงวันที่ 5 กันยายน 2544   

ใหสิทธิทางภาษีแกบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยหลังวันที่ 6 กันยายน 2544 โดยลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลจาก

อัตรารอยละ 30 เปนรอยละ 25 สำหรับกำไรสุทธิทางภาษีเฉพาะสวนที่ไมเกิน 300 ลานบาท เปนเวลา 5 รอบระยะเวลาบัญชีตอเนื่องกันนับ

แตรอบระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่พระราชกฤษฎีกานี้ใชบังคับ และยังไดรับสิทธิในการลดภาษีเงินไดนิติบุคคลแหงพระราช

กฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากร ฉบับที่ 475 แตไมเกินรอบระยะเวลาบัญชี 2553 ที่สิ้นสุดในหรือหลังวันที่ 31 ธันวาคม 2553 

เนื่องจากบริษัทไดจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2547 ซึ่งเปนวันภายหลังจากวันที่พระราชกฤษฎีกา

นี้มีผลใชบังคับ และไดปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุไวครบถวนแลว ดังนั้นบริษัทจึงคำนวณภาษีเงินไดนิติบุคคลสำหรับ

กำไรทางภาษีสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ในอัตรารอยละ 25  

 

28. สิทธิประโยชนจากการสงเสริมการลงทุน 
ตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 บริษัทไดรับสิทธิประโยชนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน สำหรับกิจการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยและนิคมอุตสาหกรรม (จังหวัดนครราชสีมา) การผลิตน้ำเพื่อใชในนิคมอุตสาหกรรม (จังหวัดปทุมธานี) และกิจการ

บริการบำบัดน้ำเสีย (ปทุมธานี) ซึ่งสิทธิประโยชนที่ไดรับโดยสังเขปมีดังนี้ 

(ก) ไดรับยกเวนการเสียภาษีอากรขาเขาที่ตองจายชำระสำหรับเครื่องจักรที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน  

(ข) ไดรับยกเวนการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ไดรับจากการประกอบกิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนตามระยะ

เวลาและเงื่อนไขที่ระบุไวในแตละบัตรสงเสริมการลงทุน 

(ค) ไดรับอนุญาตใหหักคาขนสง คาไฟฟา และคาน้ำประปาเปน 2 เทา ของคาใชจายดังกลาว เปนระยะเวลา 5 ป นับแตวันที่เริ่มมีราย

ไดจากการประกอบกิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน 

(ง) ไดรับอนุญาตใหหักตนทุนในการติดตั้ง หรือกอสรางสินทรัพยที่จำเปนในการผลิตในอัตรารอยละ 25 ของตนทุนดังกลาว นอกเหนือ

จากการหักคาเสื่อมราคาตามปกติ และ 

(จ) ไดรับยกเวนไมตองนำเงินปนผลจากกิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินได นิติบุคคลไปรวมคำนวณเปน

รายไดเพื่อการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตลอดระยะเวลาที่บริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุน 

ในฐานะที่เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกำหนดตางๆ ตามที่ระบุไวในแตละบัตรสงเสริม

การลงทุน 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และรายไดจากการใหบริการของบริษัทจำแนกตามกิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการ

ลงทุนและกิจกรรมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ไดดังนี้ 
(พันบาท) 

 2553 2552 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 - กิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน  36,267 3,891 

 - กิจกรรมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน  485,355 52,146 

รวม   521,622 56,037 
 

รายไดจากการใหบริการ 

 - กิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน  316,653 252,008 

 - กิจกรรมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน  211,132 198,763 

รวม   527,785 450,771 
รวมทั้งส้ิน   1,049,407 506,808 
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29. กำไรตอหุน 
 กำไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กำไรตอหุนขั้นพื้นฐานสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 คำนวณจากกำไรสำหรับปที่เปนสวนของผูถือหุนของ

บริษัทและจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวในระหวางป โดยถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนัก ซึ่งแสดงการคำนวณไดดังนี้ 
(พันบาท / พันหุน) 

 2553 2552 
กำไรสำหรับปที่เปนสวนของผูถือหุนของบริษัท  (ข้ันพื้นฐาน)  186,299 22,384 
จำนวนหุนสามัญที่ออก ณ วันที่ 1 มกราคม   1,126,822 1,126,822 

ผลกระทบจากหุนสามัญที่ออกจำหนาย 5 เมษายน 2553  111 - 

ผลกระทบจากหุนสามัญที่ออกจำหนาย 12 กรกฎาคม 2553  3,560 - 

ผลกระทบจากหุนสามัญที่ออกจำหนาย 6 ตุลาคม 2553  75,219 - 

จำนวนหุนสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนัก (ขั้นพื้นฐาน)  1,205,712 1,126,822 
กำไรตอหุน (ขั้นพื้นฐาน) (บาท)   0.16 0.02 

 

 กำไรตอหุนปรับลด 
กำไรตอหุนปรับลดสำหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 คำนวณจากกำไรสำหรับปที่เปนสวนของผูถือหุนของ

บริษัทและจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวในระหวางปตามวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนัก หลังจากที่ไดปรับปรุงผลกระทบของหุนปรับลด 

ซึ่งแสดงการคำนวณไดดังนี้ 
(พันบาท / พันหุน) 

 2553 2552 
กำไรสำหรับปที่เปนสวนของผูถือหุนของบริษัท (ปรับลด)  186,299 22,384 
จำนวนหุนสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักในระหวางป (ขั้นพื้นฐาน)  1,205,712 1,126,822 

ผลกระทบจากการแปลงใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ   - 77,090 

จำนวนหุนสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักในระหวางป (ปรับลด)  1,205,712 1,203,912 
กำไรตอหุน (ปรับลด) (บาท)   0.16 0.02 

 
30. เงินปนผล 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2553 มีมติใหอนุมัติการจายเงินปนผลระหวางกาลป 2553 สำหรับ  

ผลประกอบการของบริษัท ในงวดครึ่งปแรกของป 2553 ใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.04 บาท รวมเปนเงินทั้งสิ้น 58 ลานบาท โดยกำหนด

จายเงินปนผลระหวางกาลในวันที่ 12 พฤศจิกายน 2553 

ในการประชุมสามัญประจำปของผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันที่ 21 เมษายน 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการจัดสรรกำไรเปนเงินปนผลในอัตรา

หุนละ 0.03 บาท เปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 33.8 ลานบาท และกำหนดจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 2553 

ในการประชุมสามัญประจำปของผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันที่ 21 เมษายน 2552 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการจัดสรรกำไรเปนเงินปนผลในอัตรา

หุนละ 0.04 บาท เปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 45.1 ลานบาท และกำหนดจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 2552 

 



 
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
Intelligent Industrial Estate 

84

31.เคร่ืองมือทางการเงิน 
 นโยบายการจัดการความเสี่ยงทางดานการเงิน 

บริษัทมีความเสี่ยงจากการดำเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด และจากการไมปฏิบัติตามขอกำหนด

ตามสัญญาของคูสัญญา บริษัทไมมีการถือหรือออกเครื่องมือทางการเงินที่เปนตราสารอนุพันธเพื่อการเก็งกำไรหรือการคา และธุรกรรม

หลักทั้งหมดอยูในประเทศไทย 

 การบริหารจัดการสวนทุน 
นโยบายของคณะกรรมการ คือ การดำรงฐานเงินทุนที่แข็งแกรงเพื่อรักษาความเชื่อมั่นของผูลงทุน เจาหนี ้ และตลาด และเพื่อการ

ดำเนินงานทางธุรกิจอยางตอเนื่องในอนาคต คณะกรรมการเฝาติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน ซึ่งบริษัทกำหนดวาเปนผลของกิจกรรม

การดำเนินงานหารดวยสวนของผูถือหุนทั้งหมด และระดับการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญ 

 ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ย 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ยหมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอนาคตของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซึ่งมีผลกระทบ

ตอการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท บริษัทมีความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ยที่เกิดจากอัตราที่ไมคงที่ของเงินเบิกเกินบัญชีและ

เงินกูยืม อันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ผูบริหารเชื่อวา บริษัทมีความเสี่ยงต่ำที่เกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 

เนื่องจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมที่ไดรับมีดอกเบี้ยในอัตราตลาด 

 ความเส่ียงทางดานสินเช่ือ 
ความเสี่ยงทางดานสินเชื่อหมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากผลขาดทุนทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ลูกคา หรือคูสัญญาไม

สามารถชำระหนี้ทางการเงินและหนี้สินตามสัญญาใหกับบริษัทเมื่อถึงกำหนด 

ผูบริหารไดกำหนดนโยบายทางดานสินเชื่อที่เหมาะสม และมีการควบคุมความเสี่ยงทางดานสินเชื่อที่อาจเกิดขึ้นโดยสม่ำเสมอ และ

ในกรณีที่มีลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทจะมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 ความเส่ียงดานสภาพคลอง 
บริษัทควบคุมความเสี่ยงดานสภาพคลองและรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ซึ่งผูบริหารพิจารณาวาเพียงพอตอ

การใชในการดำเนินงาน และเพียงพอตอการลดผลกระทบของความผันผวนของกระแสเงินสด 

 การกำหนดมูลคายุติธรรม 
นโยบายการบัญชีและการเปดเผยของบริษัท กำหนดใหมีการกำหนดมูลคายุติธรรมทั้งสินทรัพยและหนี้สินทางการเงิน และไมใช

ทางการเงิน มูลคายุติธรรมหมายถึง จำนวนเงินที่ผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพยหรือชำระหนี้สินกัน ในขณะที่ทั้งสองฝายมี

ความรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนกัน และสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูที ่ไมมีความเกี่ยวของกัน 

วัตถุประสงคของการวัดมูลคา และ/หรือ การเปดเผยมูลคายุติธรรมถูกกำหนดโดยวิธีตอไปนี้ ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับสมมติฐานในการ

กำหนดมูลคายุติธรรมถูกเปดเผยในหมายเหตุที่เกี่ยวของกับสินทรัพยและหนี้สินนั้นๆ 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เจาหนี้การคา และเงินกูยืมระยะสั้นมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม 

เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะถึงกำหนดในระยะเวลาสั้น 

เงินกูยืมระยะยาวมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเงินกูยืมนี้มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมที่ประมาณจากอัตราดอกเบี้ยปจจุบัน ในตลาดสำหรับ

สัญญาเชาการเงินซ่ึงมีเงื่อนไขและวันครบกำหนดที่คลายคลึงกัน 
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32. คดีฟองรอง 
เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2550 อดีตพนักงานของบริษัท (โจทก) ไดยื่นฟองบริษัทเปนจำเลยในคดีแรงงาน สำหรับการเรียกรองคาเสียหาย

เนื่องจากการเลิกจางงานที่ไมยุติธรรม เปนจำนวนเงิน 3.8 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอป นับจากวันบอกเลิกจางงาน

จนกวาจะจายชำระและรวมเงินเพิ่ม ตอมาเมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2551 ศาลแรงงานกลางไดมีคำพิพากษาใหบริษัทชำระคาเสียหาย

เนื่องจากการเลิกจางงานที่ไมยุติธรรมนี้ เปนจำนวนเงิน 0.9 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป นับจากวันฟองจนกวาจะจาย

ชำระแกโจทก บริษัทไดย่ืนอุทธรณตอศาลฎีกาภายหลังเม่ือวันท่ี 23 มิถุนายน 2551 และผลท่ีสุดของคดีดังกลาวยังไมสามารถสรุปไดในขณะน้ี 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดตั้งสำรองคาความเสียหายนี้แลวเปนจำนวนเงิน 1.15 ลานบาท (2552: 1.08 ลานบาท) 

 

33. ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 
(ก) ภาระผูกพันสำหรับรายจายฝายทุน 

(ลานบาท) 

 2553 2552 
สัญญาที่ยังไมไดรับรู (สวนใหญเปนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

 สัญญาคากอสรางระบบบำบัดน้ำเสียและระบบผลิตน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม)  339.5 411.8 

รายการที่ไดรับการอนุมัติแตยังไมไดทำสัญญา  

 (คากอสรางโครงการผลิตน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม)  145.6 340.3 

รวม   485.1 752.1 
 

(ข) ภาระผูกพันตามสัญญาเชาดำเนินงานที่ไมสามารถยกเลิกได 
(ลานบาท) 

 2553 2552 
 

ภายในระยะเวลาหนึ่งป   3.9 3.0 

ภายหลังจากหนึ่งป แตไมเกินหาป   7.7 1.2 

ภายหลังจากหาป   5.7 6.0 

รวม   17.3 10.2 
 

บริษัทมีสัญญาเชาอุปกรณสำนักงานและพื้นที่สำนักงานหลายฉบับ โดยมีระยะเวลา 3 ป และสัญญาเชาที่ดินแปลงหนึ่ง โดยมีระยะ

เวลา 30 ป ซึ่งจะสิ้นสุดในระหวางป 2553 และ 2579 ตามลำดับ 

(ค) ในป 2550 บริษัทมีสัญญาจางบริหารจัดการเดินระบบและบำรุงรักษาระบบผลิตน้ำ เพื่อการอุตสาหกรรมฉบับหนึ่งกับบริษัทใน

ประเทศแหงหนึ่ง ภายใตเงื่อนไขของสัญญา บริษัทในประเทศดังกลาวตกลงที่จะบริหารจัดการเดินระบบและบำรุงรักษาระบบ  

ผลิตน้ำใหแกบริษัท ในการนี้ บริษัทมีภาระผูกพันที่จะตองจายคาบริหารและคาบริการใหกับบริษัทในประเทศดังกลาวตามอัตรา  

ที่ตกลงกัน โดยคำนวณจากปริมาณน้ำท่ีผลิตได สัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับใชเปนระยะเวลา 5 ป และสามารถตออายุไดอีกคราวละ 5 ป   

ตามเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญา 

(ง) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีภาระผูกพันภายใตสัญญาบริการหลายฉบับกับบริษัทในประเทศบางแหง เปนจำนวนเงินรวม 

92.8 ลานบาท (2552: 37.7 ลานบาท) 

(จ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ำประกันที่ธนาคารในประเทศแหงหนึ่งออกเพื่อค้ำประกันบริษัท

ตอหนวยงานราชการสำหรับการจัดสรรที่ดินเพื่อสาธารณูปโภค และทำสัญญาเชาที่ดินเปนจำนวนเงินรวม 170.3 ลานบาท  
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34. สัญญาเชาดำเนินงานซึ่งบริษัทเปนผูใหเชา 
บริษัทมีสัญญาใหเชาที่ดินฉบับหนึ่งแกบริษัทในประเทศแหงหนึ่ง โดยมีระยะเวลา 30 ป ซึ่งจะสิ้นสุดในป 2580  

คาเชาขั้นต่ำภายใตสัญญาเชาที่ดิน ซึ่งจะไดรับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้ 
(ลานบาท) 

 2553 2552 
ภายในระยะเวลาหนึ่งป   5.2 4.8 

ภายหลังจากหนึ่งป แตไมเกินหาป   27.6 21.3 

ภายหลังจากหาป   176.8 188.3 

รวม   209.6 214.4 
 

35. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลาที่รายงาน  
ใบสำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 

 

วันที่เริ่มทำการซื้อขาย : 17 มกราคม 2554 

จำนวนหนวยใบสำคัญแสดงสิทธิที่เปนหลักทรัพยจดทะเบียน : 725,002,751 

อัตราการใชสิทธิ(ใบสำคัญแสดงสิทธิหุนสามัญใหม) : 1 : 1 

ราคาการใชสิทธิ (บาทตอหุน) : 1.00 

อายุใบสำคัญแสดงสิทธิ : 5 ปนับจากวันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ  

   ซึ่งออกวันที่ 30 ธันวาคม 2553 

ราคาใบสำคัญแสดงสิทธิ (บาทตอหนวย) : 0.00 

วันใชสิทธิครั้งแรก : 31 มีนาคม 2554 

วันใชสิทธิครั้งสุดทาย : 29 ธันวาคม 2558 

 

36. อ่ืนๆ  
มูลคาที่ไดมีการทำสัญญาขายแลวและมูลคารวมของโครงการอาคารชุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังนี้ 

(ลานบาท) 

 2553 2552 
มูลคาที่ไดมีการทำสัญญาขายแลว   20 20 

มูลคาขายรวมของโครงการ   74 74 

อตัราสวนของมลูคาทีไ่ดมกีารทำสัญญาขายแลวตอมลูคาขาย 
 รวมของโครงการ (รอยละ)   27 27 
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37. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไมไดใช  
บริษัทยังไมไดใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้ ณ วันที่รายงาน เนื่องจากยังไมมีการบังคับใช 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้ กำหนดใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือ

หลังวันที่ 1 มกราคม ในปดังตอไปนี้ 

 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง ปที่มีผลบังคับใช 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนำเสนองบการเงิน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการ 

 ทางบัญชีและขอผิดพลาด 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12   ภาษีเงินได 2556 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19  ผลประโยชนของพนักงาน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กำไรตอหุน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 2554 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 2554 

 

ทั้งนี้ผูบริหารไดพิจารณาถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมโดยสภาวิชาชีพ

บัญชี ตองบการเงินของบริษัท ซึ่งมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวของโดยตรงกับบริษัทสรุปไดดังนี้ 

 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การรับรูรายได 
การเปลี่ยนแปลงที่สำคัญจากการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) จะกระทบตองบการเงินของบริษัท  

ในการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ 

ผูบริหารไดประเมินผลกระทบในชวงการเปลี่ยนแปลง ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ตองบการเงินเปรียบเทียบป 2553 ซึ่งจะมีผลทำให  

รายไดและคาใชจายป 2553 ลดลงสุทธิเปนเงินประมาณ 8 ลานบาท และกำไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 ของบริษัทลดลงเปนเงิน

ประมาณ 8 ลานบาท 
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 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
การเปลี่ยนแปลงที่สำคัญจากการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 และกระทบตอบริษัท ดังนี้ (ก) การกำหนดคาเสื่อมราคา   

ตองพิจารณาแตละสวนแยกตางหากจากกันเมื่อแตละสวนประกอบนั้นมีสาระสำคัญ (ข) มูลคาคงเหลือของที่ดิน อาคารและอุปกรณตอง

มีการประมาณดวยมูลคาที่กิจการคาดวาจะไดรับในปจจุบันจากสินทรัพยนั้น หากมีอายุและสภาพที่คาดวาจะไดรับในปจจุบันเมื่อสิ้นสุด

อายุการใหประโยชน นอกจากนี้ตองมีการสอบทานมูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนอยางนอยทุกสิ้นป 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) อนุญาตใหกิจการเลือกปรับไปขางหนาสำหรับปที่เริ่มนำมาถือปฏิบัติ บริษัทเลือกที่

จะใชทางเลือกดังกลาว ซึ่งบริษัทอยูระหวางพิจารณาผลกระทบตองบการเงิน  

 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง ผลประโยชนของพนักงาน 
มาตรฐานการบัญชี เรื่องผลประโยชนของพนักงานใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่   

1 มกราคม 2554 บริษัทจึงยังไมไดบันทึกบัญชีผลประโยชนหลังออกจากงานภายใตโครงการผลประโยชนท่ีกำหนดไว ผลประโยชนระยะ

ยาวอื่น และผลประโยชนเมื่อเลิกจางจนกวาจะเกิดคาใชจายขึ้น ซึ่งตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ กำหนดใหตองทยอยรับรูคาใชจาย

และประมาณการหนี้สินผลประโยชนพนักงาน ตามระยะเวลาตั้งแตวันที่พนักงานเริ่มใหบริการ โดยกำหนดใหมีขอสมมติฐานในการ

คำนวณตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัยเพื่อประเมินภาระผูกพันและคาใชจายของผลประโยชนระยะยาว รวมถึงกำหนดใหใชวิธีการ

คิดลดผลประโยชนเนื่องจากกำหนดเวลาการจายชำระผลประโยชนดังกลาวจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่พนักงานไดใหบริการเปนเวลานาน 

ซึ่งขณะนี้บริษัทอยูระหวางการดำเนินการรวบรวมขอมูลใหแกนักคณิตศาสตรประกันภัย 

 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552 ) เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) ไดกำหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสำหรับอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนและการเปดเผย

ขอมูลที่เกี่ยวของ โดยแสดงรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนเปนรายการแยกตางหากในงบแสดงฐานะการเงิน ซึ่งกิจการสามารถ

วัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพื ่อการลงทุนโดยใชวิธีมูลคายุติธรรม หรือวิธีราคาทุน สำหรับวิธีมูลคายุติธรรม กิจการตองรับรูการ

เปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมในงบกำไรหรือขาดทุน บริษัทอยูระหวางพิจารณาวิธี ณ วันที่นำมาตรฐานการบัญชีมาใชครั้งแรก 

 

38. การจัดประเภทรายการใหม 
รายการในงบการเงินของป 2552 บางรายการไดจัดประเภทใหมใหสอดคลองกับรายการในงบการเงินของป 2553 ดังนี้ 

  (พันบาท) 

 2552  2552  2552 
 กอนจัดประเภท ใหม จัดประเภทใหม หลังจัดประเภทใหม 
งบดุล 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 103,338 (9,843) 93,495 

เงินประกันผลงาน - 9,843 9,843 

  - 

 

 

 



สำนักงานจังหวัดนครราชสีมา 
ที่อยู เลขที่ 999/1 หมู 1 ถนนมิตรภาพ (กม.231) ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380 
โทร. 66(0) 4400 0111-5, 66(0) 4400 0999 
แฟกซ 66(0) 4429 1723 
 

Designed by Virgo Art Guild Tel. 0 2196 1062-5 

สำนักงานใหญ 
ที่อยู  เลขที่ 999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหน่ึง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120 
โทร. 66(0) 2529 0031-5, 66(0) 2529 0131-5 
แฟกซ 66(0) 2529 2176 
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