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“...ด้วยแนวคิดและการพัฒนาในธุรกิจของเราที่มุ่งเน้นการอยู่ร่วมกันในสังคมอย่างยั่งยืน

โดยมีเป้าหมายว่าเราจะพัฒนานวนครให้กลายเป็น Smart City ที่สมบูรณ์แบบที่สุด โดยมีความตั้งใจที่จะ

สร้างสรรค์สิ่งดีๆ ต่อไปอย่างไม่หยุดยั้ง เพื่อสร้างประโยชน์สูงสุดกับทุกภาคส่วน ทุกหน่วยงาน ทุกองค์กร คู่ค้า

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย และทุกคนที่อยู่ในเมืองนี้

วันนี้ เราพร้อมแล้วในทุกด้าน ที่จะสนับสนุนทุกภาคส่วน ทุกองค์กร ทุกโรงงาน ทุกๆ ผู้มีส่วนได้เสีย

ที่อยู่ในนวนคร ให้ก้าวต่อไปในโลกอนาคต ทั้งระบบสาธารณูปโภคอันครบครัน ระบบการสื่อสาร พลังงาน ที่พักอาศัย 

รองรับความต้องการพื้นฐานทั้งหมด และเราจะก้าวต่อไปเรื่อยๆ  สู่ความเป็น Smart City-Clean Energy

ที่เราจะอยู่ร่วมกันได้อย่างสงบสุข และยั่งยืน ตลอดไป...”

Moving Forward with a Focus on the Future



Focus on Smart City
มุ่งสู่การเป็นเมืองอัจฉริยะ

นวนคร ครบวงจรของการเป็นเมืองอัจฉริยะ

การสัญจรอัจฉริยะ Smart Mobility
เรามีการวางผังโครงสร้างพื้นฐานของ
ระบบการขนส่ง ระบบฉุกเฉิน และ

ระบบความปลอดภัย 

ชุมชนอัจฉริยะ Smart Community
เราส่งเสริมมาตรฐานคุณภาพชีวิตของ

ทุกชีวิตในนวนคร ทั้งด้านความปลอดภัย 
สุขภาพ สวัสดิภาพต่างๆ รวมถึง

การป้องกันภัยพิบัติที่ส่งผลกระทบต่อชีวิต
และทรัพย์สิน และการลดความเสี่ยง

ที่จะเกิดเหตุในภาพรวม

เศรษฐกิจอัจฉริยะ Smart Economy
เราสนับสนุนนวัตกรรมที่สร้าง

ความสามารถในการแข่งขันของธุรกิจ
การมีส่วนร่วมระหว่างกัน การบริหาร

รายได้และค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ
เมืองที่ยั่งยืนของนวนคร



สิ่งแวดล้อมอัจฉริยะ Smart 
Environment

เราใส่ใจดูแลจัดการมลภาวะ
ทางน�้า ทางอากาศ บริหาร

จัดการพื้นที่สีเขียว ระบบนิเวศ
รักษาสภาพแวดล้อมโดยรวม

เพื่อความสุขของทุกชีวิต

การปกครองอัจฉริยะ Smart 
Governance

เราสร้างความสงบสุขด้วย
การบริหารจัดการและ

การให้บริการต่างๆ อย่างมี
ประสิทธิภาพ สร้างการมี

ส่วนร่วมระหว่างผู้มีส่วนได้เสีย
ทุกฝ่าย ส่งเสริมกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจและความรู้ใหม่ที่ช่วย
เพิ่มมูลค่าทางเศรษฐกิจและ

คุณภาพสังคม

อาคารอัจฉริยะ Smart  
Building

เราสนับสนุนให้มีการออกแบบ
ใช้เทคนิคการก่อสร้างที่ล�้าสมัย
กว่าการก่อสร้างอาคารธรรมดา
ทั่วไป มีการเอาระบบการท�างาน
ของคอมพิวเตอร์มาเป็นสมอง
กลางควบคุมระบบต่างๆ ของ
อาคารให้เป็นไปอย่างอัตโนมัติ

พลังงานอัจฉริยะ Smart 
Energy

เราเริ่มต้นการผลิตกระแสไฟฟ้า
เพื่อใช้งานภายในนวนครด้วย

การใช้พลังงานทดแทนแสงอาทิตย์
ผ่านการท�า Solar Roof และ 
Floating Solar เตรียมพร้อม

สู่การจัดการพลังงานอย่างยั่งยืน
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สารจากประธานกรรมการบริษัท

ในปี 2561 ที่ผ่านมา นับเป็นอีกปีหนึ่งที่ บริษัท นวนคร จ�ากัด 
(มหาชน) ประสบความส�าเร็จในด้านการบริหารงานและด้านบริการ
สาธารณูปโภคที่มีคุณภาพ ส่งผลให้บริษัทฯ ในภาพรวมของการ
ด�าเนินงานส�าหรับปี 2561 มีผลก�าไรสุทธิ จ�านวน 374.7 ล้านบาท
เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 มีผลก�าไรสุทธิ 243.6 ล้านบาท ผลการ
ด�าเนินงานก�าไรเพิ่มขึ้น 131.1 ล้านบบาท คิดเป็นก�าไรเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 54

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังคงรักษาสถานะทางการเงินที่แข็งแกร่ง ต้นทุน
ทางการเงินลดลง มาจากการที่บริษัทฯ มีการปรับโครงสร้างทาง
การเงิน ที่มีการกู้ยืมเงินธนาคารที่มีอัตราดอกเบี้ยสูง เป็นการออกตั๋ว
แลกเงินที่มีต้นทุนทางการเงินที่ต�่ากว่า และยังคงเดินหน้าด�าเนิน
นโยบายในการบริหารจัดการปรับลดค่าใช้จ่ายอย่างต่อเนื่อง

ในอนาคต บริษัทฯ ก็ยังคงมุ่งมั่นที่จะสนับสนุนกิจการร่วมค้า ส�าหรับ
โรงงานผลิตไฟฟ้านวนคร ซึ่งมีผลประกอบการจากการด�าเนินงาน
เชิงพาณิชย์แล้วนั้น มีผลประกอบการที่น่าพอใจ สามารถท�าก�าไรได้
ตัง้แต่เดอืนแรกทีเ่ปิดด�าเนนิการ  จากความต้องการของลกูค้าภายในที่
เพ่ิมข้ึน ส่งผลให้ต้องด�าเนินการก่อสร้างโรงงานผลิตไฟฟ้าเพิ่มขึ้นอีก
1 โรง จะสามารถผลิตไฟฟ้าเพิ่มขึ้นอีก 60 เมกะวัตต์ และผลิตไอน�้า
เพิม่ขึน้อกี 10 ตนัต่อช่ัวโมง คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสรจ็ และด�าเนนิงาน
เชิงพาณิชย์ได้ภายในปี 2563

ด้านการส่ือสารโทรคมนาคม มีการพัฒนาระบบสื่อสารความเร็วสูง
ให้ทันสมัยตามยุทธศาสตร์ไทยแลนด์ 4.0 โดยน�านวัตกรรม High 
Speed Fiber Optic มาใช้เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการให้บริการ
เสริมสร้างความสะดวกสบายให้ผู้ประกอบการและผู้อยู่อาศัย ขณะนี้
ได้ด�าเนินการวางระบบในพื้นที่ต่างๆ เป็นที่เรียบร้อยแล้ว จะเป็น
รายได้ประจ�าเพิ่มขึ้นอีกทางหนึ่งของบริษัทฯ 

ด้านพลังงาน บริษัทฯ ได้ลงทุนโครงข่ายไฟฟ้าอัจฉริยะจากพลังงาน
แสงอาทิตย์ โดยการติดตั้ง Solar Cell ในพื้นที่ของบริษัท เพื่อเป็น
โครงการน�าร่องและพัฒนาสู่การเชื่อมโยงเครือข่ายพลังงาน Smart 
Grid  ซึง่เป็นหน่ึงในกจิการทางเลอืกทีจ่ะสานต่อในอนาคตและส่งเสรมิ
การใช้พลังงานหมุนเวียน คาดว่าจะแล้วเสร็จและสามารถใช้งานได้ใน
ไตรมาส 2/2562

ผมขอให้ความมั่นใจต่อผู้ถือหุ้นทุกท่านว่า คณะกรรมการ ผู้บริหาร
และพนักงานทุกคน จะมุ่งมั่นท�างานอย่างเต็มความสามารถ เพื่อให้
ความเจริญก้าวหน้าของบริษัท ตลอดจนเพื่อผลประกอบการที่ดีแก่
ผู้ถือหุ้นทุกท่าน

ขอขอบคุณผู้ถือหุ้นที่ให้ความไว้วางใจ และสนับสนุนการด�าเนินงานใน
กิจการของบริษัทด้วยดีตลอดมา อีกทั้งขอบคุณผู้ประกอบการทุกราย
ที่ให้ความมั่นใจในการลงทุนและขยายการลงทุนภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร และขอขอบคุณคณะกรรมการ ที่ปรึกษาฝ่าย
บริหาร และพนักงานทุกคน ที่เป็นก�าลังส�าคัญและทุ่มเทการท�างาน 
เพื่อความส�าเร็จของบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา

         
พลอากาศเอก ดร. นพพร  จันทวานิช

ประธานกรรมการ
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)



ข้อมูลส�าคัญทางการเงิน

ข้อมูลส�าคัญทางการเงิน 2559 2560 2561

สินทรัพย์รวม 3,903 4,011 4,308

หนี้สินรวม 1,202 1,142 1,228

ส่วนของผู้ถือหุ้น 2,701 2,869 3,080

รายได้จากการขาย ให้บริการ ให้เช่า 666 604 863

รายได้รวม 752 694 969

ก�าไรขั้นต้น 304 271 426

EBITDA* 304 286 424

ก�าไร (ขาดทุน) สุทธิ 160 244 375

อัตราส่วนทางการเงิน 2559 2560 2561

อัตราก�าไร (ขาดทุน) สุทธิต่อรายได้รวม  (ร้อยละ) 21.2 35.1 38.7

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น   (ร้อยละ) 6.1 8.8 12.6

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม  (ร้อยละ) 3.9 6.2 9.0

ก�าไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น (บาท) 0.08 0.12 0.18

เงินปันผลต่อหุ้น (บาท) 0.04 0.08 0.09*

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (บาท) 1.3 1.4 1.5

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (บาท) 0.45 0.4 0.4

อัตราส่วนความสามารถช�าระดอกเบี้ย (บาท) 21.0 111.2 368.7

หมายเหตุ : * ก�าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน รายการโอนเงินอุดหนุนจาก 
  รัฐบาลรอตัดบัญชีเป็นรายได้ และรายการที่เกิดขึ้นครั้งเดียว

หมายเหตุ : * รออนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจาปี 2562

(หน่วย : ล้านบาท)
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ฐานะทางการเงิน

รายได้
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8
รายงานประจ�าปี 2561

คณะกรรมการบริษัท

พลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช
ประธานกรรมการ

อายุ 76 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
1 ธ.ค. 2552  

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปรญิญาเอก (ดุษฎบีณัฑติ) วศิวกรรมศาสตร์  

Michigan State University ประเทศสหรฐัอเมริกา                   
• วิทยาลัยป้องกนัราชอาณาจกัร
• ประกาศนยีบัตรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย (IOD) 

หลักสูตร Director Cetification Program (DCP) รุน่ 138/2553 

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านงานวิศวกรรมและโยธา
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญของบริษัท
• ของตนเอง : 2,000,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 0.0976)
• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : 7,925,000 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 0.3869)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร สามีนางสุวลัย จันทวานิช 
บดิานางพรียลักษณ์ ตัง้สุณาวรรณ นายสทุธพิร จันทวานชิ 
และนายภพพร จันทวานิช
 

การด�ารงต�าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียน
ในปัจจุบัน (จ�านวน 1 บริษัท)
31 มี.ค. 2561 - ปัจจุบัน    ประธานกรรมการ
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบัน   กรรมการ บรษิทั นวนคร จ�ากดั (มหาชน) 

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
1 ม.ค. 2561 - ปัจจุบัน  ประธานกรรมการ 
    บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด 
ปี 2553 - ปัจจุบัน   กรรมการ บรษิทั ผลติไฟฟ้า นวนคร จ�ากดั

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 2 บริษัท)
ก.ค. 2559 -  30 มี.ค. 2561 กรรมการ และรองประธานกรรมการ 
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2558 - เม.ย. 2559   รองประธานกรรมการบริหาร
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2544 - ปี 2559   กรรมการ    
    บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร  
    อนิเตอร์เนชัน่แนล การ์ดดิง้ จ�ากดั
ปี 2559 - ปี 2560   ที่ปรึกษากรรมการ 
    บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร  
    อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง จ�ากัด

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต
• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

พลต�ารวจเอก สมชาย วาณิชเสนี 
กรรมการ 
รองประธานกรรมการ 
ประธานกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน

ประธานกรรมการก�ากบัดูแลกจิการ

อายุ 77 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
1 ต.ค. 2545

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปรญิญาโท รฐัประศาสนศาสตรมหาบญัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั
• ปรญิญาตร ีรฐัประศาสนศาสตร์ โรงเรยีนนายร้อยต�ารวจ
• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้
- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ที ่6/2546
- หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุน่ที ่40/2547
- หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุน่ท่ี 6/2548
- หลักสูตร Finance for Non - Finance Directors (FND)  

รุน่ท่ี 8/2547
- หลักสูตร Corporate Governance for Capital Market 

Intermediaries (CGI) รุน่ที ่4/2559

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านการก�ากบัดแูลกจิการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 
• ของตนเอง : -ไม่ม-ี 
• คู่สมรส/บุตรทีย่งัไม่บรรลนุติภิาวะ : -ไม่ม-ี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่ม-ี 

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 3 บริษัท)
11 ธ.ค. 2561 - ปัจจบัุน  ประธานกรรมการก�ากบัดูแลกจิการ
     บรษัิท นวนคร จ�ากดั (มหาชน)
15 ก.ย. 2559 - ปัจจบัุน  ประธานกรรมการสรรหาและก�าหนด 

    ค่าตอบแทน
     บรษัิท นวนคร จ�ากดั (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบนั    กรรมการ และรองประธานกรรมการ
     บรษัิท นวนคร จ�ากดั (มหาชน)
5 เม.ย. 2561 - ปัจจบัุน  ประธานกรรมการ  

    บรษัิท เอน็อพีี อสงัหารมิทรพัย์และ 
    อตุสาหกรรม จ�ากดั (มหาชน)

ปี 2557 - ปัจจุบนั   ประธานกรรมการบรษิทั 
     บรษัิท แพลน บี มเีดยี จ�ากดั (มหาชน)
ปี 2554 - ปัจจุบนั   กรรมการอสิระ 

    และประธานกรรมการตรวจสอบ  
    บรษัิท แพลน บี มเีดยี จ�ากดั (มหาชน)

ปี 2552 - ปัจจุบนั    กรรมการ 
     บรษัิท เอน็อพีี อสงัหารมิทรพัย์  

    และอตุสาหกรรม จ�ากดั (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2553 - ปัจจุบนั    กรรมการ 
     บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2552 - 4 เม.ย. 2561   รองประธานกรรมการ
     บรษิทั เอน็อพีี อสงัหาริมทรพัย์  

    และอตุสาหกรรม จ�ากดั (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มปีระวตักิารกระท�าความผดิอาญาในความผิดทีเ่กีย่วกบัทรพัย์ 

ซึง่ได้กระท�าโดยทจุรติ
• ไม่มปีระวตักิารท�ารายการทีอ่าจเกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กบับริษทัในรอบปีทีผ่่านมา 
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 72 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
22 ม.ค. 2544 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์                   

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านบัญชีและการเงิน

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 
• ของตนเอง : 7,925,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 0.3869)

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : 2,000,000 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 0.0976)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 

ภรรยาพลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช 

มารดานางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ นายสุทธิพร จันทวานิช 

และนายภพพร จันทวานิช

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 1 บริษัท)
15 ก.ย. 2559 - ปัจจุบัน  กรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน  

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2551 - ปัจจุบัน    กรรมการ  

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
-ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ
-ไม่มี-

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางสุวลัย จันทวานิช
กรรมการ 

กรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 73 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
10 ธ.ค. 2545

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

• MINI MBA การพัฒนาผู้บริหารกระทรวงการคลัง รุ่นที่ 1

• นักบริหารระดับสูง (นบส.) รุ่นที่ 19 ส�านักงาน กพ.

• ประกาศนียบัตรชั้นสูง หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบบ  

ประชาธิปไตยส�าหรับนักบริหารระดับสูง (ปปร.) รุ่นที่ 6  

สถาบันพระปกเกล้า

• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้
- หลักสูตร Director Certification Program (DCP) ปี 2553

- หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) 

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านบริหารงานตรวจสอบ

• ด้านการบริหารกิจการภาครัฐและเอกชน

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ 

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : -ไม่มี-

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
11 ธ.ค. 2561 - ปัจจุบัน   กรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน 

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

16 ม.ค. 2561 - ปัจจุบัน  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2551 - ปัจจุบัน    กรรมการอิสระ 

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 

-ไม่มี- 

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ  
(จ�านวน 2 บริษัท)
ปี 2551 - 30 พ.ย. 2560  ประธานกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2545 - ปี 2551   กรรมการ และกรรมการสรรหา 

    และก�าหนดค่าตอบแทน 

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2556 - ปี 2558    กรรมการตรวจสอบภายใน

     ส�านักงานคณะกรรมการกิจการ 

    กระจายเสียงกิจการโทรทัศน์ 

    และกจิการโทรคมนาคมแห่งชาต ิ(กสทช.)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางลีนา เจริญศรี 
กรรมการอสิระ 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
กรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 74 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
10 พ.ค. 2559 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปรญิญาตร ีวทิยาศาสตรบณัฑติ (ทบ) โรงเรียนนายร้อยพระจลุจอมเกล้า

• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้

- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ที ่53/2549

- หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุน่ที ่90/2550

- หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 14/2549

- หลักสูตร Finance for Non - Finance Directors (FND) รุ่นที ่29/2549

- หลักสูตร Monitoring the System of Internal Control  

and Risk Management (MIR) รุ่นที่ 1/2550

- หลักสูตร Role of the Chairman Program (RCP) รุ่นที่ 20/2551

ความเชี่ยวชาญ 

• ด้านบริหารงานตรวจสอบ

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : -ไม่มี-

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 3 บริษัท)
10 พ.ค. 2559 - ปัจจบุัน  กรรมการอสิระ และกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

24 ก.พ. 2558 - ปัจจุบัน  ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ 

    และกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท สาลี่ คัลเลอร์ จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2555 - ปัจจุบัน    ประธานที่ปรึกษา

     บริษัท พีน่าเฮาส์ จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน
-ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 2 บริษัท)
ปี 2555 - 10 พ.ค. 2559  ที่ปรึกษากรรมการ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2555 - 23 ก.พ. 2558  กรรมการอสิระ และกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท สาลี่ คัลเลอร์ จ�ากัด (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

พลเอก สมทัต อัตตะนันทน์
กรรมการอสิระ 

กรรมการตรวจสอบ
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 70 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
7 พ.ย. 2560 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาโท เศรษฐศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้

- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ที ่13/2560

- หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) 

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านบริหารงานตรวจสอบ

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : -ไม่มี-

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
11 ธ.ค. 2561 - ปัจจุบัน   กรรมการก�ากบัดแูลกจิการ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

7 พ.ย. 2560 - ปัจจุบนั   กรรมการอสิระ และกรรมการตรวจสอบ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 

-ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่ 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 2 บริษัท)
13 พ.ค. 2559 - 6 พ.ย. 2560  ที่ปรึกษากรรมการ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2553 - 12 พ.ค. 2559  กรรมการอิสระ 

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2555 - ปี 2560    กรรมการ

     บริษัท สตาร์ ซานิทารีแวร์  

    (ประเทศไทย) จ�ากัด

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์
กรรมการอสิระ 
กรรมการตรวจสอบ
กรรมการก�ากับดแูลกจิการ
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 71 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
31 มี.ค. 2561 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี สาขาการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้

- หลักสูตร Role of the Compensation Committee (RCC)  

รุ่นที่ 10/2553

- หลักสูตร Monitoring the System of Internal Control and 

Risk Management (MIR) รุ่นที่ 2/2551

- หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุน่ที ่72/2549

- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ที ่35/2548

- หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 9/2548

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านบัญชีและการเงิน

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : -ไม่มี-

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 4 บริษัท)
31 มี.ค. 2561 - ปัจจุบัน  กรรมการอิสระ 

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2553 - ปัจจุบัน    กรรมการอิสระ                                                         

    และกรรมการก�ากับดูแลกิจการ 

     บรษิทั สามารถคอร์ปเรชัน่ จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2553 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ 

     ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

     กรรมการลงทุน  

    และกรรมการสรรหาและก�าหนด 

    ค่าตอบแทน 

     บรษิทั ไอร่า แคปปิตอล จ�ากดั (มหาชน)

ปี 2548 - ปัจจุบัน    กรรมการอิสระ 

     ประธานกรรมการตรวจสอบ 

     ประธานกรรมการก�ากับดูแลกิจการ 

    และกรรมการก�าหนดค่าตอบแทน 

     บรษิทั ไทยสตรลีเคเบลิ จ�ากดั (มหาชน) 

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน
-ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ
-ไม่มี-

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นายปริญญา ไววัฒนา 
กรรมการอสิระ
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 75 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
7 ส.ค. 2561 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาโท Public Administration  

มหาวิทยาลัย Santo Tomas ประเทศฟิลิปปินส์

• ปริญญาตรี Political Science  

มหาวิทยาลัย Negros Occidental-Recoletos ประเทศฟิลิปปินส์

• ประกาศนยีบตัรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

ดังต่อไปนี้

- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547 

- หลักสูตร Director Certification Program (DCP) ปี 2547 

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : -ไม่มี-

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
11 ธ.ค. 2561 - ปัจจุบัน   กรรมการก�ากบัดแูลกจิการ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

7 ส.ค. 2561 - ปัจจุบัน  กรรมการอิสระ

     บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 2 บริษัท)
ปี 2548 - ปัจจุบัน   รองประธานกรรมการ

     บริษัท ทศภาค จ�ากัด บริษัทในเครือ  

    บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2558 - ปัจจุบัน   กรรมการ

     บริษัท วัฒนศิริ คอมมูนิเคชั่น จ�ากัด 

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ
-ไม่มี-

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นายธนิต ธรรมสุคติ 
กรรมการอสิระ

กรรมการก�ากับดแูลกจิการ
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 47 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
22 ก.พ. 2549  

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

• ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ  

มหาวิทยาลัย Hawaii Pacific ประเทศสหรัฐอเมริกา

ความเชี่ยวชาญ 

• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : 3,500,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 0.1708)

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร 

หลานสาวนางสุวลัย จนัทวานชิ

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2549 - ปัจจุบัน  กรรมการ

   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 6 บริษัท)
10 พ.ย. 2547 - ปัจจุบัน กรรมการ

   บริษัท นิคมอุตสาหกรรมรังสิต จ�ากัด

26 ม.ค. 2539 - ปัจจุบัน กรรมการ

   บริษัท นวนครพร็อพเพอร์ตี้ 

   ดีเวลลอบเม้นท์ จ�ากัด

   กรรมการ

   บริษัท ชุมนุมทรัพย์ จ�ากัด

22 ต.ค. 2535 - ปัจจุบัน กรรมการ

   บริษัท เค.วี. อินเตอร์เนชั่นแนล 

   ดีวิล็อปเม้นท์ จ�ากัด

4 ก.ย. 2535 - ปัจจุบัน กรรมการ

   บริษัท อัญญพัฒนา จ�ากัด 

  และบริษัทในเครือ เค.วี.กรุ๊ป

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2539 - ปี 2556  กรรมการผู้จัดการ

   บริษัท นวนครการแพทย์ จ�ากัด

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา
กรรมการ
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 59 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
1 ม.ค. 2544 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
• ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต  

มหาวิทยาลัย Minnesota ประเทศสหรัฐอเมริกา
• ประกาศนยีบัตรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย (IOD) 

หลักสูตร Director Cetification Program (DCP) ปี 2545

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านสถาปัตยกรรม
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 
• ของตนเอง : 4,300,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 0.2099)
• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 2 บริษัท)
ปี 2544 - ปัจจุบัน   กรรมการ 
    กรรมการผู้จัดการ 

   และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2561 - ปัจจุบัน  ประธานกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน 
    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2534 - ปัจจุบัน  กรรมการ
    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน) 

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 5 บริษัท)
10 ม.ค. 2561 - ปัจจุบัน  กรรมการ 
     บรษิทั คลองหลวงพัฒนา (ปทมุธานี) จ�ากัด
ปี 2553 - ปัจจุบัน    กรรมการ
     บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด
ปี 2553 - ปัจจุบัน    ประธานกรรมการ 
     บริษัท คาซ่า จ�ากัด
ปี 2545 - ปัจจุบัน    กรรมการ 
     บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น คอสท์  

    คอนซัลแทนต์ จ�ากัด
ปี 2544 - ปัจจุบัน    กรรมการ 
     บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์  

    ประเทศไทย จ�ากัด

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 1 บริษัท)
17 ก.ย. 2561 - 14 ม.ค. 2562 รักษาการกรรมการผู้จัดการ  
     บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

    อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต
• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา  
กรรมการ 
กรรมการผู้จัดการ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 44 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
17 มี.ค. 2558   

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

New Hampshire Collage ประเทศสหรัฐอเมริกา

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : 22,553,805 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 1.1011)

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร บุตรีนางสุวลัย จันทวานิช 

และพลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช 

พี่สาวนายสุทธิพร จันทวานิช และนายภพพร จันทวานิช

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2558 - ปัจจุบัน  กรรมการ 

   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2545 - ปัจจุบัน  รองกรรมการผู้จัดการ 

   และประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการตลาด

   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 2 บริษัท)
13 ธ.ค. 2561 - ปัจจบัุน กรรมการ

    บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด 

10 ม.ค. 2561 - ปัจจบัุน กรรมการ 

    บริษัท คลองหลวงพัฒนา (ปทุมธานี) จ�ากัด

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2551 - ปี 2558   กรรมการ 

    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ  
กรรมการ 
รองกรรมการผู้จัดการ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการตลาด
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

คณะผู้บริหารบริษัท

อายุ 59 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
1 ม.ค. 2544 

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
• ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต  

มหาวิทยาลัย Minnesota ประเทศสหรัฐอเมริกา
• ประกาศนยีบัตรจากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย (IOD) 

หลักสูตร Director Cetification Program (DCP) ปี 2545

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านสถาปัตยกรรม
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 
• ของตนเอง : 4,300,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 0.2099)
• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร -ไม่มี-

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 2 บริษัท)
ปี 2544 - ปัจจุบัน   กรรมการ 
    กรรมการผู้จัดการ 

   และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2561 - ปัจจุบัน  ประธานกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน 
    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2534 - ปัจจุบัน  กรรมการ
    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน 
(จ�านวน 5 บริษัท)
10 ม.ค. 2561 - ปัจจุบัน  กรรมการ 
     บรษิทั คลองหลวงพัฒนา (ปทมุธานี) จ�ากัด
ปี 2553 - ปัจจุบัน    กรรมการ
     บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด
ปี 2553 - ปัจจุบัน    ประธานกรรมการ 
     บริษัท คาซ่า จ�ากัด
ปี 2545 - ปัจจุบัน    กรรมการ 
     บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น คอสท์  

    คอนซัลแทนต์ จ�ากัด
ปี 2544 - ปัจจุบัน    กรรมการ 
     บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์  

    ประเทศไทย จ�ากัด

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ 
(จ�านวน 1 บริษัท)
17 ก.ย. 2561 - 14 ม.ค. 2562 รักษาการกรรมการผู้จัดการ  
     บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

    อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต
• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา  
กรรมการ 
กรรมการผู้จัดการ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 44 ปี

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท
17 มี.ค. 2558   

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

New Hampshire Collage ประเทศสหรัฐอเมริกา

ความเชี่ยวชาญ
• ด้านการก�ากับดูแลกิจการ

สัดส่วนการถือหุ้นสามัญบริษัท 

• ของตนเอง : 22,553,805 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 1.1011)

• คู่สมรส/บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ : -ไม่มี-

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร บุตรีนางสุวลัย จันทวานิช 

และพลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช 

พี่สาวนายสุทธิพร จันทวานิช และนายภพพร จันทวานิช

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2558 - ปัจจุบัน  กรรมการ 

   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2545 - ปัจจุบัน  รองกรรมการผู้จัดการ 

   และประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการตลาด

   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

การด�ารงต�าแหน่งในกิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในปัจจุบัน  
(จ�านวน 2 บริษัท)
13 ธ.ค. 2561 - ปัจจบัุน กรรมการ

    บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด 

10 ม.ค. 2561 - ปัจจบัุน กรรมการ 

    บริษัท คลองหลวงพัฒนา (ปทุมธานี) จ�ากัด

ประสบการณ์ท�างาน 5 ปี ย้อนหลัง และ/หรือต�าแหน่งที่ส�าคัญ  
(จ�านวน 1 บริษัท)
ปี 2551 - ปี 2558   กรรมการ 

    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

ข้อมูลอื่นๆ
• ไม่มีประวัติการกระท�าความผิดอาญาในความผิดที่เกี่ยวกับทรัพย์ 

ซึ่งได้กระท�าโดยทุจริต

• ไม่มีประวัติการท�ารายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กับบริษัทในรอบปีที่ผ่านมา 

นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ  
กรรมการ 
รองกรรมการผู้จัดการ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการตลาด
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/คุณวุฒิทางวิชาชีพ
• ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับ 2 สาขาบัญชี)  

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
• ปริญญาโท บัญชีมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
• ประกาศนียบัตรบัณฑิตทางการสอบบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
• ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย เลขทะเบียน 4020
• อนญุาโตตุลาการ สงักดัสถาบนัอนญุาโตตลุาการ (THAC) ตัง้แต่มกราคม 2561
• อนุญาโตตุลาการ ส�านักอนุญาโตตุลาการ ส�านักงานศาลยุติธรรม  

(Thai Arbitration Institute: TAI) ตั้งแต่มกราคม 2561
• นักบัญชีวิชาชีพอาเซียน (ASEAN CPA) ตั้งแต่ 12 ตุลาคม 2560
• ประกาศนียบัตรจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

ดังต่อไปนี้
-  หลกัสตูร Director Diploma Award (Fellow Member) รุน่ 11/2546 
-  หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ 31/2546
-  หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP) รุน่ 34/2548
-  หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุน่ 23/2551

 
การเข้าร่วมอบรมสัมมนาอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ในระหว่างปี 2561
• KPMG Executive Briefing: Sustainability Trends and 

Reporting with a summary of the issues raised, practical 
recommendations for improvement and areas of focus ahead 
of the 2018 บจก. เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี : KPMG      

• PwC Forensics Seminar on Employee Fraud and Labour Law in 
Actions บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ากัด

• PwC Forensics Seminar on Third Party Due Diligence : Ethical 
and Transparent Supply Chain บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส  
เอบีเอเอส จ�ากัด

• โครงการสมัมนาวชิาการเพ่ือร�าลกึและเชดิชูเกยีรต ิศาสตราจารย์เกยีรตคิณุ  
เกษรี ณรงค์เดช ครั้งที่ 2 (2nd KESREE NARONGDEJ Forum) เรื่อง 
“บญัชีกบัความย่ังยนืในกระแสดจิติอล” คณะพาณิชยศาสตร์และการบญัชี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ร่วมกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

• โครงการสัมมนา เสริมความคิด ติดปีกวิชาชีพ กับคณะพาณิชย์ฯ 
ธรรมศาสตร์ เร่ือง “ประเดน็แตกต่างทางบัญช ีNPAEs กบั ภาษี ด้านรายได้ 
และแนวทางการจัดการความเสี่ยงจากการทุจริต” และ เรื่อง “ประเด็น
แตกต่างทางบัญชี NPAEs กับ ภาษี ด้านสินทรัพย์และหนี้สิน และ 
การบัญชีเพื่อการวางแผนและการวัดผล” คณะพาณิชยศาสตร์และ 
การบัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

• Trends in mediation and Arbitration for the maritime Sector 
สถาบันอนุญาโตตุลาการ (Thailand Arbitration Center: THAC)    

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2557 - ปัจจุบัน  รองกรรมการผูจ้ดัการ และประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร 

   ด้านการเงิน
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2558 - ปัจจุบัน  รองกรรมการผู้จัดการด้านบัญชีและการเงิน
    บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด
ปี 2558 - ปัจจุบัน  กรรมการอสิระ และประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
    บริษัท เอเอสเอ็น โบรกเกอร์ จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2556 - ปัจจุบัน  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ
    บริษัท แพลน บี มีเดีย จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2550 - ปัจจุบัน  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ
    บริษัท เอเชียซอฟท์ คอร์ปอเรชั่น จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2543 - ปัจจุบัน  อาจารย์พิเศษ ภาควิชาการสอบบัญชี คณะบัญชี
    มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
ปี 2535 - ปัจจุบัน  อาจารย์พิเศษ ภาควชิาการบญัช ีคณะพาณชิยศาสตร์ 

   และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
ปี 2540 - ปี 2554  กรรมการ และประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารด้านการเงนิ
    กลุม่บริษัท เวฟ เอ็นเตอร์เทนเมนท์ จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2530 - ปี 2539  ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบ
    บริษัท ส�านักงานเอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ากัด

นางมลฤดี สุขพันธรัชต์  
รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารด้านการเงนิ
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อายุ 44 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์  

Washington University ประเทศสหรัฐอเมริกา

• ปริญญาตรี คณิตศาสตร์  

Maryville University ประเทศสหรัฐอเมริกา

• ปริญญาโท Finance  

Webster University ประเทศสหรัฐอเมริกา

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

Webster University ประเทศสหรัฐอเมริกา

• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) 22,799,055 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 1.1130)

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร  บตุรนางสวุลยั จันทวานชิ 

และพลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช 

น้องชายนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ 

และพี่ชายนายภพพร จันทวานิช

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ก.ย. 2559 - ปัจจุบัน   รองกรรมการผู้จัดการ  

   และประธานเจ้าหน้าที่ด้านสาธารณูปโภค 

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ก.ย. 2559 - ก.พ. 2561  รักษาการผู้อ�านวยการ  

   ฝ่ายระบบน�้าเพื่ออุตสาหกรรม 

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2552 - ส.ค. 2559   ผู้อ�านวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2546 - ปี 2552   ผู้อ�านวยการฝ่ายซ่อมบ�ารุง

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

13 ธ.ค. 2561 - ปัจจุบัน กรรมการ

    บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด 

10 ม.ค. 2561 - ปัจจุบัน กรรมการ 

    บริษัท คลองหลวงพัฒนา (ปทุมธานี) จ�ากัด

ปี 2553 - 31 พ.ค. 2556  รองกรรมการผู้จัดการ

    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ 

   อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

นายสุทธิพร จันทวานิช  
รองกรรมการผู้จัดการ 

ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารด้านสาธารณปูโภค
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี นิติศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�าแหง

• ปริญญาโท นิติศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์

• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) : -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2546 - ปัจจุบัน   ผู้อ�านวยการฝ่ายกฎหมาย

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2532 - ปี 2545   ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบริหาร

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นายปิยบุตร ชูวัง  
ผูอ้�านวยการฝ่ายกฎหมาย

อายุ 53 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี นิติศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�าแหง

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย

• อบรมหลักสูตร HR for non HR

• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ก.ย. 2559 - ปัจจุบัน   ผู้อ�านวยการฝ่ายการบริหาร

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2546 - ส.ค. 2559   ผู้อ�านวยการฝ่ายจัดซื้อจัดจ้าง

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2539 - ปี 2545   ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบริหาร

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นายณรงค์ฤทธิ์ สัมมานุช
ผูอ้�านวยการฝ่ายการบรหิาร
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อายุ 49 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปริญญาตรี วิศวกรรม สาขาเครื่องกล RMIT University
• ปริญญาตรี วิศวกรรม สาขาอุตสาหกรรมโรงงาน  

Monash University
• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ
• อบรมหลักสูตร ความเป็นไปได้โครงการอสังหาริมทรัพย์และ 

กระแสเงินสด

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2548 - ปัจจุบัน  ผู้อ�านวยการฝ่ายขายและการตลาด
    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2543 - ปี 2547   ผู้จัดการฝ่ายขายและการตลาด
    เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี

นายณัฐนรุตม์ สุริยภาณุวัฒน์
ผูอ้�านวยการฝ่ายขายและการตลาด

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 
• ปริญญาตรี วิทยาศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์
• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี
• อบรมทางวชิาการ เรือ่งการควบคมุ ดแูลระบบเสยีแบบตะกอนเร่ง รุน่ที ่2
• อบรมหลกัสตูร มนิเิอม็บเีอ มหาวทิยาลยัหอการค้าไทย มนิเิอม็บเีอ รุน่ที ่1
• อบรมหลักสูตร การจัดการขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย
• อบรมและสอบผ่านหลักสูตร ผู้จัดการสิ่งแวดล้อม กรมโรงงาน

อุตสาหกรรม
• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ
• อบรมหลักสูตร การประเมิน Water Foot Print
• อบรมหลักสูตร การบริหารความรับผิดชอบต่อสังคมเพื่อการพัฒนา 

ที่ยั่งยืน (CSR for Corporate Sustainability)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2548 - ปัจจุบัน ผู้อ�านวยการฝ่ายสิ่งแวดล้อม
   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2547 - ปี 2548  ผู้จัดการแผนกซ่อมบ�ารุงและควบคุมระบบ
   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
ปี 2543 - ปี 2546  หัวหน้าแผนกซ่อมบ�ารุงและควบคุมระบบ
   บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นายวีระชัย ชุติมากรณ์
ผูอ้�านวยการฝ่ายส่ิงแวดล้อม
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 64 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

• อบรมหลักสูตร ประกาศนียบัตรวิชาชีพตรวจสอบภายในของ

ประเทศไทย จากสมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย

• อบรมหลักสูตรอบรมจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

- หลักสูตร การบริหารความรับผิดชอบต่อสังคมเชิงกลยุทธ์

- หลักสูตร การเชื่อมโยงห่วงโซ่อุปทานและผู้มีส่วนได้เสีย

- หลักสูตร การพัฒนากิจกรรมเชิงกลยุทธ์เพื่อการพัฒนาอย่างยั่งยืน

- หลักสูตร การวิเคราะห์ความเสี่ยงและประเด็นส�าคัญด้าน 

ความยั่งยืน

- หลักสูตร การประเมินผลและการจัดการข้อมูลด้าน 

ความรับผิดชอบต่อสังคม

- หลักสูตร การจัดท�ารายงานแห่งความยั่งยืน

- หลักสูตร ความเข้าใจเครื่องหมาย C และ Back Door

- หลักสูตร การลงทุนเพื่อสังคม 

- หลักสูตร Smart Disclosure Program

- หลักสูตร การใช้งานระบบ Set Portal

• หลักสูตร การน�า BSC และ KPI เป็นเครื่องมือน�าแผนกลยุทธ์สมาคม

ส่งเสริมเทคโนโลยี (ไทย-ญี่ปุ่น)

• หลักสูตร ปลูกจิตส�านึกทางการอนุรักษ์พลังงานในสถานประกอบการ

• หลักสูตร มาตรฐานภาคธุรกิจ ต้านทุจริตการติดสินบน

• หลักสูตร พรบ. อ�านวยการความสะดวกกับการพัฒนาประสทิธภิาพ

ของกรมศลุกากร สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษัิท

• หลักสูตร การลงทุนมั่นใจ ห่วงใยสุขภาพ  

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ�ากัด (มหาชน)

• หลักสูตร Update มาตรฐานการบัญชี  

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชยสอบบัญชี จ�ากัด (มหาชน)

สัดส่วนการถอืหุ้นในบรษิทั (ร้อยละ) 50,000 หุน้ (คิดเป็นร้อยละ 0.0024)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2550 - ปัจจุบัน   ผู้อ�านวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร  
ผูอ้�านวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี การจัดการ (เศรษฐศาสตร์) ธุรกิจระหว่างประเทศ 

มหาวิทยาลัย Valdosta ประเทศสหรัฐอเมริกา

• อบรมหลักสูตร เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยระดับบริหาร

• อบรมหลักสูตร การจัดท�างบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

• อบรมหลักสูตร จิตส�านึกการจัดการระบบ ISO9001:2008  

และ ISO14001:2004

• อบรมหลักสูตร Professional QMR/EMR role & Responsibility

• อบรมหลักสูตร กฎหมายแรงงานส�าหรับผู้บริหาร

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) 13,500,000 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 0.6590)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
13 ธ.ค. 2561 - ปัจจุบัน กรรมการ

    บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด

ก.ย. 2559 - ปัจจุบัน   ผู้อ�านวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ก.ค. 2558 - ส.ค. 2559  รักษาการผู้อ�านวยการฝ่ายธุรการ

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

พ.ย. 2557 - ส.ค. 2559  ผู้อ�านวยการฝ่ายทรัพยากรบุคคล

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2554 - ปี 2558   ผู้จัดการแผนกขาย (ยุโรป)

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นายวรภพ จารุศร  
ผูอ้�านวยการฝ่ายพัฒนาธรุกิจ
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 45 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/คุณวุฒิทางวิชาชีพ
• ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต สาขาบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

• ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย เลขทะเบียน 6310

• อนุญาโตตุลาการ ส�านักอนุญาโตตุลาการ ส�านักงานศาลยุติธรรม

   (Thai Arbitration Institute : TAI) ตั้งแต่ ม.ค. 2561

• นักบัญชีวิชาชีพอาเซียน (ASEAN CPA) ตั้งแต่ 12 ต.ค. 2560

การเข้าร่วมอบรมสัมนาอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ในระหว่างปี 2561
• KPMG Executive Briefing : Sustainability Trends and 

Reporting with a summary of the issues raised, practical 

recommendations for improvement and areas of focus 

ahead of the 2018 บจก. เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี : KPMG      

• PwC Forensics Seminar on Employee Fraud and Labour 

Law in Actions บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ากัด

• PwC Forensics Seminar on Third Party Due Diligence : 

Ethical and Transparent Supply Chain บรษิทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์

คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ากัด

• โครงการสัมมนาวิชาการเพื่อร�าลึกและเชิดชูเกียรติ ศาสตราจารย์

เกียรติคุณ เกษรี ณรงค์เดช ครั้งที่ 2 (2nd KESREE NARONGDEJ 

Forum) เรื่อง “บัญชีกับความยั่งยืนในกระแสดิจิตอล”  

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  

ร่วมกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

• โครงการสัมมนา เสริมความคิด ติดปีกวิชาชีพ กับคณะพาณิชย์ฯ 

ธรรมศาสตร์ เรื่อง “ประเด็นแตกต่างทางบัญชี NPAEs กับ ภาษี  

ด้านรายได้ และแนวทางการจัดการความเสี่ยงจากการทุจริต”  

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์    

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการณ่ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
1 มี.ค. 2558 - ปัจจุบัน ผู้อ�านวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2557 - ก.พ. 2558  ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบัญชี

    บรษิทั เมโทรซิสเตม็ส์คอร์ปอเรชัน่ จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2545 - ก.ค. 2556   ผู้ช่วยผู้อ�านวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน 

   และเลขานุการบริษัท   

   บรษัิท เวฟ เอน็เตอร์เทนเมนท์ จ�ากดั (มหาชน)

ปี 2539 - ปี 2542   ผู้ช่วยผู้สอบบัญชี 

    บรษิทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบเีอเอส จ�ากัด

นางอรอนงค์ เนาวรัตน์กูลชัย  
ผูอ้�านวยการฝ่ายบัญชแีละการเงนิ
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รายงานประจ�าปี 2561

อายุ 42 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี Music Business Management Berklee College  

of Music ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) 22,046,905 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 1.0763)

ความสัมพนัธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร  บตุรนางสวุลยั จันทวานิช

และพลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช 

น้องชายนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ และนายสุทธิพร จันทวานิช

ประสบการณ์ท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน   ผู้อ�านวยการฝ่ายโยธา

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

นายภพพร จันทวานิช  
ผูอ้�านวยการฝ่ายโยธา

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูง  

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง

• ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต สาขาการจัดการอุตสาหกรรม 

มหาวิทยาลัยราชภัฏราชนครินทร์

• ส�าเร็จหลักสูตร: TLCA Executive Development Program  

(EDP รุ่นที่ 7)  สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย

• ส�าเร็จหลักสูตร: การบริหารจัดการน�้าแบบบูรณาการ ส�าหรับ 

ผูบ้รหิารระดบัสงู รุน่ท่ี 3 สมาคมการประปาแห่งประเทศไทย (สปปท.)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
ปี 2561 - ปัจจุบัน  ผู้อ�านวยการฝ่ายระบบน�้าเพื่ออุตสาหกรรม

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) 

ปี 2537 - 2560  ผู้อ�านวยการฝ่ายซ่อมบ�ารุง 

    ผู้ช่วยผู้อ�านวยการฝ่ายปฏิบัติการ

    ผู้จัดการแผนกซ่อมบ�ารุง

    บริษัทจัดการและพัฒนาทรัพยากรน�้า 

   ภาคตะวันออกจ�ากัด (มหาชน)

นายพิพัฒน์  พ่วงสุข  
ผูอ้�านวยการฝ่ายระบบน�า้เพือ่อตุสาหกรรม
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

อายุ 28 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา/ประวัติการอบรม 

• ปริญญาตรี ศิลปศาสตร์บัณฑิต สาขาวิชาภาษาอังกฤษ 

มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนดุสิต

• หลักสูตร Company Secretary Program (CSP) รุ่น 97/2562  

จากสมาคมส่งเสริมสถาบันบริษัทไทย (IOD)

• หลักสูตร ความรู้พื้นฐานส�าหรับวิชาชีพนักลงทุนสัมพันธ์ 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

• หลักสูตร อบรมด้านการบริหารจัดการธุรกิจเพื่อการพัฒนาอย่าง

ยั่งยืน ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

- P01: หลักสูตรพื้นฐานด้านความยั่งยืนของธุรกิจ

- S01 S02 S03: ชุดหลักสูตรกลยุทธ์ด้านความยั่งยืนของธุรกิจ

- S04: หลักสูตรการวิเคราะห์ความเสี่ยงและประเด็นส�าคัญด้าน

ความยั่งยืน 

- S05: หลักสูตรการประเมินผลและการจัดการข้อมูลด้าน 

ความยั่งยืน 

- S06: หลักสูตรการจัดท�ารายงานความยั่งยืน 

• หลักสูตร ความเข้าใจเครื่องหมาย C และ Back Door

• หลักสูตร การลงทุนเพื่อสังคม 

• หลักสูตร Smart Disclosure Program

• หลักสูตร IR Talk Series

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (ร้อยละ) -ไม่มี-

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -ไม่มี-

ประสบการท�างานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ 
ในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง
เมษายน 2561 - ปัจจุบัน  เลขานุการบริษัท

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ธันวาคม 2560 - ปัจจุบัน เจ้าหน้าที่นักลงทุนสัมพันธ์  

   ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

    บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2556 - 2560   นกัส่งเสรมิอตุสาหกรรมฝ่ายส่งเสรมิการตลาด 

    ส�านักงานส่งเสริมอุตสาหกรรม 

   ซอฟต์แวร์แห่งชาติ (องค์การมหาชน)

    ภายใต้กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศ 

   และการสื่อสาร

นางสาววรรณิษา ต้นถาแก้ว 
เลขานุการบรษิทั



ด้วยพื้นที่ในโครงการปทุมธานีมีศักยภาพในการผลิตไฟฟ้าจ�านวนมาก

จึงมีโครงการจะติดตั้งแผงผลิตไฟฟ้าบนพื้นที่ว่าง ของหลังคาโรงผลิตน�้าเพื่ออุตสาหกรรม และ

พื้นที่บ่อบ�าบัดน�้าเสียของนวนครเองแล้วส่งพลังงานไฟฟ้าไปที่ส่วนกลาง ซึ่งจะมีศูนย์จ่าย

ไฟฟ้ากลางเพื่อบริหารกระแสไฟฟ้าให้ใช้งานตามจุดต่างๆ ได้อย่างแม่นย�า เพื่อเป็นโครงการน�าร่อง

ส�าหรับศึกษาด้านผลตอบแทนของกิจการด้านพลังงาน ซึ่งเป็นหนึ่งในกิจการทางเลือก

ที่จะสานต่อในอนาคต สนองนโยบายภาครัฐ ไทยแลนด์ 4.0

Focus on Smart Grid
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

นโยบายต่อต้านทุจริต
คอร์รัปชัน

(Anti-Corruption
Policy)

บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) มีความมุ่งมั่นในการด�าเนินธุรกิจด้วย
ความซื่อสัตย์สุจริต โปร่งใส และเป็นธรรม เป็นไปตามหลักการก�ากับ
ดูแลกิจการที่ดี ในปี 2561 บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) ได้เข้าร่วม
ใน “แนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทย ในการต่อต้านการทจุรติ” เพือ่
แสดงเจตนารมณ์และมุ่งมั่นในการต่อต้านคอร์รัปชันทุกรูปแบบ ทั้งนี้ 
จากการประชมุของคณะกรรมการแนวร่วมปฏิบติัฯ ครัง้ท่ี 3/2561 เมือ่
วันจันทร์ท่ี 5 พฤศจิกายน 2561 มีมติให้การรับรอง บริษัท นวนคร 
จ�ากัด (มหาชน) เป็นสมาชิกของแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยใน
การต่อต้านทุจริต โดยใบรับรองจะมีอายุ 3 ปี นับจากวันที่มีมติให้การ
รับรอง

เพื่อให้มั่นใจได้ว่า บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) มุ่งมั่นในการต่อต้าน
ทุจริตคอร์รัปชันอย่างจริงจัง เพื่อให้การตัดสินใจและการด�าเนินธุรกิจ
เป็นไปอย่างโปร่งใส และเป็นแนวทางให้กบั กรรมการ พนกังานทัง้หมด 
จึงได้จัดท�า “นโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน” เป็นลายลักษณ์อักษรขึ้น
เพื่อเป็นแนวทางการปฏิบัติที่ชัดเจนในการด�าเนินธุรกิจ

ค�านิยาม
คอร์รัปชนั (Corruption) หมายถงึ การตดิสนิบนในทกุรปูแบบ โดยการ
เสนอให้ การให้ค�ามัน่สญัญา การให้ การรบั หรือการเรยีกผลประโยชน์
เพื่อเป็นสิ่งจูงใจ (เช่น เงิน ของก�านัล เงินให้กู้ยืม รางวัล ค่าตอบแทน 
การเลีย้งรบัรอง หรอืผลประโยชน์อืน่ๆ) เพือ่ให้บคุคลท�าอย่างหน่ึง อย่าง
ใดที่ผิดกฎหมาย หรือขัดต่อศีลธรรมอันดี ตลอดจนการใช้อ�านาจที่ได้

มาโดยต�าแหน่ง หน้าที่ และ/หรือการใช้ข้อมูลที่ได้รับจากการปฏิบัติ
หน้าที่การงานของบริษัทไปกระท�าการใดๆ ที่เป็นการเอื้อประโยชน์ให้
กบัตนเอง และ/หรือผูอ้ืน่เพ่ือให้ได้มาซึง่เงนิ ทรพัย์สนิ ผลประโยชน์อืน่
ใดที่ไม่เหมาะสมทางธุรกิจ หรือผลประโยชน์ใด โดยมิชอบแต่ตนเอง 
และ/หรือผูอ้ืน่ทัง้ทางตรงและทางอ้อม รวมถงึการกระท�าใดๆ ทีขั่ดหรือ
แย้งกับหลักจริยธรรม ยกเว้นแต่เป็นกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ข้อบงัคบั ขนบธรรมเนยีมประเพณขีองท้องถิน่ หรอืจารตีทางการค้าให้
กระท�าได้
นโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน
ห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของ บริษัท นวนคร จ�ากัด 
(มหาชน) ด�าเนินการหรือยอมรับการทุจริตคอร์รัปชันทั้งทางตรงและ
ทางอ้อม โดยครอบคลุมถึงธุรกิจในทุกสาขาที่เกี่ยวข้อง และให้มีการ
สอบทานการปฏบัิตติามนโยบายต่อต้านทจุริตคอร์รัปชันอย่างสม�า่เสมอ 
ตลอดจนทบทวนแนวทางการปฏิบัติอย่างเคร่งครัด และข้อก�าหนดใน
การด�าเนินการเพ่ือให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ระเบียบ ข้อบังคับ และข้อก�าหนดของกฎหมาย

หน้าที่ความรับผิดชอบ
1. คณะกรรมการบริษัทมีหน้าที่ และความรับผิดชอบในการก�าหนด
 นโยบายและก�ากับดูแลให้มีระบบที่สนับสนุนการต่อต้านทุจริต
 คอร์รัปชัน ที่มีประสิทธิภาพ เพื่อให้มั่นใจว่าฝ่ายบริหารได้
 ตระหนักและให้ความส�าคัญกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน 
 และปลูกฝังจนเป็นวัฒนธรรมองค์กร
2. คณะกรรมการตรวจสอบ มีหน้าที่และรับผิดชอบในการสอบทาน
 ให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินและบัญชี อย่างถูกต้อง และ
 เป็นไปตามมาตรฐานบัญชี และสอบทานให้บริษัทมีระบบการ
 ควบคุมภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ
3. กรรมการผู้จัดการ เจ้าหน้าที่บริหาร มีหน้าที่และรับผิดชอบใน
 การก�าหนดให้มีระบบและให้การส่งเสริมและสนับสนุน นโยบาย
 ต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน เพื่อสื่อสารไปยังพนักงานทุกระดับ และ
 ผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย รวมทั้งทบทวนความเหมาะสมของระบบและ
 มาตรการต่างๆ เพื่อให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงธุรกิจ 
 ระเบียบ ข้อบังคับ และข้อก�าหนดของกฎหมาย
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4. ผู้อ�านวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน มีหน้าที่รับผิดชอบและสอบ
 ทานการปฏิบัติงานหน่วยงานต่างๆ ว่าเป็นไปอย่างถูกต้องตาม
 นโยบาย และการควบคุมภายในที่ก�าหนด พร้อมทั้งปฏิบัติตาม
 กฎหมาย และข้อก�าหนดของหน่วยงานก�ากับดูแล เพื่อให้มั่นใจว่า
 มีระบบควบคุมท่ีมีความเหมาะสมและเพียงพอต่อความเสี่ยงด้าน
 คอร์รัปชันท่ีอาจเกิดขึ้น และรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

แนวทางการปฏิบัติ
1. กรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงานนวนครทุกระดับ ต้อง
 ปฏิบัติตามนโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน และจรรยาบรรณ
 นวนคร โดยต้องไม่เข้าเกี่ยวข้องกับเรื่องคอร์รัปชัน ไม่ว่าทางตรง
 หรือทางอ้อม
2. พนักงานนวนคร ไม่ละเลยหรือเพิกเฉย เมื่อพบเห็นการกระท�าที่
 เข้าข่ายทุจริตคอร์รัปชันท่ีเกี่ยวข้องกับกิจกรรมของนวนคร ต้อง
 แจ้งผู้บังคับบัญชา หรือบุคคลที่รับผิดชอบทราบ และให้ความ
 ร่วมมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริงต่างๆ หากมีข้อสงสัยหรือ
 ข้อซักถามให้ปรึกษาผู้บังคับบัญชา หรือบุคคลที่ก�าหนดให้ท�า
 หน้าที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการติดตามการปฏิบัติตามจรรยาบรรณ 
 นวนคร ผ่านช่องทางต่างๆ ที่ก�าหนดไว้
3. บริษัทฯ จะให้ความเป็นธรรมและคุ้มครองพนักงานที่ปฏิเสธหรือ
 แจ้งเรือ่งคอร์รปัชนัทีเ่ก่ียวข้องกบั นวนคร โดยใช้มาตรการคุม้ครอง
 ผูร้้องเรยีน หรอืผูใ้ห้ความร่วมมอืในการรายงานการทจุรติคอร์รปัชนั
 ตามที่นวนครก�าหนดไว้ใน นโยบายคุ้มครองผู้ร้องเรียน พยาน ผู้ใช้
 ข้อมูล หรือแจ้งเบาะแสเกี่ยวกับการทุจริตคอร์รัปชันฯ (Whistle 
 Blower Policy)
4. บริษัทฯ ให้ความส�าคัญในการเผยแพร่ สื่อสาร และฝึกอบรมเพื่อ
 ให้ความรูเ้กีย่วกับ นโยบายต่อต้านการทุจรติคอร์รปัชันแก่พนักงาน
 อย่างสม�่าเสมอ
5. นโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน ครอบคลุมไปถึงกระบวนการ
 บริหารงานบุคคล ตั้งแต่การสรรหา การคัดเลือก การเลื่อน
 ต�าแหน่ง การฝึกอบรม การประเมินผล และการให้ผลตอบแทน 
 โดยผู้บงัคบับญัชาทกุระดบั ต้องสือ่สาร ท�าความเข้าใจกับพนักงาน
 ให้ชัดเจน
6. เพื่อความชัดเจนในการด�าเนินงานในเรื่องที่มีความเสี่ยงสูงกับการ
 เกิดทุจริตคอร์รัปชัน กรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงาน 
 นวนครทุกระดับ ต้องปฏิบัติด้วยความระมัดระวังเรื่องต่อไปนี้
 6.1 ของก�านัล การเล้ียงรับรอง การให้ มอบ หรือรับของก�านัล  
  ให้เป็นไปตามที่ก�าหนดในคู่มือและจรรยาบรรณพนักงาน
 6.2 เงินบริจาคเพื่อการกุศล หรือเงินสนับสนุนการให้หรือรับเงิน
  บริจาค หรือเงินสนับสนุน ต้องเป็นไปอย่างโปร่งใส และ
  ถูกต้องตามกฎหมาย โดยม่ันใจว่าเงินบริจาค หรือเงิน
  สนับสนุนไม่ได้ถูกน�าไปใช้ เพื่อเป็นข้ออ้างในการติดสินบน
 6.3 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ห้ามให้ หรือรับสินบนในการด�าเนิน
  ธรุกจิทกุมิต ิและต้องเป็นไปอย่างโปร่งใส ซือ่สตัย์ และเป็นไป
  ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การเผยแพร่นโยบายการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน
1. บรษิทัฯ จะตดิประกาศนโยบายต่อต้านการทุจรติคอร์รปัชนั ณ บอร์ด
 ติดประชาสัมพันธ์ของบริษัทฯ ทุกแห่ง
2. บริษัทฯ จะเผยแพร่นโยบายต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน ผ่านช่อง
 ทางสื่อสารของบริษัทฯ เช่น เว็บไซต์บริษัท, แบบแสดงรายการ
 ข้อมูลประจ�าปี (56-1) และรายงานประจ�าปี (56-2)

3. บรษิทัฯ จะบรรจนุโยบายการต่อต้านการทจุรติคอร์รปัชันลงในคูมื่อ
 พนักงาน
4. พนักงานทกุคนต้องลงนามในแบบฟอร์มและให้ค�ารบัรองเพือ่ยนืยนั
 ว่าได้รบัรูเ้นือ้หาของจรรยาบรรณธรุกจิ (Code of Conduct) และ
 นโยบายการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน เพื่อเป็นเครื่องยืนยันว่า
 ได้อ่านแล้ว และยอมรับที่จะปฏิบัติตามข้อก�าหนดในเรื่องต่างๆ 
 ทั้งน้ีพนักงานไม่สามารถใช้ข้ออ้างว่าไม่ได้อ่าน หรือไม่ได้ลงนาม
 รับรู้ในแบบฟอร์มมาเป็นเหตุผลที่จะไม่ปฏิบัติตาม
5. หากจรรยาบรรณธรุกิจ (Code of Conduct) หรอืนโยบายต่อต้าน
 การทุจริตคอร์รัปชัน มีการยกเลิกข้อก�าหนดข้อใดข้อหนึ่งใน
 นโยบายนั้น การถูกยกเลิกจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ
 บริษทัฯ และจะต้องเปิดเผยข้อก�าหนดทีถ่กูยกเลกิน้ันให้ทราบทนัที

นโยบายว่าด้วยการช่วยเหลือทางการเมือง
บริษัทมีนโยบายยึดมั่นในความเป็นกลางทางการเมือง ไม่ฝักใฝ่ฝ่ายใด 
และไม่สนับสนุนให้มีเงินทุน หรือความช่วยเหลือในรูปแบบอื่น ไปช่วย
เหลือทางการเมืองแก่พรรคการเมืองใด ทั้งทางตรงและทางอ้อม

การช่วยเหลือทางการเมือง (Political Contributions) หมายถึง 
การช่วยเหลือไม่ว่าจะเป็นด้านการเงิน หรือการช่วยเหลือรูปแบบอื่น
(In-kind) เช่น การให้สิ่งของหรือบริการ การโฆษณาส่งเสริมหรือ
สนับสนุนพรรคการเมือง การซื้อบัตรเข้าชมงานที่จัดขึ้น เพื่อระดมทุน 
หรอืบรจิาคเงนิให้องค์กรทีม่คีวามสัมพนัธ์ใกล้ชิดกบัพรรคการเมือง การ
เป็นตวัแทนบรษิทัเพือ่ร่วมด�าเนนิการเกีย่วกบัการรณรงค์ทางการเมือง 
ฯลฯ

บรษิทัฯ ให้การสนบัสนนุงานการเมืองการปกครองระบบประชาธปิไตย 
และถอืว่าพนักงานมสีทิธแิละหน้าทีใ่นฐานะพลเมอืงตามกฎหมาย ทีจ่ะ
เข้าไปมีส่วนร่วมหรือสนับสนุนกิจกรรมทางการเมืองต่างๆ ได้อย่าง
อิสระเป็นการส่วนตัว โดยห้ามไม่ให้พนักงานทุกคนแอบอ้างความเป็น
พนักงาน หรือน�าทรัพย์สินของบริษัทไปสนับสนุน หรือกระท�าการใดๆ

1. การบริจาคเพื่อการกุศล
การใช้เงนิหรอืทรัพย์สนิบรษิทัในการบรจิาคเพือ่การกศุล จะต้องกระท�า
อย่างเปิดเผย โปร่งใส ถูกต้องตามกฎหมาย และต้องไม่ถูกน�าไปใช้เพื่อ
เป็นข้ออ้างในการติดสินบน

การบรจิาคเพือ่การกศุลจะต้องกระท�าในนามบรษิทัเท่านัน้ และด�าเนนิ
การผ่านขั้นตอนการอนุมัติโดยผู้มีอ�านาจของบริษัท โดยต้องเป็นการ
บริจาคให้กับองค์กรหรือหน่วยงาน เพื่อประโยชน์ต่อสังคม การศึกษา 
หรอืสาธารณะ และไม่มส่ีวนเกีย่วข้องกบัผลประโยชน์ต่างตอบแทนใดๆ 
เช่น มูลนิธิ องค์กรสาธารณะกุศล วัด สถานศึกษา สถานพยาบาล 
เป็นต้น ทั้งนี้ต้องมีการออกหลักฐานรับรองที่น่าเชื่อถือและสามารถ
ตรวจสอบได้

2. เงินสนับสนุน
เงินสนับสนุน (Sponsorship) หมายถึง เงินที่จ่ายให้ หรือได้รับจาก
ลกูค้า คูค้่า และหุน้ส่วนทางธรุกจิอย่างสมเหตสุมผล โดยมวีตัถปุระสงค์
เพือ่ธรุกจิ ตราสนิค้า หรือช่ือเสยีงของบรษิทั เป็นประโยชน์ต่อการสร้าง
ความน่าเช่ือถอืทางการค้า (Goodwill) การประชาสมัพนัธ์ ช่วยกระชบั
ความสัมพันธ์ทางธุรกิจ และเหมาะสมแก่โอกาส
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เงินสนับสนุนนั้นต้องกระท�าอย่างเปิดเผย โปร่งใส ถูกต้องตามกฎหมาย
ต้องพิสูจน์ได้ว่า ผู้ขอเงินสนับสนุนได้ท�ากิจกรรมตามโครงการดังกล่าว
จริง และเป็นการด�าเนินการเพื่อสนับสนุนให้โครงการประสบความ
ส�าเร็จ และก่อให้เกิดประโยชน์ต่อสังคมอย่างแท้จริง หรือเพื่อเป็นไป
ตามวัตถุประสงค์ของการด�าเนินงานด้วยความรับผิดชอบต่อสังคม
(Corporate Social Responsibility : CSR)

เงินสนับสนุน จะต้องจัดท�าใบบันทึกค�าขอ ระบุช่ือผู้รับเงินสนับสนุน
และวตัถปุระสงค์ของการสนบัสนุน พร้อมเอกสารประกอบท้ังหมดเสนอ
ผู้มีอ�านาจอนุมัติของบริษัท ตามระดับอนุมัติ

3. ของขวัญ/ค่าบริการต้อนรับ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ
บรษัิทตระหนกัดว่ีาการสร้างความสัมพนัธ์ทีด่กีบัพนัธมติรทางธรุกจิเป็น
ส่ิงส�าคัญที่จะน�ามาซึ่งความส�าเร็จอย่างต่อเนื่องของบริษัท แต่บริษัท
มนีโยบายทีห้่ามกรรมการ และพนกังานต้องไม่รบัหรอืให้ของขวญั ของ
ทีร่ะลกึใดๆ กบัผูม้ส่ีวนได้เสยีในเรือ่งงานทีต่นรบัผดิชอบอยู ่ทัง้ทางตรง
และทางอ้อม แก่เจ้าหน้าที่ของรัฐ หน่วยงานรัฐ หน่วยงานเอกชนและ
คู่ค้าทางธุรกิจ เพื่อให้ได้มาซ่ึงผลประโยชน์ในทางมิชอบและเป็นการ
ชกัน�าให้เกดิการละเว้นการปฏบิติัหน้าทีข่องคน เว้นแต่เป็นการให้หรือ
รับของขวัญ ของที่ระลึกตามโอกาส หรือวาระต่างๆ ที่เหมาะสม เช่น 
การให้ตามขนบธรรมเนียมประเพณีท้องถิ่นหรือจารีตทางการค้า
เหมาะสมกบัโอกาส และต้องมมีลูค่าไม่มากเกนิไป ปกตวิสิยัหรอืมมูีลค่า
ไม่เกินข้อห้ามที่เจ้าหน้าที่ของรัฐพึงรับได้

การใช้จ่ายส�าหรับการเลี้ยงรับรองทางธุรกิจ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติตามสัญญาธุรกิจ สามารถกระท�าได้ แต่ต้องอยู่
ในระดับและขอบเขตที่เหมาะสม มีความสมเหตุสมผล และสามารถ
ตรวจสอบได้

แจ้งเบาะแสหรือข้อร้องเรียน  
คณะกรรมการบริษัทจัดให้มีมาตรการในการแจ้งเบาะแสหรือข้อร้อง
เรียนการกระท�าผิดกฎหมาย จรรยาบรรณหรือพฤติกรรมที่อาจส่อถึง
การทจุรติหรอืประพฤติมชิอบของบุคคลในองค์กร ท้ังจากพนักงานและ
ผู้มีส่วนได้เสียอ่ืน รวมถึงรายงานทางการเงินที่ไม่ถูกต้อง หรือระบบ
ควบคุมภายในที่บกพร่อง และกลไกในการคุ้มครองผู้แจ้งเบาะแส เพื่อ
ให้ผูม้ส่ีวนได้เสยีมีส่วนร่วมในการสอดส่องดแูลผลประโยชน์ของบรษิทัฯ 
ได้อย่างมีประสิทธิภาพขึ้น

ค�าจ�ากัดความ
ผู้ร้องเรียน หมายถึง พนักงานของบริษัท ผู้เกี่ยวข้องทางธุรกิจ
ผู้รับข้อร้องเรียน หมายถึง ประธานกรรมการตรวจสอบ หรือกรรมการ
ตรวจสอบ คนใดคนหนึ่ง

เรื่องที่ร้องเรียน หรือให้ข้อมูล
การกระท�าที่ทุจริตคอร์รัปชัน ผิดกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือ
จรรยาบรรณ ที่ส่งผลกระทบต่อช่ือเสียง ภาพลักษณ์ ค่านิยม ฐานะ
ทางการเงนิ หรอืข้อแย้งกบันโยบายในการด�าเนนิธรุกจิ ทัง้ทางตรงและ
ทางอ้อม

ช่องทางการร้องเรียน หรือ แจ้งข้อมูล การเข้าถึงข้อมูล และค�าแนะน�า
1. ส่งเอกสารมาทางอีเมล : whistleblower@navanakorn.co.th
2. ผ่านแบบฟอร์มรับเรื่องร้องเรียนออนไลน์ ผ่านทางเว็บไซต์
3. ส่งผ่านทางไปรษณีย์ ส่งมาที่ 

 ประธานกรรมการตรวจสอบ
 บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต�าบลคลองหนึ่ง อ�าเภอคลองหลวง 
 จังหวัดปทุมธานี 12120

การคุ้มครองปกป้องผู้ร้องเรียน หรือให้ข้อมูล
• บริษัทจะเก็บข้อมูลและตัวแทนของผู้แจ้งเบาะแส ผู้ร้องเรียนและ
 ผู้ถูกร้องเรียนเป็นความลับ
• บริษัทจะเปิดเผยข้อมูลเท่าที่จ�าเป็น โดยค�านึงความปลอดภัย และ
 ความเสียหายของผู้รายงานแหล่งที่มาของข้อมูล
• ผู ้ได้รับความเสียหายจะได้รับการบรรเทาความเสียหายด้วย
 กระบวนการที่มีความเหมาะสม และเป็นธรรม
• ภยัอนัตรายและความเดอืดร้อน หรอืความไม่ชอบธรรมอนัเนือ่งมา
 จากการร้องเรียน การเป็นพยานหรือถือเป็นหน้าที่ของผู้บังคับ
 บัญชาหรือหัวหน้าหน่วยงานของผู้ที่ถูกร้องเรียนทุกคน ในการใช้
 ดลุยพนิิจสัง่การทีส่มควร เพ่ือคุม้ครองผูร้้องเรียน พยานและบคุคล
 ที่ให้ข้อมูลในการสืบสวนสอบสวน มิให้ต้องรับการให้ข้อมูล

ขั้นตอนการตรวจสอบข้อเท็จจริงจากการร้องเรียน 
• รวบรวมข้อเท็จจริง
 ผูร้บัข้อร้องเรียนจะด�าเนนิการรวบรวมข้อเทจ็จรงิ แล้วต้องส่งเรือ่ง
 ต่อกรรมการผู้จัดการ
• กลั่นกรองข้อมูลและสอบสวน
 กรรมการผู้จัดการ พิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการสอบสวน เพื่อ
 กลั่นกรองข้อมูลและสอบสวนโดยตัวแทนคณะกรรมการสอบสวน
 ที่เข้าร่วมพิจารณา ได้แก่ 
 1. ผู้อ�านวยการฝ่ายการบริหาร
 2. ผู้บังคับบัญชาในสายงานของผู้ร้องเรียน ซึ่งต้องเป็นบุคคล
  ผู้ไม่มีความขัดแย้งหรือผลประโยชน์กับผู้ร้องเรียน
 3. ผู้บังคับบัญชาในสายงานของผู้ถูกร้องเรียน ซึ่งต้องเป็นบุคคล
  ผู้ไม่มีความขัดแย้งหรือผลประโยชน์ใดกับผู้ร้องเรียน
 4. ผู้บริหารระดับสูง
  โดยมีตัวแทนของคณะกรรมการตรวจสอบ เข้าร่วมเพื่อ
  สังเกตการณ์ 

ก�าหนดมาตรการด�าเนินการ
ผู้อ�านวยการฝ่ายการบริหาร จะเป็นผู้สรุปรายงาน และเสนอรายงาน
ในการด�าเนินการต่อข้อร้องเรียน และการแจ้งเบาะแส เสนอต่อ
กรรมการผู้จัดการ เพื่อพิจารณาอนุมัติการด�าเนินการนั้น 

ในกรณีที่เป็นเรื่องกระทบต่อชื่อเสียง ภาพลักษณ์ หรือฐานะทางการ
เงินของบริษัท หรือขัดแย้งกับนโยบายในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท
หรือเกีย่วข้องกบัผูบ้ริหารระดบัสงู เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ
จะเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือคณะกรรมการบริษัท
เพื่อพิจารณา

ทีป่ระประชมุคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่9/2559 เมือ่วนัที ่20 ตลุาคม 
2559 ได้พิจารณาและมีมติอนุมัตินโยบายต่อต้นทุจริตคอร์รัปชัน/
นโยบายและขั้นตอนการปฏิบัติเร่ืองการให้การช่วยเหลือทางการเมือง 
การบริจาคเพื่อการกุศล    

การให้เงินสนับสนุน การจ่ายค่าของขวัญ ค่าบริการต้อนรับและค่า
ใช้จ่ายต่างๆ และนโยบายการคุ้มครองผู้ร้องเรียนหรือแจ้งเบาะแส
เกี่ยวกับการทุจริตคอร์รัปชันกฎหมาย และจรรยาบรรณ
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รายงานประจ�าปี 2561

นโยบายและภาพรวม 
การประกอบธุรกิจ

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

ในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบไปด้วย 4 ธุรกิจหลัก อันได้แก่
1. การพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
2. การลงทุนทางด้านสาธารณูปโภค
3. การลงทุนทางด้านการบริการ
4. การลงทุนทางด้านพลังงาน

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

ด้านท่ีดิน ที่ดินที่พัฒนาเพื่อการอุตสาหกรรมโดยส่วนใหญ่พัฒนา
ครบถ้วนในการขายแล้วร้อยละ 100 ในส่วนที่ดินที่เปิดใหม่ ได้มีลูกค้า
เข้ามาติดต่อซื้อเพื่อท�าโรงงานเป็นระยะๆ แต่ในปีท่ีผ่านมาจะเป็น
สัดส่วนของลูกค้าเดิมที่ซ้ือที่ดินเพิ่มเติมเพื่อขยายโรงงานเป็นสัดส่วน
มากกว่าลกูค้าใหม่ทีไ่ม่เคยอยูม่าก่อน ซ่ึงแสดงให้เหน็ว่าธุรกจิหลายด้าน
มีการเจริญเติบโตที่ดี และในขณะเดียวกันก็มีลูกค้ารายใหม่ที่สนใจใน
การซ้ือทีด่นิของบรษิทั แสดงให้เห็นถึงลกูค้ายังคงสนใจพืน้ท่ีของบรษิทั
ในการลงทุนอยู่เสมอ

ด้านสาธารณูปโภค บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร (NNEG) ซึ่งเป็นการ
ร่วมทุนระหว่าง บมจ. นวนคร บมจ. ราชบุรีโฮลดิ้ง และ GPSC (ใน
เครอืของ ปตท.) ผลติไฟฟ้าขนาด 125 เมกะวัตต์ บดันีไ้ด้ท�าการก่อสร้าง
เสรจ็สิน้สมบรูณ์และได้เริม่ด�าเนนิการจ�าหน่ายไฟฟ้าให้กับทางการไฟฟ้า
ฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยและลูกค้าโรงงานภายในเขตอุตสาหกรรม
นวนคร ปทุมธานี เป็นที่เรียบร้อยแล้วตั้งแต่เดือนมิถุนายน 2559 โดย
มีผลประกอบการเป็นที่น่าพอใจและสามารถท�าก�าไรได้ตั้งแต่เดือน
แรกที่เปิดด�าเนินการ อย่างไรก็ตาม ยังมีลูกค้าโรงงานต่างๆ ที่ให้
ความสนใจมากเพิ่มขึ้น

เร่ือยๆ ทัง้ในการรับกระแสไฟฟ้าและไอน�า้เพ่ืออตุสาหกรรม ซ่ึงท�าให้มี
รายได้เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ จนจะเต็มก�าลังการผลิต ดังนั้นทาง NNEG จึงมี
นโยบายและเริ่มด�าเนินการในการก่อสร้างโรงไฟฟ้า โรงที่ 2 เพิ่มข้ึน
เมื่อเดือนกุมภาพันธ์ 2562 ที่ผ่านมา เพื่อรองรับความต้องการทั้งทาง
ด้านกระแสไฟฟ้าและไอน�้าจากลูกค้าภายในเขตอุตสาหกรรมนวนคร 
ปทุมธานี ที่เพิ่มขึ้น โดยจะสามารถผลิตไฟฟ้าเพิ่มขึ้นอีก 60 เมกะวัตต์
และผลิตไอน�้าเพิ่มขึ้นอีก 10 ตันต่อชั่วโมง ซึ่งคาดว่าจะท�าให้ NNEG
มีรายได้ที่เพิ่มขึ้น การก่อสร้างโรงไฟฟ้าโรงที่ 2 ดังกล่าว ยังท�าให้ระบบ
การผลิตไฟฟ้าและไอน�้ามีประสิทธิภาพและความเชื่อถือได้มากยิ่งขึ้น 
และคาดว่าก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมด�าเนินการได้ในปี 2563

ส�าหรับทางด้านสาธารณูปโภคอื่นๆ เช่น โรงผลิตน�้าและโรงบ�าบัด
น�้าเสีย ก็มีรายได้เพิ่มขึ้นตามความต้องการในการใช้ของลูกค้า
ในปี 2561 นี้ บริษัทมีการปรับปรุงในด้านเทคนิคและต้นทุนการผลิต 
ซึ่งคาดว่าจะท�าให้ธุรกิจในส่วนนี้สามารถท�าก�าไรได้เพิ่มขึ้นมาก
พอสมควรทเีดยีว อกีทัง้ การปรบัเพ่ิมอตัราค่าบรกิาราธารณูปโภคต้ังแต่
ต้นปี 2561 และได้ด�าเนินการแล้ว มีแผนงานดังกล่าวประกอบด้วย
2 ส่วน

1. การปรับอัตราค่าส่วนกลางของพื้นที่อุตสาหกรรมทั่วไปและ
 เขตปลอดอากร

ราย
การ

การ
ด�าเนินการ

การ
ด�าเนินการ

พื้นที่
อุตสาหกรรม
ทั่วไป (บาท)

พื้นที่
ปลอดอากร 

(บาท)
ปี 2560 แจ้งข่าวให้แก่

ผู้ประกอบการ
แจ้งข่าวให้แก่
ผู้ประกอบการ

800 1,200

1,000 1,600ปี 2561 ปรับเพิ่ม
200 บาท

ปรับเพิ่ม
400 บาท
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

2. การปรับอัตราค่าน�้าเพื่ออุตสาหกรรม (จากอัตราปัจจุบัน 20 บาท
 ต่อลูกบาศก์เมตร)

หมายเหตุ  : อัตราดังกล่าวเป็นอัตราก้าวหน้า โดยให้มีผลบังคับใช้ใน
  ปี 2561 เป็นต้นไปเฉพาะโครงการปทุมธานี

บริษัทฯ ได้ปรับปรุงโครงข่ายท่อจ่ายน�้า เพื่อเพิ่มเสถียรภาพและ
ประสิทธิภาพในฆการให้บริหารแก่ลูกค้า และได้ด�าเนินการเปลี่ยน
มาตรวัดน�้าของผู้ใช้น�้าเดิมให้มีการอ่านค่าท่ีเที่ยงตรง โดยยังมีการ
พัฒนาระบบจดมาตรวัดน�้าและวางบิลเพื่อให้ความสะดวกแก่ลูกค้า
อีกด้วย

ส�าหรับการลงทุนสาธารณูปโภคทางด้านสื่อสารโทรคมนาคมและ
เร่ิมด�าเนินการไปเม่ือปลายปี 2560 ซึ่งจะท�าให้เป็นแหล่งที่จะสร้าง
รายได้ประจ�าที่ส�าคัญให้แก่บริษัทอีกทางหนึ่ง ซึ่งโครงข่ายสายส่ือสาร
เคเบิลใยแก้วน�าแสง (Cable Fiber Optic) ในพื้นที่เขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี นั้น บริษัทฯ ได้ด�าเนินโครงการนวนคร 
(Smart City) ด้านการสื่อสารซึ่งเป็นการพัฒนาระบบสื่อสารความเร็ว
สูงให้ทันสมัยตามยุทธศาสตร์ ไทยแลนด์ 4.0 โดยน�านวัตกรรม                     
High Speed Fiber Optic มาใช้เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในด้าน
การบริการเพื่อเสริมสร้างความสะดวกสบายให้ผู้ประกอบการและ
สร้างโอกาสให้บริษัทฯ ได้ขยายธุรกิจในส่วนอื่นๆ ตามความต้องการ
ของผู้ประกอบการและผู้อยู่อาศัยในอนาคต ซึ่งได้ร่วมมือโครงการ
จัดสร้างโครงข่ายความเร็วสูงใน นวนคร (Nava Nakorn High Speed 
Network) กบัทางบริษทั เอแอลที เทเลคอม จ�ากัด (มหาชน) ในสญัญา 
เลขที่ ALT-Nava Nakorn–027/2560 ลงวันที่ 9 สิงหาคม 2560
โดยมีวตัถปุระสงค์เพือ่ร่วมกนัในการสร้างโครงข่ายเคเบลิใยแก้วน�าแสง 
(Cable Fiber Optic) เพื่อใช้บริการโทรคมนาคมความเร็วสูงแก่บุคคล 
และ/หรอืนติบิคุคลต่างๆ ซ่ึงเป็นลูกค้าภายในเขตพืน้ท่ีโครงการ นวนคร 
ปทมุธาน ีและจะเป็นการให้บรกิารโดยผูป้ระกอบการ ด้านโทรคมนาคม 
(Provider/Operator) ปัจจุบันได้ด�าเนินการวางระบบในโซนของ
โรงงานเสร็จสมบูรณ์และเริ่มเปิดให้บริการแล้วตั้งแต่วันที่ 31 สิงหาคม 
2561 ส�าหรับการด�าเนินงานที่ผ่านมามีการจัดประชุมเพื่อช้ีแจง 
ท�าความเข้าใจกับผู้ประกอบการและผู้ให้บริการสื่อภายในพื้นที่มา

เกณฑ์การใช้น�้า
(ลูกบาศก์เมตรต่อเดือน)

บาทต่อลูกบาศก์เมตร

น้อยกว่า 500

มากกว่า 500 แต่ไม่เกิน 5,000

มากกว่า 5,000 แต่ไม่เกิน 10,000

มากกว่า 10,000

20

22

24

26

โดยตลอด เพื่อให้การด�าเนินโครงการเป็นไปได้อย่างต่อเนื่อง สรุปผล
การด�าเนินงานเดอืนธนัวาคม 2561 มผีูใ้ห้บรกิารสือ่สารแล้วหลายราย

ส�าหรับแผนการด�าเนินงานขั้นต่อไปคือ การปลดสายสื่อสารเคเบิล
ใยแก้วน�าแสง (Cable Fible Optic) ลงดิน ทั้งหมด เพื่อสร้างความ
ปลอดภัยให้แก่ผู ้อาศัยอยู ่ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ปทุมธานี พร้อมทั้งเป็นการจัดระเบียบภูมิทัศน์ให้สวยงามอีกด้วย

ด้านบรกิาร ด้านการบริการชุมชนไม่ว่าจะเป็นการท�าความสะอาดการ
เก็บขยะ บริษัทได้มีการปรับปรุงโครงสร้าง การให้บริการ จนท�าให้
ปัจจุบันสามารถแก้ไขปัญหาขยะตกค้างได้ดีขึ้นอย่างมาก รวมทั้งท�าให้
มีรายได้ในส่วนนี้เพิ่มขึ้นตามจ�านวนขยะที่เก็บได้มากขึ้น และท�าให้
ทัศนียภาพและสุขอนามัยชุมชนของผู้ที่อยู่ในพ้ืนที่นวนคร ดีข้ึนอย่าง
เห็นได้ชัด บริษัทยังคงมุ่งพัฒนาในด้านบริการอื่นๆ ให้แก่ชุมชนและ
สาธารณะ เพื่อให้มาตรฐานชุมชนและสาธารณะภายในนวนครดีขึ้น
เรื่อยๆ ในปี 2561 บริษัทจัดท�าโครงการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เขตชุมชนและพาณิชยกรรม ภายในโครงการ เพื่อพัฒนาและปรับปรุง
ด้านสิ่งแวดล้อมของชุมชน ให้มีคุณภาพดีขึ้น เพื่อให้ผู้อาศัยในชุมชน 
มีคุณภาพชีวิตดีขึ้น และไม่มีผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมต่อชุมชนรอบ
โครงการ

ด้านพลังงาน บริษทัฯ ได้ลงทนุในโครงข่ายไฟฟ้าอจัฉริยะจากพลงังาน
แสงอาทิตย์ ซึ่งเป็นโครงการน�าร่องเพ่ือการศึกษาและพัฒนาสู่การ
เชื่อมโยงเครือข่ายพลังงาน (Smart Grid) ภายในพ้ืนที่เขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เป็นโครงการที่ด�าเนินการข้ึนเพื่อเป็น
พ้ืนฐานหลกัของการต่อยอดสูก่ารพัฒนาเขตส่งเสรมิฯ สูก่ารก้าวข้ึนเป็น
เมอืงอจัฉรยิะ (Smart City) ในอนาคต อีกทัง้ยงัศึกษาด้านผลตอบแทน
ของกิจการด้านพลังงาน ซึ่งเป็นหนึ่งในกิจการทางเลือกที่จะสานต่อ
ในอนาคต และส่งเสรมิการใช้พลังงานหมนุเวยีน โดยมีการจดทะเบียน
จัดตั้งบริษัทย่อยท่ีชื่อว่า บริษัท นวนคร สมาร์ท เอนเนอร์ยี่ จ�ากัด
เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2561 เพื่อรองรับการด�าเนินธุรกิจดังกล่าว โดย
การติดตั้งระบบ Solar Cell ในส่วนของพื้นที่โรงผลิตน�้าจะสามารถ
ผลิตไฟฟ้าได้ 700 กิโลวัตต์ และพื้นที่โรงบ�าบัดน�้าเสีย 350 กิโลวัตต์ 
ปัจจุบันด�าเนินการติดแผง Solar Cell แล้วประมาณร้อยละ 50 และ
คาดว่าจะแล้วเสร็จและสามารถใช้งานได้ภายในไตรมาสที่ 2 ปี 2562
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เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
ด้านที่ดิน ตามที่ได้เคยรายงานว่า ส่วนของที่ดินในเฟส 3  ขนาด 800 ไร่
ได้พัฒนาเสร็จสมบูรณ์และเริ่มการขายไปแล้วนั้น บัดนี้ได้มีลูกค้าที่
ซื้อที่ดินไว้แล้วเข้ามาเริ่มก่อสร้างโรงงานเพิ่มขึ้น รวมทั้งลูกค้าเดิมก็มี
การขยายการผลติและก่อสร้างโรงงานใหม่เช่นเดยีวกบัเขตประกอบการ
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ส่วนลูกค้าใหม่ก็ได้มีการเข้ามาติดต่อ
เยี่ยมชมมากมายแต่ก็ยังไม่ตัดสินใจ ซึ่งก็คงเป็นเพราะเหตุผลเดียวกัน
กับที่ได้กล่าวไว้แล้วในตอนต้น แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทก็ยังคงหา
แนวทางอื่นในการพัฒนาที่ดิน ยกตัวอย่างเช่น ท่ีดินด้านหน้าที่ติด
ถนนมิตรภาพ ขณะนี้อยู่ระหว่างการส�ารวจและเจรจาศึกษาความเป็น
ไปได้ทีจ่ะสร้างเป็นจดุพกัรถ โดยอาจประกอบไปด้วยสถานบีริการน�า้มนั 
ที่พัก ร้านอาหาร และร้านจ�าหน่ายสินค้าของที่ระลึกต่างๆ เป็นต้น

ด้านการคมนาคม ส�าหรับเส้นทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 
6 หรือมอร์เตอร์เวย์ บางประอิน-นครราชสีมา มีจุดเริ่มต้นโครงการ
เชื่อมต่อกับถนนกาญจนาภิเษก หรือถนนวงแหวนรอบนอกตะวันออก 
และถนนพหลโยธิน บริเวณทางแยกต่างระดับบางประอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา มอเตอร์เวย์สายนี้จะตัดเป็นถนนเส้นใหม่ขนานกับ
ถนนพลหโยธิน และถนนมิตรภาพ มีช่วงยกระดับเหนือถนนมิตรภาพ
ตอนที่อ่างเก็บน�้าล�าตะคอง ไปส้ินสุดที่ทางเลี่ยงเมืองนครราชสีมา 
(บายพาส) จังหวัดนครราชสีมา ซึ่งห ่างจากเขตประกอบการ
อุตสาหกรรม นครราชสีมา เพียง 1 กิโลเมตรเท่านั้น 

หากใช้มอเตอร์เวย์สายนี ้จะใช้เวลาเดนิทางเพยีง 127 นาท ีทีร่ะยะทาง 
196 กิโลเมตร เช่ือมโยงกรุงเทพมหานคร และภาคกลาง เข้ากับ
ศูนย์กลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ คือจังหวัดนครราชสีมา และ
เมืองอื่นๆ ในภาคอีสานให้ใกล้ชิดกันมากขึ้น รองรับการเชื่อมโยงไปยัง
ประเทศเพื่อนบ้าน เช่น กัมพูชา ลาว เวียดนาม และจีนตอนใต้
ทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง หรือมอเตอร์เวย์สายบางปะอิน- 
นครราชสีมา มีก�าหนดการก่อสร้างแล้วเสร็จ ภายในปี 2562 และ
จะพร้อมเปิดให้ใช้บริการภายในปี 2563 ถือเป็นโครงการที่อ�านวย
ความสะดวกเป็นอย่างมากในการเดินทาง ประหยัดเวลา เชื่อมจังหวัด
นครราชสีมาและภาคอีสาน ให้ใกล้เมืองหลวงมากยิ่งขึ้น ช่วย
เสรมิศกัยภาพด้านคมนาคมขนส่งทางถนนและระบบโลจสิตกิส์ รวมทัง้ 
แก้ไขปัญหาการจราจรติดขัดบนถนนพหลโยธิน และถนนมิตรภาพ
นอกเหนือจากการเชื่อมโยงทางพิเศษหมายเลข 6 กับเมืองหลวงแล้ว 
มอเตอรเวย์สายนีย้งัเช่ือมให้เดนิทางออกสูภ่าคตะวันออกไปชลบุรหีรือ
พทัยา และอีกฝ่ังไปยงัจงัหวดักาญจนบรุ ีถือเป็นการเชือ่มโยงทัง้ 4 ภาค
เข้าด้วยกัน ท�าให้การเดินทางสะดวกมากยิ่งขึ้น

ด้านสาธารณูปโภค ปัญหาที่ส�าคัญที่สุดของพื้นท่ีบริเวณจังหวัด
นครราชสีมา ก็คือแหล่งน�้า เขตอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
เราได้จัดเตรียมบ่อเก็บน�้าขนาดใหญ่ไว้ถึง 4 แห่ง ซึ่งน่าจะมีความจุ
รวมมากกว่า 1,700,000 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งปกติก็จะเกินกว่าความ
ต้องการใช้ในการผลิตในระหว่างรอบปี แต่จากเหตุภัยแล้งที่เกิดขึ้น
ในปี 2559 นั้น ท�าให้บริษัทตระหนักถึง ความเสี่ยงที่อาจเกิดข้ึนได้
ในอนาคต บริษัทฯ จึงมีแผนที่จะขยายและก่อสร้างแหล่งเก็บน�้า
เพิ่มขึ้น รวมทั้งการรณรงค์ให้โรงงานต่างๆ มีนโยบายในการใช้น�้า
อย่างประหยัด รวมถึงการใช้น�้าหมุนเวียน (Recycle) ซึ่งจะช่วยลด
ความเสี่ยงในการขาดน�้าได้มากขึ้น นอกจากน้ี บริษัทยังได้ เพิ่ม
ประสิทธิภาพและเสถียรภาพระบบผลิตน�้า แก้ไขปัญหาแหล่งน�้าดิบ
ให้สามารถมีใช้ได้ตลอด โดยการปรับปรุงระบบสูบน�้าให้สามารถใช้
ได้เร็วขึ้น และปรับปรุง/แก้ไขคุณภาพน�้าดิบจากการกักเก็บไว้นานขึ้น 

2. พัฒนาการที่ส�าคัญที่ผ่านมา

บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

ปี 2552 : บริษัทฯ ได้ร่วมพันธมิตรทางธุรกิจในโครงการโรงไฟฟ้า
ผูผ้ลติไฟฟ้ารายเลก็ กบับรษิทัผลิตไฟฟ้าราชบรุ ี โฮลดิง้ จ�ากดั (มหาชน)  
และ บริษัท ปตท. จ�ากัด (มหาชน)

ปี 2553 : เดือนมกราคม บริษัทฯ ได้จดทะเบียนจัดตั้ง “บริษัท
ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด” (NNEG)

ปี 2553 : เดือนธันวาคม โครงการโรงไฟฟ้า ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก 
บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด (NNEG) ได้ผ่านการคัดเลือกจาก
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (“ กฟผ ”) จ�านวน 1 โครงการ 
ขนาดก�าลังการผลิตประมาณ 125 เมกะวัตต์ และมีก�าลังผลิต
ไอน�้า30 ตันต่อช่ัวโมง มีลูกค้าตามสัญญาคือ การไฟฟ้าฝ่ายผลิต
แห่งประเทศไทยและลูกค้าโรงงานอุตสาหกรรม ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี 
  
ปี 2554 :  เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ได้ลงนามสัญญาระหว่างผู้ถือหุ้น 
(Shareholder Agreement) เพื่อเข้าร่วมลงทุนใน บริษัท ผลิตไฟฟ้า 
นวนคร จ�ากัด (NNEG) กับ บริษัท ปตท. จ�ากัด (มหาชน) และ
บริษัท ผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลดิ้ง จ�ากัด (มหาชน) ในสัดส่วนการถือหุ้น
ร้อยละ 30 30 และ 40 ตามล�าดับ ทั้งนี้ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร 
จ�ากดั มทีนุจดทะเบยีนเริม่ต้น 2,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญ 
200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้ช�าระหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 
120,600,000 บาท  มีทุนจดทะเบียนช�าระแล้วจ�านวน 402,000,000 
บาท แบ่งออกเป็น 40,200,000 หุ ้น มูลค่าหุ ้นละ 10 บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้ช�าระหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 
300,538,000 บาท  มทีนุจดทะเบยีนช�าระแล้วจ�านวน 1,002,000,000 
บาท แบ่งออกเป็น 100,200,000 หุ ้น มูลค่าหุ ้นละ 10 บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้ช�าระหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 
300,538,000 บาท  มทีนุจดทะเบยีนช�าระแล้วจ�านวน 1,002,000,000 
บาท แบ่งออกเป็น 100,200,000 หุ ้น มูลค่าหุ ้นละ 10 บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559–2560 บริษัทฯ ได้ช�าระหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 
457,438,150 บาท มทีนุจดทะเบยีนช�าระแล้วจ�านวน 1,525,000,000 
บาท แบ่งออกเป็น 152,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ ได้ช�าระหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 
464,938,150 บาท มทีนุจดทะเบยีนช�าระแล้วจ�านวน 1,550,000,000 
บาท แบ่งออกเป็น 155,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

3. ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม
 และบริษัทที่เกี่ยวข้อง

บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) ด�าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ที่มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม โดยเป็นบริษัท
ร่วมของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ากัด 
(มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจผลิตและจ�าหน่ายบรรจุภัณฑ์ที่ผลิตจากปอ
และพลาสตกิ และปัจจุบนัถอืหุน้อยูใ่นบรษิทัจ�านวน 220,950,000 หุน้
คดิเป็นร้อยละ 10.79 ของทนุจดทะเบยีนช�าระแล้ว  ท้ังนี ้ปัจจบุนับรษิทั
ไม่มเีงินลงทุนในบริษทัย่อยและบรษิทัร่วมแต่อย่างใด มเีพยีงเงนิลงทนุ
ในบริษัทที่เกี่ยวข้องกันซ่ึงส่วนใหญ่ด�าเนินธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจ
หรือสนับสนุนด้านการให้บริการแก่ผู้พักอาศัยและ ผู้ประกอบการ
ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมของบรษัิท โดยมรีายละเอยีดการด�าเนนิ
ธุรกิจดังนี้ 

บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง 
จ�ากัด (เดิม บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ากัด) ก่อตั้ง
ในเดือนตุลาคม 2544 ด�าเนินธุรกิจด้านการรักษาความปลอดภัย
ภายในพ้ืนที่ของโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปัจจุบันม ี
ทุนจดทะเบียนช�าระแล้วจ�านวน 6.3 ล้านบาท  โดย ณ สิ้นปี 2545 

บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว แต่ใน
เดอืนมนีาคม 2546 บริษทัได้ตดัสนิใจขายเงนิลงทนุของบรษัิท นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ากัด จ�านวน 40,500 หุ้น หรือคิดเป็น
ร้อยละ 81.00 ของทุนจดทะเบียนช�าระแล้วให้แก่บุคคลภายนอก
ในขณะน้ัน เน่ืองจากบริษัทดังกล่าว มีผลประกอบการขาดทุนมา
โดยตลอด อีกทั้งบริษัทไม่มีความช�านาญในการด�าเนินธุรกิจดังกล่าว
เพียงพอ ท�าให้ปัจจุบันบริษัทคงเหลือการถือหุ้นในบริษัทดังกล่าว
เพียงร้อยละ 15.08 ของทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว

บริษัท ซูมิโช โกลบอลโลจิสติคส์ (ประเทศไทย) จ�ากัด (เดิม บริษัท
นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จ�ากัด) ก่อตั้งในปี 2532 เพื่อด�าเนิน
ธุรกิจด้านการให้บริการคลังสินค้าให้แก่บริษัทต่างๆ ที่ตั้งในพื้นที
โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน
ช�าระแล้วจ�านวน 180,000,000 บาท โดยบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 
1.71ของทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว  

บริษัท ผลิตไฟฟ้านวนคร จ�ากัด (NNEG) เป็นโรงไฟฟ้ารายเล็ก
(Small Power Producer : SPP) ที่ใช้กระบวนการผลิตไฟฟ้าและ
ไอน�้า โดยใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง มีก�าลังการผลิตไฟฟ้าสุทธิ
ประมาณ 125 เมกะวัตต์ และมีก�าลังการผลิตไอน�้า 30 ตันต่อชั่วโมง มี
ลูกค้าตามสัญญาคือการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยและลูกค้า
โรงงานอุตสาหกรรมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัด
ปทุมธานี โดยเริ่มด�าเนินการเชิงพาณิชย์เมื่อวันที่ 3 มิถุนายน 2559 
ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว จ�านวน 1,550,000,000 บาท  โดย
บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 30 ของทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว คิดเป็น
จ�านวนเงินทั้งสิ้น 465,000,000 บาท

บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด (NSE) เป็นการประกอบ
ธุรกิจเกี่ยวกับระบบไฟฟ้าพลังงานทุกประเภท ประกอบกิจการซื้อขาย 
ผลิตเชื้อเพลิงส�าหรับการผลิตไฟฟ้า รวมถึงให้บริการจัดการด้าน
พลังงานส�าหรับระบบพลังงานทดแทน ทุกประเภท โดยจดทะเบียน
บริษัท เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2561 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนช�าระ
แล้ว 2,500,000 บาท โดยบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.99 ของทุน
จดทะเบียน คิดเป็นจ�านวนเงินทั้งสิ้น 9,999,700 บาท
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ลักษณะ 
การประกอบธุรกิจ

โครงสร้างรายได้

โครงสร้างรายได้รวมของบริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) ส�าหรับปี 2559-2561 สามารถแยกตามลักษณะการด�าเนินงานได้ดังนี้

รายละเอียด
ปี 2561

รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ
ปี 2560 ปี 2559

รายได้จากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 199.75 20.61 35.00 5.04 155.11 20.62

- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนครปทุมธานี 129.75 13.39 35.00 5.04 155.11 20.62
- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนคร (นครราชสีมา) 70.00 7.22 - - - -

รายได้จากการให้บริการ 632.81 65.30 547.29 78.84 493.32 65.59

รายได้จากค่าเช่า* 30.24 3.12 21.34 3.07 17.64 2.35
รายได้อื่น **

รายได้รวม

106.22

969.02

10.96

100.00

90.51

694.14

13.04

100.00

86.11

752.18

11.44

100.00

หมายเหตุ  : รายได้หลกัของบรษัิท ประกอบด้วย รายได้จากการขาย
  โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เฉลี่ยประมาณร้อยละ 
  20.61 ของรายได้รวม รายได้จากการให้บริการเฉลี่ย
  ประมาณร้อยละ 65.30 ของรายได้รวม รายได้ค่าเช่า
  เฉลี่ยประมาณร้อยละ 3.12 ของรายได้รวม และรายได้
  อื่นเฉลี่ยอยู่ประมาณร้อยละ 10.96 ของรายได้รวม
 * รายได้ค่าเช่า คือ รายได้จากการให้เช่าที่ดินและสถานที่
 ** รายได้อื่น คือ รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล รายได้จาก
  การใช้พืน้ทีแ่ละโครงสร้างพืน้ฐาน ดอกเบ้ียรับ และอืน่ๆ 
  ปี 2559 รายได้อ่ืน ประกอบด้วยรายการหลกั คอืรายได้
  เงินอุดหนุนจากรัฐบาล 40,010,000 บาท รายได้
  ค่าตอบแทนการจดทะเบียนภารจ�ายอม 10,500,000 
  บาท และรายได ้จากการให ้ใช ้ โครงสร ้างพื้นฐาน 
  14,950,000 บาท
  ปี 2560 รายได้อ่ืน ประกอบด้วยรายการหลกั คอืรายได้
  เงินอุดหนุนจากรัฐบาล 39,990,000 บาท และรายได้                
  จากการให้ใช้โครงสร้างพื้นฐาน 32,000,000 บาท
  ปี 2561 รายได้อ่ืน ประกอบด้วยรายการหลกั คอืรายได้
  เงินอุดหนุนจากรัฐบาล 39,940,000 ล้านบาท และ
  รายได้ จากการให้ใช้โครงสร้างพื้นฐาน 36,720,000 
  บาท

ข้อมูลเพิ่มเติม 
ในช่วงระยะเวลา 3 ปีท่ีผ่านมา บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดิน
ไม่แน่นอน เน่ืองจากถ้าในปีใดทีบ่รษิทัสามารถขายทีด่นิเป็นแปลงใหญ่
หรอืในปีทีม่กีารรบัช�าระเงนิค่าทีด่นิตามสญัญาการขายทีด่นิจ�านวนมาก
ก็จะท�าให้ปีน้ันมีการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินเพ่ิมสูงขึ้นกว่าปกติ  
นอกจากน้ี ในการตดัสนิใจจดัซือ้ทีด่นิเพือ่ก่อสร้างโรงงานของนกัลงทนุ
ส่วนใหญ่จะใช้ระยะเวลานานเนือ่งจากการลงทุนในแต่ละครัง้จะใช้เงนิ
ลงทุนเป็นจ�านวนมาก บริษัทจึงไม่สามารถคาดการณ์หรือประมาณ
การรายได้จากการขายที่ดินที่จะเกิดขึ้นในอนาคตได้ 

แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เร่งปรับปรุงทีมงานขายของบริษัทให้มี
ประสิทธิภาพในการท�าการตลาดมากยิ่งขึ้น รวมทั้งบริษัทได้ก�าหนดให้
ฝ่ายการตลาดจัดท�าประมาณการรายได้และเป้าหมายในการขายที่ดิน
ในแต่ละปี ซึ่งในกรณีที่สามารถท�าได้ตามเป้าหมายที่ก�าหนดไว้บริษัท
จะจ่ายคอมมิชช่ันในอัตราพิเศษเพื่อเป็นการจูงใจในการท�างานของ
ฝ่ายขายให้มากขึ้น และบริษัทยังคงด�าเนินการปรับปรุงพัฒนาระบบ
การให้บริการสาธารณูปโภค ให้มีประสิทธิภาพและเพิ่มความคล่องตัว
ในการให้บริการแก่ลูกค้าได้ทั่วถึงและดียิ่งขึ้นอย่างต่อเนื่อง



เราสนับสนุนและมุ่งเน้นไปยังระบบพลังงานสะอาด จึงติดตั้งระบบผลิตไฟฟ้าแสงอาทิตย์

เพื่อเป็นต้นแบบให้แก่โรงงานต่างๆ ที่มีความสนใจได้มาศึกษา โดยปัจจุบันโครงการต้นแบบ

จะอยู่ที่โรงผลิตน�้าเพื่ออุตสาหรรมและบ่อบ�าบัดน�้าเสีย มีก�าลังผลิตรวม 1,050 กิโลวัตต์

ซึ่งคาดการณ์ว่าจะมีผลผลิตกระแสไฟฟ้าได้ถึง 1,500,000 หน่วยต่อปี ส�าหรับผู้ประกอบการ

ที่มีความสนใจเราอ�านวยความสะดวก ด้วยการจัดสรรผู้รับเหมาติดตั้งที่มีความพร้อมในทุกด้าน

มาให้ได้เลือกใช้บริการด้วย เพื่อเป็นการประหยัดทรัพยากร ทั้งค่าใช้จ่าย เวลา และบุคลากร

Focus on Clean Energy



เขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร 

(ปทุมธานี)

1. เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

ปัจจุบันโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) มีพ้ืนที่
โครงการทั้งสิ้นประมาณ 6,485 ไร่ แบ่งเป็นพื้นที่อุตสาหกรรมทั่วไป
ประมาณ 4,148 ไร่ และยงัคงมีพืน้ทีข่ายคงเหลอืทัง้สิน้ประมาณ 208 ไร่
ทั้งนี้บริษัทฯ ได้พัฒนาพ้ืนที่ขายอย่างต่อเนื่องอีกท้ังยังได้พัฒนาระบบ
บริหารจัดการของโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ให้มี
ประสิทธิภาพจนเป็นที่ยอมรับแก่นักลงทุน และได้รับการรับรองระบบ
บริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน สถาบันรับรองมาตารฐานไอเอสโอ/
ISO 9001 : 2015 ในด้านการพัฒนาที่ดิน และการให้บริการระบบ
สาธารณูปโภคพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม จากสถาบันรับรอง
มาตรฐาน ไอเอสโอ (MASCI) และส�านักงานคณะกรรมการแห่งชาติว่า
ด้วยการรับรองระบบงาน (NAC) ในปี 2545 ซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้าง
ความเชื่อมันในการตัดสินใจเข้ามาลงทุนในโครงการเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ให้กับนักลงทุนได้อีกทางหนึ่งด้วย

1.1 การแบ่งเขตพื้นที่ ในเขตส ่งเสริมอุตหสากรรม นวนคร
 (ปทุมธานี)
 1) เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
  บริษัทฯ มีพื้นที่ท่ีเป็นอุตสาหกรรมทั่วไปประมาณ 4,148 ไร่ 
  หรือคิดเป็นร้อยละ 60 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปัจจุบันมีโรงงาน
  ต้ังในพื้นที่กว่า 203 โรงงาน) และมีพื้นที่ขายคงเหลือทั้ง
  ส่วนอุตสาหกรรมและอีกประมาณ 107-2-89 ไร่
 2) เขตพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
  บรษัิทฯ ได้มกีารจดัแบ่งพืน้ทีเ่พือ่พฒันาเป็นเขตพาณชิยกรรม
  และทีอ่ยูอ่าศยั บนพืน้ทีป่ระมาณ 641ไร่ หรอืประมาณร้อยละ
  10 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปัจจุบันมีผู้อยู่อาศัยในพ้ืนที่ประมาณ 
  5,000 ครัวเรือน) และมีพื้นที่ขายคงเหลือประมาณ 92 ไร่

 3) เขตปลอดอากร 
  บริษทัฯ ได้จดัแบ่งมพ้ืีนทีป่ระมาณ 137 ไร่ หรอืคดิเป็นร้อยละ 
  4 ของพ้ืนที่ทั้งหมดซึ่งอยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือของ
  โครงการ ผู้ประกอบการที่เข้ามาลงทุนในเขตปลอดอากรจะ
  ได้รับสิทธิพิเศษทางภาษีตามกฎหมายทุกประการ ซึ่งปัจจุบัน
  พื้นที่ดังกล่าวได้ขายหมดและปิดเฟสเรียบร้อยแล้ว
 4) เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว
  เขตระบบสาธารณูปโภคและพ้ืนที่สีเขียวมีพื้นที่ประมาณ 
  2,279 ไร่ หรือประมาณร้อยละ 35 ของพื้นที่ทั้งหมด

สรุปสิทธิประโยชน์ของผู้ซื้อท่ีดินภายในโครงการเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

1.2 สทิธิและประโยชน์ตามประกาศส�านกังานคณะกรรมการส่งเสริม
 การลงทุน (BOI) เขต 1

การให้สิทธิประโยชน์ตามยุทธศาสตร์ใหม่ (BOI)

สิทธิประโยชน์ตามประเภทกิจการ
(Activity-based Incentives)

สิทธิประโยชน์เพิ่มเติมตามคุณค่าของ
โครงการ (Merit-based Incentives)

ก�าหนดสิทธิประโยชน์เพิ่มเติมเพื่อจูงใจ
ให้มีการลงทุนก�าหนดสิทธิประโยชน์ตามล�าดับ

ความส�าคัญของประเภทกิจการ

1. สิทธิประโยชน์เพิ่มเติมเพื่อพัฒนา
 ความสามารถในการแข่งขัน
2. สิทธิประโยชน์เพิ่มเติมเพื่อกระจาย
 ความเจริญสู่ภูมิภาค

3.  สิทธิประโยชน์เพิ่มเติมเพื่อพัฒนา 
 พื้นที่อุตสาหกรรม (ยกเว้นภาษีเงิน
 ได้นิติบุคคลเพิ่ม 1 ปี)  
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กลุ่ม

A1

A2

A3

A4

B1

B2

Non-Taxอากรเครื่องจักร อากรวัตถุดิบเพื่อส่งออกยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล

8 ปี (ไม่ cap วงเงิน)

8 ปี

5 ปี + Merit

3 ปี + Merit

กลุ่ม ประเภทกิจการ

A2 

A3

A4

B1

B2

• กิจการผลิตพลังงานไฟฟ้า หรือ พลังงานไฟฟ้าและไอน�้าจากขยะ หรือเชื้อเพลิงจากขยะ (Refuse Derived Fuel)
• กิจการบริการออกแบบและพัฒนาผลิตภัณฑ์เชิงสร้างสรรค์
• กิจการออกแบบทางอิเล็กทรอนิกส์
• กิจการวิจัยและพัฒนา

• กิจการผลิตสารออกฤทธิ์ (Active Ingredient) จากวัตถุดิบทางธรรมชาติ
• กิจการผลิตเส้นใยที่มีคุณสมบัติพิเศษ
• กิจการผลิตชิ้นส่วนยานพาหนะที่ใช้เทคโนโลยีขั้นสูง
• กิจการผลิตชิ้นส่วนในกลุ่ม Organics and Printed Electronics (OPE)
• กิจการผลิตสารออกฤทธิ์ส�าคัญในยา (Active Pharmaceutical Ingredients)
• กิจการขนส่งสินค้าทางราง

• กิจการผลิตปุ๋ยชีวภาพ ปุ๋ยอินทรีย์ ปุ๋ยอินทรีย์เคมีนาโน และสารป้องกันก�าจัดศัตรูพืชชีวภัณฑ์
• กิจการผลิตหรือถนอมอาหาร เครื่องดื่ม วัตถุเจือปนอาหาร (Food Additive) หรือสิ่งปรุงแต่งอาหาร (Food Ingredient) โดยใช้เทคโนโลยีที่ทันสมัย
• กิจการผลิตเครื่องยนต์ส�าหรับยานพาหนะ
• กิจการนิคมหรือเขตอุตสาหกรรมเพื่ออนุรักษ์สิ่งแวดล้อม

• กิจการผลิตผลิตภัณฑ์จากผลพลอยได้หรือเศษวัสดุทางการเกษตร
• กิจการผลิตเส้นใยรีไซเคิล (Recycled Fiber)
• กิจการอบ-ชุบโลหะ (Heat Treatment)
• กิจการประกอบเครื่องจักร และ/หรืออุปกรณ์เครื่องจักร
• กิจการผลิตผลิตภัณฑ์จากกระดาษปลอดเชื้อ

• กิจการอบพืชและไซโล 
• กิจการห้องเย็นและขนส่งห้องเย็น
• กิจการส�ารวจแร่ ท�าเหมืองและ/หรือแต่งแร่โปแตช
• กิจการผลิตแก้ว เซรามิกส์
• กิจการผลิตเหล็กทรงยาว และเหล็กทรงแบนส�าหรับงานก่อสร้าง
• กิจการผลิตชิ้นส่วนยานพาหนะอื่นๆ
• กิจการผลิตเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ และชิ้นส่วนเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ
• กิจการผลิต Wire Harness
• กิจการผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์อื่นๆ และผลิตชิ้นส่วนผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์อื่นๆ 
• กิจการโรงกลั่นน�้ามัน
• กิจการผลิตพลาสติกส�าหรับอุตสาหกรรม
• กิจการผลิตยา
• กิจการผลิตสิ่งพิมพ์ทั่วไป
• กิจการสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
• กิจการขนส่งท่อ (ยกเว้นการขนส่งน�้าทางท่อ)
• กิจการศูนย์บริการโลจิสติกส์ (DC)
• กิจการบริษัทการค้าระหว่างประเทศ (International Trading Centers : ITC)
• กิจการส�านักงานใหญ่ข้ามประเทศ (International Headquarters : IHQ)
• กิจการบริษัทการค้าระหว่างประเทศ (International Trading Centers : ITC)

• กิจการผลิตวัสดุทนไฟหรือฉนวนกันความร้อน (ยกเว้นอิฐมวลเบา และอิฐน�้าหนักเบา)
• กิจการผลิตยิปซั่มหรือผลิตภัณฑ์จากยิปซั่ม
• กิจการติดโลหะ
• กิจการพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์
• กิจการสนับสนุนการค้าและการลงทุน (Trade and Investment Support Office : TISO)

A1
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บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  5097 (2)/2555

วันที่อนุมัติ : 14 ตุลาคม 2555 
วันที่บัตรส่งเสริม : 14 ธันวาคม 2555
ระยะเวลาของสิทธิ : ตุลาคม 2555 ถึง ตุลาคม 2563
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  : 8 ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทนุในกจิการ กจิการผลติน�า้
เพื่ออุตสาหกรรม (ส่วนขยาย) ประเภท 7.1 กิจการสาธารณูปโภคและ
บริการพื้นฐาน 

สรุปสาระส�าคัญสิทธิและประโยชน์ :
1. ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�าหรับก�าไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมี
 รายได้ สิ้นสุด ตุลาคม 2562
2. ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�าเงินปันผลไปรวมค�านวณเพื่อเสียภาษีเงินได้
 ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
3. ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�าหรับเคร่ืองจักร ตามท่ีคณะกรรมการ
 พิจารณาอนุมัติ จะต้องน�าเข้ามาภายในวันที่  14  มิถุนายน 2558

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  5170 (2)/2556

วันที่อนุมัติ : 17 มิถุนายน 2556 
วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556
ระยะเวลาของสิทธิ : มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทนุในกจิการ เขตอตุสาหกรรม
ประเภท 7.8 กิจการพัฒนาพื้นที่ส�าหรับกิจการอุตสาหกรรม ตาม
มาตรการส่งเสริมการลงทุนเพื่อฟื้นฟูการลงทุนหลังจากวิกฤตอุทกภัย

สรุปสาระส�าคัญสิทธิและประโยชน์ :
1. ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�าหรับก�าไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมี
 รายได้ สิ้นสุด มิถุนายน 2564 
2. ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�าเงินปันผลไปรวมค�านวณเพื่อเสียภาษีเงินได้
 ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
3. ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�าหรับเคร่ืองจักร ตามท่ีคณะกรรมการ
 พิจารณาอนมุตั ิจะต้องน�าเข้ามาภายในวนัที ่21 กมุภาพนัธ์ 2559

สรุปสาระส�าคัญเงื่อนไข
1. ต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช�าระเต็มมูลค่าหุ้นแล้วไม่น้อยกว่า 
 1,508,000,000 บาท
2. ต้องมีผู้ถือหุ้นสัญชาติไทยไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 ของ
 ทุนจดทะเบียน

3. ต้องด�าเนินการตามสาระส�าคัญของโครงการที่ได้รับการส่งเสริม 
 ในเรื่องขนาดของกิจการ จะต้องมีพื้นที่เขตอุตสาหกรรม 3,130 ไร่
4. ต้องได้รับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 
 14000 หรือมาตรฐานสากลอื่นที่เทียบเท่า ภายใน 2 ปี นับแต่วัน
 ที่เปิดด�าเนินการ   
5. ต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล 
 และรายงานผลการด�าเนนิงานทีผ่่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชี
 รบัอนญุาต ให้ส�านกังานเหน็ชอบภายใน 120 วนั นบัแต่วันส้ินรอบ
 ระยะเวลาบัญชี   

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  5171 (2)/2556

วันที่อนุมัติ : 17 มิถุนายน 2556  
วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556
ระยะเวลาของสิทธิ : มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพื่อแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ ผลิตน�้าเพื่อ
อุตสาหกรรม ประเภท 7.1 กิจการสาธารณูปโภคและบริการพื้นฐาน 
โดยให้ได้รับสิทธิและประโยชน์

สรุปสาระส�าคัญสิทธิและประโยชน์ :
1. ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�าหรับก�าไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมี
 รายได้ สิ้นสุด มิถุนายน 2564 
2. ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�าเงินปันผลไปรวมค�านวณเพื่อเสียภาษีเงินได้
 ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
3. ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�าหรับเครื่องจักร ตามที่คณะกรรมการ
 พิจารณาอนุมัติ จะต้องน�าเข้ามาภายในวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2559

สรุปสาระส�าคัญเงื่อนไข
1. ต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช�าระเต็มมูลค่าหุ้นแล้วไม่น้อยกว่า 
 1,508,000,000 บาท
2. ต้องมผีูถื้อหุน้สญัชาตไิทยไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียน
3. ต้องด�าเนินการตามสาระส�าคัญของโครงการที่ได้รับการส่งเสริม 
 ในเรือ่ง การผลติน�า้เพือ่อตุสาหกรรมมกี�าลงัการผลติปีละประมาณ 
 16,425,000 ลูกบาศก์เมตร
4. ต้องได้รับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ
 มาตรฐานสากลอื่นที่เทียบเท่า ภายใน 2 ปี นับแต่วันที่เปิด
 ด�าเนินการ   
5. ต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล 
 และรายงานผลการด�าเนินงานท่ีผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบ
 บัญชีรับอนุญาต ให้ส�านักงานเห็นชอบภายใน 120 วัน นับแต่วัน
 สิ้นรอบระยะเวลาบัญชี 42
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บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  5172 (2)/2556

วันที่อนุมัติ : 27 มิถุนายน 2556 
วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556
ระยะเวลาของสิทธิ : มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

1.3 เขตปลอดอากร (ปทุมธานี)
 พืน้ทีใ่นเขตโครงการปลอดอากร (ผูป้ระกอบการในเขตปลอดอากร
 ตามประกาศกรมศุลกากร) :
 1. ได้รบัยกเว้นอากรขาเข้าส�าหรบัของทีน่�าเข้ามาในราชอาณาจักร
  เพื่อน�าเข้าในเขตปลอดอากรในกรณีดังต่อไปนี้
  1.1 ของที่เป็นเครื่องจักร อุปกรณ์ เคร่ืองมือและเครื่องใช้ 
   รวมทั้งส่วนประกอบของดังกล่าวที่จ�าเป็นต้องใช้ในการ
   ประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นใด
   ที่เป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ
  1.2 ของที่น�าเข้ามาในราชอาณาจักรและน�าเข้าไปในเขต
   ปลอดอากร ส�าหรับใช้ในการประกอบอุตสาหกรรม 
   พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นใดที่เป็นประโยชน์แก่
   การเศรษฐกิจของประเทศ
 2. ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�าหรับวัตถุดิบ ที่น�าเข้ามาผลิตเพื่อ
  การส่งออก
 3. ได้รบัยกเว้นอากรขาออก ส�าหรบัของท่ีปลอดไปจากเขตปลอด
  อากรเพื่อการส่งออก
 4. ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม
 5. ได้รับยกเว้นภาษีสรรพสามิต
 6. ไม่ก�าหนดอัตราส่วนหรือปริมาณและระยะเวลาในการส่งออก

2.  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

2.1  ระบบถนนภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี
  ถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร แบ่งได้ 11 
  ขนาดความกว้างของเขตทางตั้งแต่ 9.00 เมตร ถึง 32.00 เมตร 
  โดยเชือ่มกบัโครงข่ายและมทีางเข้า-ออก เขตส่งเสริมอตุสาหกรรม
  นวนคร ติดถนนพหลโยธิน กิโลเมตรท่ี 46 ถนนโดยทั่วไปมีทั้ง
  ผิวจราจรเป็นแอสฟัลท์ติกคอนกรีตและคอนกรีตเสริมเหล็ก
  ทางบริษัทฯ ได้มีแผนการซ่อมแซมและปรับปรุงถนนภายใน 
  โครงการที่ช�ารุดปี 2561 โดยท�าการซ่อมแซมถนนแบบขุดแก้
  Sotf พร้อมเทคอนกรีตและปูยางแอสฟัลท์ฯ และถนนแบบ
  ขุดแก้ Soft พร้อมปูยางแอสฟัลท์ฯ ตามรายการ คือ 

  1. งานซ่อมแซมถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก จ�านวน 4 สาย คือ 
   ถนน 16, 19, 20, 24 (รวมพื้นที่ 40,476.90 ตารางเมตร) 
   ด�าเนินการแล้วเสร็จ 3 สาย คือ ถนน 16, 20 และถนน 24 
   ส่วนถนน 19 ได้จัดจ้างและเริ่มงานได้ในเดือนพฤศจิกายน 
   2561 แล้วเสร็จในเดือนมีนาคม 2562
  2. งานซ่อมแซมถนนแอสฟัลท์ติกคอนกรีต จ�านวน 1 สาย คือ 
   ถนน 5 (รวมพื้นที่ 7,598 ตารางเมตร) 

ทางบริษัทฯ ด�าเนินการซ่อมแซมเอง โดยสั่งซื้อแอสฟัลท์ฯ และใช้
เครือ่งจกัรของบริษทัด�าเนนิงานซ่อมแซมอย่างต่อเนือ่ง จะแล้วเสรจ็ใน
เดือนมีนาคม 2562

ส�าหรับแผนซ่อมแซมถนนที่ช�ารุดและปรับปรุงไหล่ทาง ในปี 2562 
ตามรายการดังนี้ 
1. ถนนนวนคร 4
2. ถนนนวนคร 4/1
3. ถนนนวนคร 5/6 
4. ถนนนวนคร 24 (ปรบัปรุงไหล่ทาง) ต่อจากงานก่อสร้างเดมิถึงแยก
 ถนน 1

2.2  ระบบระบายน�้าฝนภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี
  ระบบระบายน�้าฝนโดยทั่วไปเป็นรางระบายน�้าคอนกรีต แบบ 
  V-DRAIN และ U-DRAIN ตลอดสองข้างถนน ท�าหน้าที่รองรับ
  น�้าฝนเพื่อระบายน�้าลงสู่คลองภายในโครงการ ซึ่งมีความยาว
  โดยรวมประมาณ 45 กิโลเมตร มีปริมาณความจุประมาณ 
  400,000 ลูกบาศก์เมตร เชื่อมกันเป็นโครงข่ายทั่วทั้งเขตส่งเสริม
  อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ซึ่งในปี 2561 ได้ท�าการลอก
  ท�าความสะอาดตลอดทัง้ปี เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการระบายน�า้
  และรองรับน�้าฝนได้มากขึ้น และทางบริษัทฯ ได้จัดซื้อรถแบคโฮ 
  แบบแขนยาว พร้อมแพเหล็ก เพื่อด�าเนินการขุดลอกคลองอย่าง

  ต่อเนือ่ง และเป็นการลดค่าใช้จ่ายการจ้างขดุลอกคลอง ส่วนน�า้ฝน
  ที่ระบายลงสู่ระบบระบายน�้าฝนภายในโครงการและไหลลงสู่
  คลองสาธารณะภายในโครงการโดยตรง จะท�าการสบูระบายออก
  นอกโครงการเฉพาะฤดูฝนเท่านั้นเพื่อป้องกันปัญหาน�้าท่วม
  ภายในเขตโครงการ แต่เน่ืองจากน�้าฝนที่ระบายลงสู ่คลอง
  สาธารณะภายในโครงการโดยตรง เมื่อไหลลงสู่คลองแล้วจะมี
  น�า้จากพืน้ถนน และจากรางระบายน�า้ฝนไหลลงคลองด้วย ท�าให้
  น�้าคลองมีตะกอนและเศษหินดินทรายปะปนอยู่และเม่ือบริษัท
  สูบน�้าเพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการการท�าให้ตะกอนและ
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  เศษหินดินทรายปะปนไปด้วย ท�าให้ค่า SS ในน�้าคลองสาธารณะ
  ที่สูบระบายออกนอกโครงการอาจสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานของ
  กรมชลประทานได้ในบางครั้งแต่อย่างไรก็ตามค่า SS ดังกล่าวจะ
  ไม่เกินค่ามาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรม

2.3  ระบบบ�าบัดน�้าเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี
  เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ได ้ด�าเนินการปรับปรุง
  ประสทิธภิาพการบ�าบัดน�า้เสยีโดยการก่อสร้างระบบบ�าบดัน�า้เสยี 
  (ส่วนขยาย) แล้วเสร็จพร้อมเปิดใช้งานได้ตั้งแต่เดือน เมษายน 
  2552 เป็นต้นมา และได้ด�าเนินการขออนญุาตขยายโรงงานบ�าบดั
  น�้าเสียส่วนกลาง ต่อกรมโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อขอประกอบ
  กิจการเรียบร้อย โดยจัดอยู่ในประเภทโรงงานล�าดับที่ 101 เพื่อ
  รองรับการบ�าบัดน�้าเสียจากโรงงานอุตสาหกรรมเขตชุมชนและ
  การพาณิชย์ มาท�าการบ�าบัดน�้าเสียให้ได้คุณภาพน�้าที่ดีและ
  อยูใ่นเกณฑ์มาตรฐานตามมาตรฐานน�า้ทิง้ของประกาศกระทรวง
  อุตสาหกรรม ระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลางปัจจุบันมี 4 หน่วย
  บ�าบัด ประกอบด้วย ระบบบ�าบัดน�้าเสีย (ส่วนเดิม) จ�านวน
  2 หน่วยบ�าบดั เป็นระบบ Activeted Sludge แบบ  Conventional
  Aeration ส่วนระบบบ�าบัดน�้าเสีย (ส่วนขยาย) จ�านวน 2 หน่วย
  บ�าบัด เป็นระบบ Activeted Sludge  แบบ Oxidation Ditch 
  ซึง่เป็นระบบบ�าบดัทีท่นัสมยัและมปีระสทิธภิาพ โดยระบบบ�าบดั
  น�า้เสยีส่วนกลางนวนครจะท�างานตลอด 24 ชัว่โมง มปีระสทิธภิาพ
  รองรับปริมาณน�้าเสียได้สูงสุดวันละ 46,000  ลูกบาศก์เมตร ใน
  ขณะที่ปัจจุบันมีปริมาณน�้าเสียเข้าสู่ระบบบ�าบัดน�้าเสีย วันละ 
  25,116 ลูกบาศก์เมตร หรือคิดเป็น 54.60 % ของขีดความ
  สามารถของระบบบ�าบัดน�้าเสีย โดยผลการด�าเนินงานของระบบ
  บ�าบัดน�้าเสียนวนคร ถือว่ามีประสิทธิภาพท่ีดีมาโดยตลอดใน
  ขณะเดียวกันเพื่อเป็นการสร้างความมั่นใจและเป็นการประกัน
  คุณภาพน�้าทิ้งท่ีผ่านการบ�าบัดจากระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลาง
  นวนคร  

ค่ามาตรฐานคุณภาพน�้าทิ้ง ค่ามาตรฐานกรมชลประทาน
ค่ามาตรฐาน

กระทรวงอุตสาหกรรม 2561 2560 2559

6.5-8.5

< 20

-

< 30

5.5-9.0

< 20

< 120

< 50

6.94

2

29

5

7.12

2

32

6

7.15

13

74

23

ความเป็นกรด-ด่าง (pH)

Biochemical Oxygen Demand (BOD) (มิลลิกรัม/ลิตร)

Chemical Oxygen Demand (COD) (มิลลิกรัม/ลิตร)

Suspended Solids (SS) (มิลลิกรัม/ลิตร)

คุณภาพน�้าทิ้งเฉลี่ยของระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลาง เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี
เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานของกรมชลประทาน และกระทรวงอุตสาหกรรม

บริษัทฯ ได้ด�าเนินการก่อสร้างบ่อพักน�้าทิ้ง (Polishing Pond) ส�าหรับ
เป็นบ่อรองรับน�้าทิ้งที่ผ่านการบ�าบัดจากระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลาง
ของบริษัทฯ โดยบ่อพักน�้าทิ้งน้ีจะมีลักษณะเป็นบ่อดินระดับความลึก 
2.50 เมตร รองรับปริมาณน�้าทิ้ง 50,000 ลูกบาศก์เมตร เพื่อท�าการ
ปรบัสภาพน�า้ทิง้ขัน้สดุท้ายก่อนระบายลงสูแ่หล่งน�า้สาธารณะภายนอก
ซึง่การปรับสภาพน�า้ทิง้ภายในบ่อพักน�า้ท้ิงน้ีจะอาศัย กระบวนการตาม
ธรรมชาติ โดยการตกตะกอนท่ียังแขวนลอยในน�้าทิ้งโดยอาศัย
กระบวนการตกตะกอนตามกายภาพ และยงัเป็นการฆ่าเชือ้โรคบางชนดิ
ด้วยรงัส ีUV ทีต้่องอาศยัแสงแดดเป็นตวัช่วยก�าจดัซ่ึงจะเป็นการประกนั
คุณภาพน�้าทิ้งข้ันสุดท้ายก่อนระบายลงสู่แหล่งน�้าสาธารณะภายนอก
โครงการต่อไปโดยถอืเป็นมาตรการหนึง่ในการใส่ใจคณุภาพสิง่แวดล้อม
ของบริษัทฯ

นอกจากนี้ บริษัทได้ด�าเนินการติดตั้งระบบตรวจสอบมลพิษระยะไกล 
(Online Monitoring Systems) เพื่อส่งสัญญาณคุณภาพน�้าทิ้งที่ผ่าน
การบ�าบัดไปยังกรมโรงงานอุตสาหกรรมต่อเน่ืองตลอด 24 ชั่วโมง
ซึ่งเป็นข้อก�าหนดของกรมโรงงานอุตสาหกรรมที่บริษัทต้องปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด โดยจะส่งสัญญาณทั้งค่า BOD/COD กระแสไฟฟ้าที่ใช้
ในระบบบ�าบดั และ Flow Rate เพือ่เป็นการตดิตามตรวจสอบว่าระบบ
บ�าบัดน�้าเสียกลางนวนครมีการเปิดการท�างานตลอด 24 ชั่วโมง และ
คุณภาพน�้าผ่านการบ�าบัดอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก�าหนด

บริษัทฯ ยังควบคุมคุณภาพน�้าทิ้งของโรงงานต่างๆ ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรม ท่ีจะปล่อยลงสู่ท่อรวบรวมน�้าเสียไปยังโรงงานบ�าบัดน�้า
เสียส่วนกลางนวนคร ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน�้าทิ้งตามที่บริษัทฯ 
ก�าหนดไว้ ในกรณีที่โรงงานมีคุณภาพน�้าเสียไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
น�้าทิ้งที่ก�าหนดไว้  โรงงานดังกล่าวจะต้องท�าการบ�าบัดน�้าเสียเบื้องต้น
เพื่อลดความสกปรกให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก�าหนดก่อนระบาย
น�้าเสียเข้าสู่ระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลางนวนคร ทั้งนี้ หากโรงงาน
อุตสาหกรรมใดปล่อยน�้าเสียมีค่าใดค่าหนึ่งเกินกว่ามาตรฐาน
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ของบริษัทฯ บริษัทฯ จะเรียกเก็บเงินค่าบ�าบัดน�้าเสียเพิ่มขึ้นจากอัตรา
ปกติ 2-6 เท่า ตามปริมาณความสกปรกของน�้าเสียที่ โรงงาน
อุตสาหกรรมระบายออกมา

นอกเหนือจากการให้บริการบ�าบัดน�้าเสียแก่โรงงานอุตสาหกรรมและ
ชุมชนภายในเขตโครงการ บริษัทฯ ยังให้บริการในส่วนของการเก็บ
ตัวอย่างและทดสอบคุณภาพน�้าเสียของโรงงานอุตสาหกรรมภายใน
โครงการโดยห้องปฏบิตักิารเคมวีเิคราะห์ของบรษิทัฯ รวมถงึการบริการ
ให้ค�าปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมและการออกหนังสือยินยอมรับน�า้เสียแก่
โรงงานอุตสาหกรรม เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตตั้งโรงงานใหม่ 
ขออนุญาตขยายโรงงานหรือขอต่อใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน
อีกส่วนหนึ่งด้วย

2.4  ระบบระบายน�้าเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี
  ระบบระบายน�้าเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เป็น
  ระบบท่อปิด และแยกออกจากระบบระบายน�า้ฝนทีเ่ป็นระบบเปิด 
  (U-drain) ขนาดเส้นท่อระบายน�า้เสยี จะมขีนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง
  ตั้งแต่ 150 200 250 300 400 600 800 และ 1,000  
  มิลลิเมตร โดยสามารถระบายน�้าเสียและรองรับน�้าเสียที่เกิดขึ้น
  จากกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากเขตอตุสาหกรรม ท่ีอยูอ่าศยั
  และเขตพาณิชยกรรม เป็นต้น ระบบระบายน�้าเสียจะประกอบ
  ไปด้วย  บ่อพักน�า้เสยี และสถานสีบูน�า้เสยีย่อย ก่อสร้างตามแนว
  ท่อระบายน�า้เสียท่ีมอียูร่อบโครงการ จ�านวน 51 สถานี ท�าหน้าที่
  สูบระบายน�้าเสียต่อไปยังโรงงานบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลางนวนคร

 อนึ่ง ระบบระบายน�้าเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
 ปทุมธานี จะเป็นระบบระบายน�้าเสียแบบท่อแยก (Separate 
 System) คือ เป็นระบบระบายน�้าเสียที่แยกระหว่างท่อระบาย
 น�้าฝน (Storm Sewer) ซึ่งรับน�้าฝนเพียงอย่างเดียวแล้วระบายลง
 สู ่คลองสาธารณะภายในเขตโครงการส่วนท่อระบายน�้าเสีย 
 (Sanitary Sewer) จะท�าหน้าที่ในการรองรับน�้าเสียจากโรงงาน
 อุตสาหกรรม ชมุชนและการพาณิชย์ เพือ่ส่งไปท�าการบ�าบดัน�า้เสยี
 ส่วนกลาง ดงันัน้จะเหน็ได้ว่าน�า้ฝนและน�า้เสยีจะไม่มกีารไหลปะปน
 กัน โดยมีการตรวจวัดคุณภาพน�้าที่ผ่านการบ�าบัดแล้วเป็นประจ�า
 ทุกวัน ซึ่งผลการตรวจวัดอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานของกระทรวง
 อุตสาหกรรม

2.5  ระบบป้องกันน�้าท่วมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี 
  เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี มีระบบป้องกัน
  น�้าท่วม ดังนี้
  1) ก�าแพงป้องกันน�้า : ก�าแพงป้องกันน�้าท่วมรอบเขตส่งเสริม
   อุตสาหกรรมฯ มีความยาว 20.6 กิโลเมตร โครงสร้างของ

   ก�าแพงโดยทั่วไปเป็นแผ่น Corrugated Concrete Sheet 
   Pile (CCSP) ขนาดความกว้าง 1.00 เมตร ยาว 6 เมตร ถึง 
   15.50 เมตร โดยท�าการตอกใช้ระบบสัน่สะเทอืนเพือ่ป้องกนั
   แผ่นแตกหัก ตลอดทั้งแนวรอบโครงการ และจะเว้นช่วง
   เข้า-ออกไว้ประมาณ 11 จดุ โดยมอีปุกรณ์เสรมิทางเข้า-ออก
   เมื่อเหตุน�้าท่วม คือ ชุดอุปกรณ์แผ่น STOP LOG ป้องกันน�้า 
   ส่วนถนน นวนคร 5 (ทางเข้า-ออก) จะท�าการยกระดับถนน 
   ให้สงูขึน้เท่ากบัระดบัก�าแพง CCSP รอบโครงการ เม่ือน�า้ท่วม
   จะสามารถวิ่งเข้าออกได้ปกติ ส่วนด้านในโครงการติดกับ
   ก�าแพงจะก่อสร้างคันดินพร้อมถนน สามารถว่ิงตรวจ
   ความปลอดภยัได้รอบโครงการ (ผูร้บัจ้าง : บรษิทั อติาเลยีนไทยฯ,
   ผู้ควบคุมงานและบริษัทที่ปรึกษา : บริษัท ทีม คอนซัลติ้งฯ)
  2) คลองระบายน�า้ฝน  :  ภายในโครงการนวนคร  มีการขุดคลอง
   เพื่อรองรับน�้าและกักเก็บน�้ามี ขนาดพื้นที่ประมาณ  300  ไร่  
   คิดเป็นความจุปริมาณน�้าได้ 1,200,000 ลูกบาศก์เมตร ใน
   ช่วงฤดฝูนจะสามารถรองรับปรมิาณน�า้ฝนอย่างเพยีงพอและ
   สูบระบายน�้าออกนอกโครงการ โดยสถานีสูบน�้าป้องกัน
   น�้าท่วมของโครงการ
  3) สถานีสูบน�้าป้องกันน�้าท่วม : การสูบระบายน�้าออกนอก
   โครงการ บรษิทัฯ มสีถานสีบูน�า้ 5 สถาน ีประกอบด้วย สถานี
   สูบน�้าที่ 1 และ 5 ด้านทิศเหนือของโครงการ และสถานี
   สูบน�้าที่ 2 และ 3 ด้านทิศใต้ของโครงการ และสถานีสูบน�้า
   ที่ 4 ทิศตะวันตกของโครงการ นอกจากนี้ยังมีเครื่องสูบน�้า
   ป้องกันน�้าท่วมแบบโมบายเคลื่อนย้ายได้ จ�านวน 3 เครื่อง 
   ประสิทธิภาพการสูบน�้าเท่ากับ 86,400 ลูกบาศก์เมตร
   ต่อวัน ท�าให้มีประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน�้ารวม 1,406,400 
   ลูกบาศก์เมตรต่อวัน โดยมีรายละเอียดดังนี้

ภาพแสดงต�าแหน่งสถานีสูบน�้าของเขตอุตสาหกรรมนวนคร
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ตารางแสดงจ�านวนเครื่องสูบน�้าและประสิทธิภาพการระบายน�้า

สถานีสูบน�้า จ�านวนเครื่องสูบ
(เครื่อง)

ประสิทธิภาพการสูบ
ระบายน�้า (ลูกบาศก์เมตร

ต่อชั่วโมง)
1

2

3

4

5

รวม

7

5

5

2

3

22

17,500

12,500

12,500

5,000

7,500

55,000
(1,320,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน)

สถานีสูบน�้าที่ 1 สูบระบายน�้าจากคลอง 6 ประกอบด้วยเครื่องสูบน�้า
ขนาด 75 กิโลวัตต์ จ�านวน 7 เครื่อง ประสิทธิภาพเครื่องสูบน�้า 2,500 
ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง/เครื่อง

สถานีสูบน�้าที่ 2 สูบระบายน�้าจากล�ารางวังตะพต ประกอบด้วย
เครื่องสูบน�้า ขนาด 75 กิโลวัตต์ จ�านวน 5 เครื่อง ประสิทธิภาพเครื่อง
สูบน�้า 2,500 ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง/เครื่อง หรือมีประสิทธิภาพ
การสูบน�้ารวมได้ วันละ 300,000 ลูกบาศก์เมตร

สถานีสูบน�้าที่ 3 สูบระบายน�้าจากล�ารางแม่ลาด ประกอบด้วย
เครื่องสูบน�้า ขนาด 75 กิโลวัตต์ จ�านวน 5 เครื่อง ประสิทธิภาพเครื่อง
สูบน�้า 2,500 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง/เครื่อง หรือมีประสิทธิภาพ
การสูบน�้ารวมได้  วันละ 300,000 ลูกบาศก์เมตร

สถานสูีบน�า้ที ่4 สบูระบายน�า้จากคลอง 10 (ด้านหลงั บรษัิท ทอสเทม็
ไทย จ�ากัด) ประกอบด้วยเครื่องสูบน�้า ขนาด 75 กิโลวัตต์ จ�านวน
2 เครื่อง ประสิทธิภาพเครื่องสูบน�้า 2,500 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง
/เครือ่ง หรอืมปีระสทิธภิาพการสูบน�า้ได้วนัละ 120,000 ลกูบาศก์เมตร

สถานีสูบน�้าที่ 5 สูบระบายน�้าจากบ่อพักน�้าในพ้ืนที่ พรีเมี่ยมโซน 
ประกอบด้วยเครื่องสูบน�้า ขนาด 75 กิโลวัตต์ จ�านวน 3  เครื่อง 
ประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน�้า 2,500 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง/เครื่อง
หรือมีประสิทธิภาพการสูบน�้าได้ วันละ 180,000 ลูกบาศก์เมตร
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  4) แผนการป้องกันน�้าท่วมจากกรณีฝนตกในพื้นที่ : แผนการ
   ลดระดับน�้าในคูคลองและบ่อหน่วงน�้าในพื้นที่เพื่อรองรับ
   ปริมาณน�้าฝน บริษัทฯ ได้วางแผนลดระดับน�้าเป็นช่วง ดังนี้
   - ฤดูแล้ง  ช่วงเดือนธันวาคม ถึง มิถุนายน  จะรักษาระดับ
    น�้าในคลองให้อยู่ระดับความลึก 1.2  เมตร
   - ฤดูฝน ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึง พฤศจิกายน จะรักษา
    ระดับน�้าในคลองให้อยู่ระดับ ความลึก 0.7-1.0 เมตร
    * กรณีได้รับแจ้งหรือมีความเสี่ยงจากพายุฝนและอุทกภัย 
   บริษัทฯ จะรักษาระดับน�้าในคลองให้เหมาะสมเพื่อรองรับ
   เหตุการณ์ดังกล่าว

  บริษัทฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและเฝ้าระวังดูแลการระบายน�้า
  ตลอด 24 ชัว่โมง เพือ่ป้องกันน�า้ท่วมจากกรณฝีนตกหนักในพืน้ที่
  ของโครงการ แผนส�ารองไฟฟ้ากรณีเกดิเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ ระบบ
  สบูระบายน�า้ป้องกนัน�า้ท่วม บรษิทัฯ จดัเตรยีมเคร่ืองก�าเนดิไฟฟ้า
  ส�ารอง (Generator) ประจ�าสถานสีบูน�า้ป้องกนัน�า้ท่วม 1-5 และ
  ระบบเชื่อมต่อไฟฟ้าแบบ สลับสาย (Sub-Switching) ที่สถานี
  สูบน�้าป้องกันน�้าท่วมที่ 1 

2.6  ระบบน�้าเพื่ออุตสาหกรรมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
  นวนคร ปทุมธานี
  โรงผลติน�า้เพือ่อุตสาหกรรม เปิดให้บรกิารต้ังแต่วันท่ี 1 มิถนุายน
  2550 บนเนื้อที่ประมาณ 39 ไร่ ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
  นวนคร ปทุมธานี น�้าจากส่วนนี้เป็นน�้าเพื่ออุตสาหกรรมที่

คุณภาพน�้าจากโรงผลิตน�้าฯ

  จ�าหน่ายให้ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนครเท่านัน้ โดยน�า
  น�า้จากแม่น�า้เจ้าพระยา ส่งผ่านท่อส่งน�า้ดบิ HDPE ขนาดเส้นผ่าน
  ศูนย์กลาง 900 มิลลิเมตร เป็นระยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร 
  มายงัโรงผลติน�า้ฯ ทีต้ั่งอยูภ่ายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี เพื่อผ่านกระบวนการผลิตน�้าโดยผู้เชี่ยวชาญและมี
  ประสบการณ์ด้านระบบผลติน�า้ฯ ให้ได้น�า้ทีส่ะอาดและมคีณุภาพ
  ตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อตสาหกรรม ซึ่งโรงผลิตน�้าฯ มีการ
  ตรวจสอบคุณภาพของน�้าด้วยเครื่องมือ และอุปกรณ์ที่ทันสมัย
  ในห้อง Lab ภายในโรงผลิตน�้าฯ เป็นประจ�าทุก 3 ชั่วโมง

2.7  ระบบน�้าประปาภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี
  น�้าประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค บริษัท นวนครฯ ได้ท�า
  สัญญาซื้อขายกับการประปาฯ เพื่อจ�าหน่ายน�้าประปาให้กับ
  เขตทีอ่ยูอ่าศยั และพาณชิยกรรม ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม
  นวนคร ปทุมธานี โดยท่อส่งน�้าหลักจากการประปาฯ เข้ามาทาง
  ถนนนวนครสาย 1 และสาย 5 และบริษัท นวนครฯ ได้วางท่อ
  ต่อจากท่อการประปาฯ เพ่ือส่งน�้าไปยังเขตที่อยู ่อาศัย และ
  พาณิชยกรรมต่อไป ระบบน�้าประปาที่ให้กับพื้นที่เขตส่งเสริม
  อุตสาหกรรมนวนคร บริษัทจัดหามาจาก 2 แหล่ง
  1. ใช้น�้าเพื่ออุตสาหกรรมที่บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
   ได้จัดสร้างโรงผลิตน�้าเพื่ออุตสาหกรรมให้กับลูกค้า โดยจะมี

   มาตรฐาน/คณุภาพน�า้ท่ีสูง และมีปรมิาณการผลิตน�า้ทีเ่พยีงพอ
   ต่อความต้องการของผู้ลงทุน ในปัจจุบันสามารถผลิตน�้าเพื่อ
   อุตสาหกรรมได้วันละ 75,000 ลูกบาศก์เมตร
  2. จดัซือ้น�า้ประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค โดยต่อท่อภายใน
   โครงการเข้ากับท่อหลักของการประปาส่วนภูมิภาค

ดัชนีคุณภาพน�้า
เดือน/ปี

pH
(มาตรฐาน 6.5-8.5)

Color
(มาตรฐาน < 5)

Pt-Co
Taste Odor

Turbidity
(มาตรฐาน < 5 ) 

NTU

ม.ค. 61 7.69 4.40 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 1.47

ก.พ. 61 7.72 1.72 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.34

มี.ค. 61 7.77 3.16 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.22

เม.ย. 61

พ.ค. 61

มิ.ย. 61

ก.ค. 61

ส.ค. 61

ก.ย. 61

ต.ค. 61

พ.ย. 61

ธ.ค. 61

7.91

7.84

7.80

7.88

7.52

7.88

7.48

7.70

7.58

4.12

4.99

4.77

4.97

4.33

1.26

3.26

4.77

5.23

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีรส

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

ไม่มีกลิ่น

0.42

0.65

0.38

0.2

0.44

0.54

0.39

0.66

0.36
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ตัง้แต่เดือนมกราคม-ธนัวาคม 2561 ทีผ่่านมาความต้องการในการใช้น�า้
ของลูกค้าเฉลี่ยอยู่ที่เดือนละ 1,328,565.91 ลูกบาศก์เมตร หรือเฉลี่ย
วันละ 44,285.53 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 59.05 ของก�าลัง
การผลติน�า้โรงผลติน�า้ฯ มคีวามมัน่ใจว่าโรงผลติน�า้ฯ ยงัมคีวามสามารถ
รองรับการขยายตัวและการลงทุนของโรงงานที่จะเกิดขึ้นในอนาคตได้
อย่างแน่นอน

จากโครงการลดน�า้สญูเสยีทีไ่ด้ด�าเนนิการเสรจ็เรยีบร้อยแล้วน้ัน ผลการ
ด�าเนินงานเป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�าหนดไว้ คือ ปริมาณน�้าสูญเสีย
น้อยกว่าร้อยละ 13.00 โดยการด�าเนินงานน�้าสูญเสียในปี 2561 เฉลี่ย
อยู่ที่ร้อยละ 10.53

โครงการพัฒนา

1. บริษัทฯ มีโครงการปรับปรุงโครงข่ายท่อจ่ายน�้าหลัก เพ่ือเพ่ิม
 เสถียรภาพและประสิทธิภาพในการให้บริการแก่ลูกค้าในพื้นที่
 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมฯ โดยการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่มีอายุการ
 ใช้งานมาเป็นเวลานาน เช่น ประตูน�้า และท่อจ่ายน�้าบางส่วนที่
 เสือ่มสภาพ โดยในปี 2561 ได้ด�าเนนิการไปแล้วทัง้ส้ิน ตลอด 2 แนว
 ถนนหลัก คือ ท่อจ่ายน�้าถนนนวนคร 16 และถนนนวนคร 19
2. บรษิทัฯ ได้ด�าเนนิการเปลีย่นมาตรวดัน�า้ของผูใ้ช้น�า้เดมิในส่วนของ
 เขตอุตสาหกรรม จากเดิมเป็นมาตรวัดน�้าชนิดใบพัด มาเป็นมาตร
 วัดน�้าชนิด Ultrasonic Flow Meter ซ่ึงมีความเที่ยงตรงใน
 การอ่านค่าสูงกว่า รวมทั้งเป็นการวางระบบส�าหรับเทคโนโลยี 
 Automatic Meter Reading (AMR) ที่สามารถน�ามาใช้งาน
 ต่อยอดได้ในอนาคต 
3. บริษัทฯ มีการพัฒนาระบบการจดมาตรวัดน�้าและวางบิล โดยจ้าง
 ผู้รับจ้างภายนอก เป็นผู้ด�าเนินการจดมาตรและวางบิลในคราว
 เดยีวกนั โดยใช้เครือ่งบันทกึตัวเลขมาตรน�า้แบบพกพาและ Mobile 
 Printer ซึ่งหลังจากการจดมาตรวัดน�้าแล้ว ผู ้ใช้น�้าจะได้รับ
 ใบแจ้งหนี้ในทันที ซึ่งสะดวกรวดเร็วและง่ายต่อการตรวจสอบ

2.8  ระบบบริหารจัดการขยะมูลฝอยทั่วไปภายในเขตส่งเสริม
  อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 
  การจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการฯ เนื่องจากโครงการ
  เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร แบ่งเป็นเขตท่ีอยู่อาศัย และ
  เขตอุตสาหกรรม ซ่ึงการจัดการขยะมูลฝอยด�าเนินการตาม
  พระราชบัญญติโรงงาน พ.ศ. 2535 ฉบับที่ 2 ของกรมโรงงาน 
  กระทรวงอุตสาหกรรม เร่ืองการก�าจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้
  แล้ว ที่ไม่เป็นของเสียอันตราย (Non-Hazardous Waste) ที่เกิด
  จากส�านกังาน บ้านพกัอาศยั และโรงอาหารภายในบริเวณโรงงาน 
  ที่อยู่ภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพื่อให้

  การบริการจัดเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการฯ เป็นไปออย่างมี
  ประสิทธิภาพและตามมาตรฐาน ISO 9000 บริษัทได้ว่าจ้าง
  ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด เจ พี เอ็น รีไซเคิล ด�าเนินการจัดเก็บขยะ
  มูลฝอยและน�าไปก�าจัดตามขั้นตอนอย่างมีระบบต่อไป

2.9  ระบบไฟฟ้าภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 
  1) มสีถานไีฟฟ้าย่อย ของส่วนการไฟฟ้าภูมภิาค จ�านวน 4 สถาน ี
   และสถานีย่อยของการไฟฟ้าฝ่ายผลติ จ�านวน 1 สถาน ีโดยที่
   มีระบบจ�าหน่ายสายป้อนไฟฟ้าแรงสูง ได้จัดแบ่งจ่ายโหลด
   ได้อย่างสมบูรณ์และยังสามารถเชื่อม ต่อระบบเข้ากับสถานี
   ไฟฟ้าย่อยบางประอินในกรณีที่ความไม่เสถียรของแรงดัน
  2) ระบบไฟฟ้าภายในบริษทัฯ ได้ท�าการปรบัปรุงและแก้ไขวงจร
   ไฟฟ้า (GROUP CIRCUIT) ให้เหมาะกับการใช้งานเฉพาะ
   พร้อมมีแบบ (PLAN) ที่ระบุต�าแหน่ง ข้อมูลด้านเทคนิค
   ทีช่ดัเจนตรงกับหน้างานปัจจบุนั สามารถก�าหนดต�าแหน่งใน
   การแก้ไขได้รวดเร็วยิ่งขึ้นโดยไม่กระทบกับงานส่วนอื่นของ
   ผู้ประกอบการภายในโครงการส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร
  3) บริษทัฯ ได้ข้ึนทะเบียนแหล่งจ่ายไฟฟ้าต่างๆ ภายในโครงการ
   เขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร เช่น ผูใ้ช้ไฟฟ้ารายใหญ่ และ
   ผู้ใช้ไฟฟ้ารายย่อย เพื่อให้เป็นไปตามกรมอนุรักษ์พลังงาน 
   เรือ่งการอนรุกัษ์พลงังานในสถานประกอบการส่งผลให้มีการ
   จัดการควบคุมระบบไฟฟ้าที่ถูกต้องชัดเจน
  4) บริษัทฯ ได้ท�าการปรับปรุงระบบไฟฟ้าแสงสว่างของถนน
   โดยท�าการเปลี่ยนโคมไฟและหลอดไฟฟ้า จากของเดิมที่ใช้
   ปัจจุบันเป็นหลอดฟลูออเรสเซ็นต์ เปลี่ยนเป็นโคมไฟ LED 
   เพื่อลดการใช้พลังงานและประหยัดค่าไฟฟ้า โดยในปี 2561 
   สามารถลดค่าไฟฟ้าได้ร้อยละ 60 ของค่าไฟฟ้าแสงสว่าง
   ของถนน 
  5) งานติดตั้งเครื่องก�าเนิดไฟฟ้า (Generator) จ�านวน 5 เครื่อง 
   ตามสถานีสูบน�้าออกนอกโครงการจ�านวน 5 สถานี เพื่อใช้
   ส�ารองไฟฟ้าในกรณีไฟฟ้าดับฉุกเฉิน และเป็นการป้องกัน
   น�้าท่วมพื้นที่ในโครงการ (ด�าเนินการเสร็จเรียบร้อย)

2.10 ระบบส่ือสารโทรคมนาคมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
  นวนคร ปทุมธานี
  การให้บริการทางด้านการสื่อสารและโทรคมนาคมภายใน
  เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพื่อให้ลูกค้าและประชาชน
  ทั่วไป ได้ใช้ระบบการส่ือสาร, อินเทอร์เน็ตความเร็วสูง และ
  โครงข่ายใยแก้วน�าแสง ที่รองรับกับการบริการทุกประเภทของ
  ผู้ให้บริการ มีดังนี้
  1)  ระบบโทรศัพท์พื้นฐานให้บริการโดย บริษัท ทีโอที จ�ากัด 
    (มหาชน) และบริษัท ทรู คอร์ปอเรช่ัน จ�ากัด (มหาชน)
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  2) ระบบโทรศัพท์เคลื่อนที่ 3G และ 4G ให้บริการโดย บริษัท 
   ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ากัด (มหาชน) บริษัท แอดวานซ์ อินโฟร์ 
   เซอร์วิส จ�ากัด (มหาชน) และบริษัท โทเทิ่ล แอ็คเซ็ส 
   คอมมูนิเคชั่น จ�ากัด (มหาชน)
  3) ระบบโครงข่ายใยแก้วน�าแสง (Fiber Optic Cable) ให้
   บริการโดย บริษัท กสท โทรคมนาคม จ�ากัด (มหาชน)
   และบริษัท ยูไนเต็ด อินฟอร์เมชั่น ไฮเวย์ จ�ากัด
  4) ระบบอินเทอร์เน็ตความเร็วสูงชนิดเดินสายและไร้สายให้
   บริการโดย บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ากัด (มหาชน) บริษัท 
   ทริปเปิลทรี บรอดแบรนด์ จ�ากัด (มหาชน) และบริษัท
   ทีโอที จ�ากัด (มหาชน)

  โดยผู้ให้บริการทุกรายมีการบริการที่มีคุณภาพ ดังนี้
  1. รองรับการก�าหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service) 
   ตามที่ลูกค้าต้องการได้
  2. มีระบบเฝ้าระวงั (Monitoring System) แจ้งความผดิปกติ
   ในการใช้งานของลูกค้าเพื่อสามารถแก้ปัญหาได้รวดเร็ว                                                                                       
  3. มีทีมงานเฉพาะ ในการวิเคราะห์และแก้ไขปัญหา ที่เกิดขึ้น
   ในการใช้บริการของลูกค้า

2.11 ระบบรักษาความปลอดภัยภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
  นวนคร ปทุมธานี 
  ระบบกล้องวงจรปิดที่บริษัทเลือกมาใช้งานนั้น มีคุณภาพ
  มาตรฐานตามหลกัสากล อีกทัง้เพือ่เพ่ิมความปลอดภยัของชวีติ
  และทรัพย์สินรวมท้ังการป้องกันและสืบทราบภัยที่เกิดขึ้น

   1. บริเวณทางขึ้นสะพานกลับรถต่างระดับนวนคร
   2. สี่แยกโรงงานทอสเท็ม
2.12 ระบบท่อก๊าซภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
  ปทุมธานี  
  บริษัทฯ ได้ร่วมกับบริษัท ปตท. จ�ากัด (มหาชน) (ปตท.) วาง
  ท่อก๊าซภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพื่อให้บริการ
  ก๊าซธรรมชาติแก่โรงงานอุตสาหกรรมที่สนใจ เนื่องจากก๊าซ
  ธรรมชาติถือเป็นพลังงานที่มีต้นทุนต�่า สะอาด ไม่มีผลกระทบ
  ต่อสิ่งแวดล้อม และการวางท่อก๊าซจะช่วยลดภาระต้นทุนใน
  การขนส่งให้แก่ลกูค้าได้มาก และมคีวามปลอดภยัภยัสงู จงึเป็น
  ปัจจัยที่ส�าคัญของผู้ประกอบธุรกิจในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
  เพื่อสร้าง จุดเด่นและดึงดูดความสนใจของลูกค้า ปัจจุบัน 
  บริษัท ปตท. ได้เปิดให้บริการจ่ายก๊าซให้กับโรงงานที่ต้องการ
  แล้วโดยบรษิทัจะได้รับค่าตอบแทนตามปริมาณการใช้ก๊าซของ
  ลูกค้าภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมฯ ตามอัตราที่ตกลงกัน 
  รวมถึงบริษัทยังได้รับค่าเช่าพื้นที่ส�าหรับระบบตรวจสอบและ
  จ่ายก๊าซอีกด้วย

3.  จุดเด่นของเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

3.1  ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจของประเทศ
  1) ใกล้กรุงเทพฯ เพียง 46 กิโลเมตร
  2) ใกล้ท่าอากาศยานกรุงเทพฯ เพียง 20 กิโลเมตร 
  3) ใกล้ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิเพียง 60 กิโลเมตร
  4) ใกล้ท่าเรือคลองเตยเพียง 60 กิโลเมตร
  5) ใกล้ท่าเรือแหลมฉบังเพียง 160 กิโลเมตร
3.2  จุดเชื่อมต่อความเจริญของอุตสาหกรรมตอนบนทั้งภาคเหนือ 
  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
  1) ถนนพหลโยธิน (ทางหลวงหมายเลข 1)
  2) ถนนมิตรภาพ (ทางหลวงหมายเลข 2)
3.3  มีการขนส่งและการคมนาคมสะดวก
  1) ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน 1 (มาตรฐาน 10 เลน)
  2) ใกล้ท่าอากาศยานกรุงเทพฯ (ถนนพหลโยธิน 10 เลน) และ 
   ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ (ถนนวงแหวนรอบนอก 8 เลน)
  3) ใกล้ถนนวงแหวนรอบนอก (มาตรฐาน 8 เลน)
  4) ใกล้สะพานต่างระดบัจากโครงการเข้าสูก่รงุเทพฯ (มาตรฐาน
   6 เลน)

3.4  ระบบก�าแพงป้องกันน�้าถาวร
  1) รอบโครงการ 20.6 กโิลเมตร สงูกว่าระดบัน�า้ทะเล 5.5 เมตร
  2) สถานีสูบน�้า 5 สถานี พร้อมระบบน�้าส�ารอง
  3) ทางเข้าออกฉุกเฉินต่างระดับ

 2.11.1) ภายในเขตอุตสาหกรรมนวนครติดตั้งกล้องวงจรปิด
   จ�านวน 62 จุด ทั่วโครงการ ในปี 2561 โดยในปี 
   2562 คาดว่าจะเพิ่มอีก 62 จุด
 2.11.2) ภายในพื้นที่ของโรงผลิตน�้าและสถานีสูบน�้าติดตั้ง
   กล้องวงจรปิด จ�านวน 41 จุด
 2.11.3) ได้ว่าจ้าง บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร 
   อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง จ�ากัด (บริษัทที่  
   เกี่ยวข้องกัน) ซึ่งเป็นบริษัทให้บริการด้านการรักษา
   ความปลอดภัย ดูแลและจัดหาเจ้าหน้าที่รักษา
   ความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง ปัจจุบันมี
   เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่
   อ�านวยการท�างานดูแลภายในโครงการประมาณ 
   148 คน โดยบริษัทจะเป็นผู้ดูแลควบคุมและ
   ตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความปลอดภัย
   อย่างสม�่าเสมอ อีกทั้ง ภายในเขตส่งเสริม
   อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี จะมีการติดตั้ง
   สัญญาณไฟจราจรเพิ่ม 2 จุด คือ 
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3.5  ได้รับสิทธิประโยชน์ บีโอไอ

4. โครงการที่อยู่ระหว่างด�าเนินการในการลงทุน

การพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่
บริษัทฯ พัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ ให้เป็นโครงการพัฒนา
อสังหารมิทรพัย์อีกช่องทางธุรกจิ เพือ่มุง่สร้างทีอ่ยูอ่าศยัพร้อมคณุภาพ
ชีวิตที่ดีให ้กับกลุ ่มลูกค ้าท่ีอยู ่ภายในและภายนอกเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี หรือผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียง คือ คนวัย
เริ่มต้นท�างาน และต้องการท่ีพักอาศัยใกล้ที่ท�างาน และต้องการที่
พักอาศัยใกล้ที่ท�างาน การพัฒนาโครงการและห้องชุดพักอาศัยขนาด 
30-31 ตารางเมตร ราคาเฉลี่ย ตารางเมตรละ 25,000-27,000 บาท 
และราคาเฉลีย่ยนูติละ 775,000-850,000 บาท จึงเป็นไปเพือ่สร้างบ้าน
ที่แวดล้อมด้วยคุณภาพชีวิตท่ีดีพร้อมสิ่งอ�านวยความสะดวกให้กับคน
ในวัยเริ่มต้นท�างานทั่วไป ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระที่มีรายได้ 15,000-
20,000 บาท มีความสามารถในการใช้จ่ายเงินด้านที่อยู่อาศัยเดือนละ 
3,500-5,000 บาท โดยท�าเลทีต่ัง้โครงการท่ีอยูใ่กล้ทีท่�างานสามารถลด
ค่าใช้จ่ายในการเดนิทางในภาวะน�า้มนัทีม่คีวามผนัผวน ซ่ึงกลุม่ลกูค้านี้
จะมีที่ท�างานห่างจากที่ตั้งโครงการในรัศมีไม่เกิน 5 กิโลเมตร ซึ่งเป็น
กลุ่มท่ีมีความต้องการที่พักอาศัยสูงบริษัทฯ จึงพัฒนาโครงการ เดอะ 
นวไพรเวซี ่เพือ่ให้เป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกทีม่คีณุภาพและเป็นจดุเร่ิมต้น
ของครอบครัวที่อบอุ ่นให้กับกลุ ่มเป้าหมายที่อยู ่ในวัยเริ่มต้นของ
การด�าเนินชีวิตครอบครัว

โครงการ “เดอะ นวไพรเวซ่ี” เป็นโครงการลงทุนพัฒนาที่ดินใน
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เพื่อการพาณิชยกรรมใน
รูปแบบศูนย์การค้าอันทันสมัย และอาคารพักอาศัยเพื่อเช่า และ
ขาย เน้นการสร้างสังคม (Social Community) ให้มทีัง้ทีพ่กัอาศยั และ
ศูนย์การค้าภายในพื้นที่เดียวกัน ต้ังอยู่บนถนนไทยธานี ภายในเขต
ส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร อยูใ่จกลางแหล่งชุมชนทีม่ปีระชากรอาศัย
อยู่เป็นจ�านวนมากที่สุด ส�าหรับการด�าเนินงานในส่วนของอาคาร
พักอาศัย The Nava Privacy Condominium ขณะน้ีโครงการได้
ขอเลขที่บ้านอาคาร A-03 เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยตั้งช่ือนิติบุคคล
อาคารชุดว่า “โครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี 1 คอนโดมิเนียม” บ้าน
เลขที่ 87 และในห้องชุดถัดไปเป็นบ้านเลขที่ 87/1 ถึง 87/88 ตาม
ล�าดับ

The Nava Privacy Condominium คืออาคารพักสูง 8 ชั้น ห้องพัก
จะมีขนาดพื้นที่ 31 ตารางเมตร ซึ่งกว้างขวาง สะดวกสบาย อีกทั้งยังมี
ขนาดใหญ่กว่าห้องพักของโครงการอ่ืนๆ โดยแต่ละยนูติจะออกแบบให้
มีการจัดแบ่งพื้นที่อย่างเป็นสัดส่วนลงตัว ตอบสนองความต้องการของ
ลกูค้า เช่น ส่วนของห้องนอน ส่วนพกัผ่อน ส่วนรบัประทานอาหาร ครวั
พร้อมเฟอร์นเิจอร์คณุภาพด ีบวิท์อนิครบชุด ระเบยีง และห้องน�า้ทีแ่ยก

ส่วนเปียก และส่วนแห้ง โดยกลุ่มเป้าหมายของโครงการฯ จะเป็น
พนกังานภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร ปทมุธาน ีและผูท่ี้อาศยั
อยู่ในบริเวณใกล้เคียง

นอกจากนี้ “โครงการ เดอะ นวไพรเวซี่” ยังมอบความสะดวกสบายให้
กบัผูอ้ยูอ่าศยัของโครงการไว้เหนือกว่าคูแ่ข่ง ด้วยสิง่อ�านวยความสะดวก
ต่างๆ เช่น สวนสาธารณะอันร่มรื่น พื้นที่ส�าหรับจอดรถยนต์ และ
จักรยานยนต์ ที่กว้างขวางและปลอดภัย พร้อมทั้งระบบสาธารณูปโภค
ตามมาตรฐานสากลอย่างครบครัน และระบบรักษาความปลอดภัยโดย
เจ้าหน้าที่ ระบบคีย์การ์ดส�าหรับการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย “เดอะ 
นวไพรเวซี่” ด�าเนินการก่อสร้างตามมาตรฐาน และข้อบังคับทาง
กฎหมายที่เก่ียวข้อง เช่น พระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (EIA) ที่ก�าหนดให้มีการเว้นระยะห่างตัวอาคาร มี
ถนนหลักในโครงการกว้าง 16 เมตร ถนนรอบอาคารกว้าง 12 เมตร มี
ระบบป้องกนัอคัคีภยั ถงัดบัเพลงิ และตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีม่ัน่คงแข็งแรง
ในจุดที่ถูกต้องเหมาะสม ดังนั้นนอกเหนือจากความสะดวกสบายที่จะ
พบได้ใน “เดอะ นวไพรเวซี่” แล้วสมาชิกของโครงการจึงมั่นใจได้ ใน
ความปลอดภัยของชีวิต และทรัพย์สิน ดัง CONCEPT ของโครงการคือ 
“ความเป็นส่วนตัวที่หาได้ใจกลาง นวนคร” (Be your Privacy @ The 
Nava Privacy Condominium) 

และในปี 2562 ทางบริษัทฯ ตัดสินใจที่จะท�าการก่อสร้าง อาคาร A02 
ให้แล้วเสร็จเป็นอาคารที่ 2 เพื่อรองรับกับพนักงานและผู้บริหารที่มี
ความประสงค์จะอยู่อาศัยใกล้ที่ท�างาน โดยจะใช้งบประมาณเพิ่มเติม
อีกประมาณ 25,000,000 บาท คาดว่าจะแล้วเสร็จและสามารถให้เข้า
พักอาศัยได้ในปี 2563

บริษัทฯ คาดหวังให้โซนพาณิชยกรรมซึ่งประกอบด้วยศูนย์การค้า
1 อาคาร ที่พรั่งพร้อมด้วยบริการในรูปแบบต่างๆ ศูนย์อาหาร
ห้องประชุมและห้องสัมมนา และอาคารพาณิชยกรรม 2 อาคารที่จัด
รูปแบบให้เป็นช้อปปิ้งมอลล์ ภายใต้ชื่อ ศูนย์การค้า  “ไพรเวซี่ มอลล์” 
สามารถรองรับการบริการให้แก่ชุมชนและผู้พักอาศัยในบริเวณพื้นที่
ใกล้เคียงอีกทั้งจะเป็นจุดดึงดูดให้เข้ามาพักอาศัยภายในโครงการฯ ที่
พรัง่พร้อมไปด้วยความสะดวก สบายในการซือ้สนิค้าและใช้บรกิารต่างๆ 
ที่จ�าเป็นในชีวิตประจ�าวัน

50
รายงานประจ�าปี 2561



ความคืบหน้าในการด�าเนินงานโครงการ “เดอะ นวไพรเวซี่”
• อาคารศูนย์การค้าชั้น 1 (ไพรเวซี่ มอลล์)
 อาคารศูนย์การค้า 3 ชั้น (อาคาร A) บมจ. พีเออี (ประเทศไทย) 
 ได้ด�าเนินการติดตั้งระบบแอร์ทั้ง 3 ชั้น และระบบลิฟท์ทั้ง 2 ตัว
 เรียบร้อยแล้ว และสามารถใช้งานได้ตามปกติ ปัจจุบันศูนย์การค้า
 ไพรเวซี่มอลล์ เปิดให้บริการเช่าพื้นที่บริเวณช้ัน 1 และบริเวณ
 ลานกจิกรรมรอบอาคารเพ่ือจดังานนทิรรศการ จดัเลีย้ง งานแสดง
 สินค้า มหกรรมสินค้าทั่วไปอีกทั้งยังจัดท�าสนามแบดมินตัน และ 
 Fitness ในชั้น 3 เปิดด�าเนินการได้ในเดือน มิถุนายบน 2560 นี้
 ส่วนบริเวณชั้น 2 ทางโครงการจะจัดให้มีห้องสัมมนา และศูนย์
 ฝึกอบรบแรงงาน เพ่ือรองรับความต้องการลูกค้าที่อาศัยอยู่ใน
 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี
• อาคารพาณิชยกรรมชั้นเดียว 2 อาคาร (B/C)
 ปัจจุบันมีร้านค้าเปิดขายสินค้าในอาคารพาณิชยกรรมช้ันเดียว 
 อาคาร B (ด้านทิศใต้) จ�านวน 27  ล็อค ขายสินค้าประเภทอาหาร
 และเครื่องด่ืม และมีร้านค้าเปิดขายสินค้าในอาคารพาณิชยกรรม
 ชั้นเดียว อาคาร C (ด้านทิศเหนือ) จ�านวน 69 ล็อค ขายสินค้า
 ประเภทเสื้อผ้าแฟชั่น และ Gift shop และ Super Market ( All D )
 รวมทั้งสิ้น 96 ล็อค และโครงการฯ ได้ด�าเนินการเปิดผนังขยาย
 ร้านค้าภายในอาคารเพื่อความสะดวกในการเลือกซื้อสินค้าใน
 โครงการฯ

อาคารพักอาศัย 8 ชั้น 10 อาคาร
• อาคารพักอาศัย 8 ชั้น หลังที่ 1 อาคาร A-03 ภาพรวมความ
 ก้าวหน้าของอาคารพักอาศัยพร้อมขายคือ 100 เปอร์เซ็นต์
 ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ณ ส�านักงานที่ดิน จังหวัด
 ปทุมธานี ซึ่งจะเรียกว่า “นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ นวไพรเวซี่
 1 คอนโดมิเนียม” ปัจจุบันมีผู้อาศัยอยู่ท้ังหมด 80 ห้อง คิดเป็น
 ร้อยละ 90 ของอาคาร และโครงการฯ ได้ด�าเนินการด้านระบบ
 สาธารณูปโภค และถนนคอนกรีตเพื่อรองรับการเข้าอยู่อาศัยของ
 ลูกค้าโครงการฯ โดยเร่งด�าเนินการก่อสร้างถนนรอบอาคาร (ถนน
 รูปตัว T) ซึ่งมีมูลค่ารวมราคางานถนน และระบบสาธารณูปโภค
 ทั้งสิ้น เป็นจ�านวนเงิน 6,850,000 บาท ก่อสร้างร่วมกับ บริษัท 
 พีเออี (ประเทศไทย) จ�ากัด (มหาชน) ปัจจุบันด�าเนินงานเสร็จ
 สมบูรณ์

โครงการ “โครงข่ายไฟฟ้าอัจฉริยะจากพลังงานแสงอาทิตย์” 
พื้นที่ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี มีศักยภาพในการ
ผลิตไฟฟ้าเป็นจ�านวนมาก บริษัทฯ จึงเล็งเห็นถึงการด�าเนินโครงการ
เพ่ือส่งเสรมิศักยภาพทีม่อียูใ่ห้เกดิประโยชน์ และศึกษาด้านผลตอบแทน
ของกิจการด้านพลังงาน ซึ่งเป็นหนึ่งในกิจการทางเลือกที่จะสานต่อใน
อนาคต จึงได้ริเริ่มโครงการ “โครงข่ายไฟฟ้าอัจฉริยะจากพลังงาน
แสงอาทิตย์” ขึ้น ซึ่งจะด�าเนินการโดยการติดตั้งแผงผลิตไฟฟ้าในพื้นที่
ว่างของบริษัทฯ  ได้แก่ โรงผลิตน�้าเพื่ออุตสาหกรรม คาดว่าจะมีก�าลัง
ผลิตไฟฟ้า 350 กิโลวัตต์ และโรงบ�าบัดน�้าเสีย คาดว่าจะมีก�าลังผลิต
ไฟฟ้า 700 กิโลวัตต์ ทั้งนี้ โครงการดังกล่าว เป็นการน�าร่องเพื่อการ
ศึกษาและพัฒนาสู่การเชื่อมโยงโครงข่ายพลังงาน Smart Grid ภายใน
พื้นที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี และต่อยอดสู่การ
พัฒนาเขตส่งเสริมฯ สู่การก้าวขึ้นเป็นเมืองอัจฉริยะ (Smart Grid) ใน
อนาคตมีมูลค่าการลงทุนประมาณ 35 ล้านบาท

ทั้งนี้ ได้จัดตั้งบริษัทย่อย ชื่อว่า บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ 
จ�ากัด เพ่ือรองรับการด�าเนินงานของโครงการดังกล่าว ขณะนี้อยู ่
ระหว่างขั้นตอนก่อสร้าง ซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จและสามารถใช้งานได้
ภายในไตรมาส 2 ปี 2562

 โดยรอบอาคารจัดให้มีกิจกรรมตลาดนัดรอบอาคารทุกวัน ศุกร์  
 เสาร์ อาทิตย์

 โครงการท�าที่จอดรถให้เช่าบริเวณที่ว่างเปล่า จ�านวน 87 คัน 
 เพื่อก่อเกิดรายได้

 โดยรอบโครงการ ได้มีการก่อสร้างสนามฟุตซอร์ ในร่ม 3 สนาม
 และเริ่มเปิดด�าเนินการตั้งแต่ปลายปี 2560
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เขตประกอบการ
อุตสาหกรรมนวนคร 

(นครราชสีมา)

1.  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

ในปี 2545 บริษัทได้ขยายการลงทุนในเขตประกอบการอุตสาหกรรม
แห่งใหม่ออกไปเพื่อเป็นช่องทางในการสร้างรายได้แหล่งใหม่ และเป็น
การสร้างทางเลือกให้กับนักลงทุน ที่ตัดสินใจมาตั้งโรงงานในเขต
อุตสาหกรรมของบริษัทเพื่อจะได้รับสิทธิประโยชน์จากคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุน (BOI) โดยบริษัทได้จัดซื้อที่ดินเพื่อลงทุนพัฒนาเป็น
เขตอุตสาหกรรมแห่งใหม่ที่อ�าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใต้
ชือ่โครงการ “เขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา”  ซึง่
พืน้ทีดั่งกล่าวต้ังอยูใ่นเขตพืน้ที ่3 ท่ีได้รบัการส่งเสรมิการลงทนุมากทีส่ดุ
จาก BOI นอกจากน้ี พื้นท่ีดังกล่าวยังเป็นพื้นท่ีที่มีศักยภาพในการ
แข่งขนัดี เนือ่งจากเป็นศนูย์กลางการขนส่งภาคอสีานโดยมคีวามพร้อม
ด้านสาธารณูปโภคพื้นฐานต่างๆ เช่น ถนน ไฟฟ้า โทรศัพท์ (เคเบิลใย
แก้วน�าแสง) ใกล้แหล่งแรงงาน และวัตถุดิบทางการเกษตร โดยมีพื้นที่
โครงการเริ่มแรกทั้งสิ้นประมาณ 1,175 ไร่ ต่อมาในช่วงปี 2546 ถึง
ปี 2548 บริษัทได้ซื้อที่ดินเพิ่มขึ้นอีก 728 ไร่ ท�าให้มีพื้นที่โครงการ
รวมประมาณ 1,904 ไร่ และมีพื้นที่ขายจ�านวนประมาณ 1,325 ไร่
ขายไปแล้ว  710 คงเหลือพื้นที่พร้อมขายประมาณ 593 ไร่

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้รับการประกาศ
เป็นเขตประกอบการอตุสาหกรรม ตามประกาศกระทรวงอตุสาหกรรม 
(พ.ศ. 2548) ลงวนัที ่20 มถินุายน 2548 เป็นเขตอตุสาหกรรมแห่งใหม่
ภายใต้การบริหารการพฒันาทีด่นิและการให้บรกิารระบบสาธารณปูโภค
พื้นฐาน โดยก�าหนดให้ได้ความมาตรฐานสูง ผ่านการรับรองมาตรฐาน 
ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 มีระบบบ�าบัดน�้าเสียกลาง
และระบบผลติน�า้เพือ่อตุสาหกรรมให้กบัโรงงาน  ค�านงึถงึคุณภาพชีวิต
และสิง่แวดล้อม ในรัศม ี5 กม. จดุแขง็ของโครงการ ท่ีจะดึงดดูนักลงทนุ 
คอื การบรหิารจดัการอย่างมคีณุภาพ ตรวจสอบดูแลและเอาใจใส่อย่าง
ทั่วถึง ตามนโยบายของผู้บริหารระดับสูง ของบริษัท นวนคร จ�ากัด 

(มหาชน) ได้ตั้งเป้าให้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
เป็นเขตอุตสาหกรรมน่าลงทุนในระดับต้นๆ ของเขตอุตสาหกรรมน่า
ลงทุนในภูมิภาค อาเซียน เพื่อให้มีความทันสมัยดึงดูดนักลงทุนทั้ง
ไทยและต่างชาติในอนาคต เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
นครราชสีมา ได้เข้าร่วมโครงการและได้การรับรองจาก กระทรวง
อุตสาหกรรม เป็นอุตสาหกรรมสีเขียวระดับที่ 3 (ระบบสีเขียว Green 
System) ธรรมาภิบาลสิ่งแวดล้อม อย่างเป็นระบบมีการติดตาม
ประเมินผลและทบทวนเพื่อการพัฒนาอย่างต่อเนื่อง

ทั้งนี้ โครงการยังได้รับการประกาศเกียรติคุณมอบโล่ประกาศการผ่าน
เกณฑ์การประเมินโรงงาน สีเขียวระดับเงิน จากกระทรวทรัพยากร
ธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม และได้รบัรางวลั “การอนรุกัษ์และฟ้ืนฟแูม่น�า้
ดีเด่น” จากกระทรวงอุตสาหกรรม ตลอดจน CRS-DIW AWARD และ
โครงการธรรมาภิบาลสิ่งแวดล้อม จากกรมโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่ง
แสดงถงึความมุง่มัน่ของโครงการในการด�าเนนิกจิการให้สอดคล้องตาม
นโยบายคณุภาพและสิง่แวดล้อมทีไ่ด้ตัง้ไว้คอื ความพงึพอใจของลกูค้า
เป็นสิ่งส�าคัญ โดยต้องค�านึงถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและการมี
ส่วนร่วมคืนสู่สังคมเพื่ออยู่ยั่งยืนต่อไป

1.1 การแบ่งเขตพื้นที่ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร
 (นครราชสีมา)
 1. เขตอุตสาหกรรม
  เขตอุตสาหกรรมมีพื้นที่ประมาณ 1,325-2-65.9 ไร่ หรือคิด
  เป็นร้อยละ 69.73 ของพื้นที่ทั้งหมด
 2. เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว
  เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวมีพื้นที่ประมาณ 
  575-2-16 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 30.27 ของพื้นที่ทั้งหมด
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ถนนและระบบสาธารณูปโภคเฟส 1 ถนนและระบบสาธารณูปโภคเฟส 2

ถนนและระบบสาธารณูปโภคเฟส 3

ถนนสายหลัก
ขาเข้า

ถนนสายหลัก
ขาออก

สามแยกถนน
B1 และ C3

สามแยกถนน
B3 และ C11

ถนน B1

ถนน C7

ถนน B1

สามแยกถนน
B3 และ C9

ถนน C9

ถนน C11

ถนน C14

ถนน C1
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1.2 สรุปสิทธิประโยชน์ของผู้ซื้อที่ดินภายในเขตประกอบการ
 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  1740 (2)/2555 เฟส 2
วันที่อนุมัติ   : 28  กุมภาพันธ์  2555 
วันที่บัตรส่งเสริม : 12  มิถุนายน  2555
ระยะเวลาของสิทธิ : กุมภาพันธ์ 2555 ถึง กุมภาพันธ์ 2563   
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทนุในกจิการ เขตอตุสาหกรรม
ประเภท 7.8 กิจการพฒันาพืน้ทีส่�าหรบักจิการอตุสาหกรรม โดยให้ได้รบั
สิทธิและประโยชน์และปฏิบัติตามเงื่อนไข 

หลักเกณฑ์การให้สิทธิและประโยชน์ ตามประกาศคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุนที่ 2/2557 ภายใต้ยุทธศาสตร์ส่งเสริมการลงทุน
ระยะ 7 ปี (2558-2564)

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่  2764 (2)/2556 เฟส 3
วันที่อนุมัติ : 15  ตุลาคม  2556
วันที่บัตรส่งเสริม : 23  ธันวาคม  2556
ระยะเวลาของสิทธิ : 15  ตุลาคม  2556  ถึง  ตุลาคม  2564
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพื่อแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ
เขตอุตสาหกรรม ประเภท 7.8 กิจการพัฒนาพื้นที่ส�าหรับกิจการ
อุตสาหกรรม โดยให้ได้รับสิทธิและประโยชน์และปฏิบัติตามเงื่อนไข 

หลักเกณฑ์การให้สิทธิและประโยชน์ตามประกาศคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุนที่ 2/2557 ภายใต้ยุทธศาสตร์ส่งเสริมการลงทุน
ระยะ 7 ปี (2558-2564)

2. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

2.1 ระบบถนนภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
 นครราชสีมา
 ถนนสายหลัก เชือ่มต่อกับทางคูข่นานถนนมติรภาพ กโิลเมตร 231 
 โดยถนนเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา นั้นมีถนน
 สายหลัก 4 เลนพร้อมเกาะกลาง  เขตทาง 40 เมตร และถนน
 4 เลน เขตทาง 30 เมตร 
 สายรอง 2 เลน เขตทาง 30 เมตร และ 26 เมตร เป็นคอนกรีต
 เสริมเหล็ก พร้อมไหล่ทางแอสฟัสต์ติก และไหล่ทางคอนกรีต
 ข้างละ 2  เมตร

2.2 ระบบระบายน�้าฝนและเขื่อนดินป้องกันน�้าท่วมภายใน
 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
 เขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสีมาจะก่อสร้างแนว
 เขื่อนดินโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันน�้าฝนจากภายนอก
 อีกทั้งประกาศเขตที่ดินกับที่ดินข้างเคียงโดยภายในโครงการจะ
 จัดเตรียมระบบระบายน�้า เช่น ท่อระบายน�้าและบ่อพักตามแนว
 ถนนสายหลัก ตลอดจนรางระบายน�้าโครงสร้างเหล็กเรียงขนาน
 ตามแนว 2 ฝั่งถนน เพ่ือรวบรวมน�้าฝนเข้าสู่บ่อกักเก็บน�้าฝน
 พร้อมกันน้ีจัดต้ังสถานีสูบน�้าฝนจ�านวน 4 แห่งรอบๆ โครงการ
 โดยจะด�าเนินการหน่วงน�้าและบริหารจัดการสูบน�้าออกจาก
 บ่อกักเก็บน�้าฝน โดยอัตโนมัติ  เพื่อระบายน�้าฝนในช่วงฤดูฝน
 ออกสู่คลองสาธารณะ

กลุ่ม

กลุ่ม

กลุ่ม A กิจการที่จะได้รับสิทธิประโยชน์ภาษีเงินได้นิติบุคคล เครื่องจักร 
วัตถุดิบ และ Non-Tax

กลุ่ม A กิจการที่จะได้รับสิทธิประโยชน์ภาษีเงินได้นิติบุคคล เครื่องจักร 
วัตถุดิบ และ Non-Tax

กลุ่ม B  กิจการที่จะได้รับการอ�านวยความสะดวก ผ่านสิทธิประโยชน์ด้าน
เครื่องจักร วัตถุดิบ และ Non-Tax

กลุ่ม B  กิจการที่จะได้รับการอ�านวยความสะดวก ผ่านสิทธิประโยชน์ด้าน
เครื่องจักร วัตถุดิบ และ Non-Tax

A1

A1

B1

B1

A2 

A2 

B2

B2

A3

A3

A4

A4

Non-Tax

Non-Tax

ยกเว้น
อากร

เครื่องจักร

ยกเว้น
อากร

เครื่องจักร

ยกเว้นอากร
วัตถุดิบเพื่อ

ส่งออก

ยกเว้นอากร
วัตถุดิบเพื่อ

ส่งออก

ยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล

ยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล

8 ปี (ไม่ cap วงเงิน) + Merit

8 ปี (ไม่ cap วงเงิน) + Merit

Merit (บางกิจการ)

Merit (บางกิจการ)

8 ปี + Merit 

8 ปี + Merit 

Merit (บางกิจการ)

Merit (บางกิจการ)

5 ปี + Merit 

5 ปี + Merit 

3 ปี + Merit 

3 ปี + Merit 
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2.3 ระบบบ�าบัดน�้าเสียกลางภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรม
 นวนคร นครราชสีมา
 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้เตรียมท่อ
 รวบรวมน�า้เสียโดยใช้ท่อ  HDPE  (PN.4)  ฝังดนิลกึใต้ดนิประมาณ  
 1.50-3.00 เมตร เรยีงขนานตามแนวถนนท้ัง 2 ฝ่ัง พร้อมจัดเตรยีม
 บ่อพักน�้าเสียขนาด 1.60x1.60 ทุกๆ ระยะห่าง 40 เมตรต่อ 1 บ่อ 
 เพื่อรวบรวมน�้าเสียจากโรงงานทั้งหมดเข้าสู่ระบบบ�าบัดน�้าเสีย
 กลาง เนื่องจากน�้าเสียท่ีเกิดจากอุตสาหกรรมต่างๆ ภายในเขต
 ประกอบการฯ จะมีลักษณะของน�้าเสียที่แตกต่างกันมาก ทาง
 โครงการจึงก�าหนดให้น�้าเสียที่โรงงานต่างๆ จะสามารถปล่อย
 ระบายเข้าสู่ระบบบ�าบัดน�้าเสียกลางจะต้องมีลักษณะเป็นไปตาม
 เกณฑ์ที่ก�าหนดไว้ โดยจะแจ้งให้ทราบตั้งแต่เริ่มเข้ามาตั้งโรงงาน 
 ในกรณีที่น�้าเสียจากโรงงานนั้นๆ มีความเข้มข้นของสารมากกว่า
 เกณฑ์ที่ก�าหนด ทางโครงการก�าหนดให้โรงงานนั้นๆ จะต้องท�า
 การบ�าบัดเบื้องต้นให้ได้ลักษณะตามเกณฑ์ที่ก�าหนดเสียก่อนที่จะ
 ระบาย ส่งไปบ�าบัดยังระบบบ�าบัดน�้าเสียกลางอยู ่ในเกณฑ์
 มาตรฐานน�้าทิ้งตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ในกรณีที่
 ตรวจพบว่าน�า้เสยีไม่ผ่านเกณฑ์ควบคมุ ทางโรงงานจะต้องด�าเนนิ
 การกักเก็บน�้าไว้จนกว่าจะตรวจสอบและแก้ไขจนแล้วเสร็จ เขต
 ประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้ด�าเนินการ
 ตรวจวดัน�า้ใต้ดนิ น�้าผวิดนิคณุภาพของเสยีงภายในโครงการ และ
 คุณภาพของอากาศ ในรัศมี 5 กิโลเมตร พร้อมจัดท�ารายงาน 
 Monitoring Report  เพื่อรายงาน ต่อส�านักงานนโยบาย และ
 แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และกรมโรงงาน
 อุตสาหกรรมทุกๆ 6 เดือน พร้อมทั้งติดตั้ง BOD on Line เพื่อ
 รายงานผลให้กับกรมโรงงานสามารถติดตามและตรวจสอบได้
 ตลอดเวลาอีกด้วย

2.4 ระบบน�า้เพือ่อุตสาหกรรมภายในเขตประกอบการอตุสาหกรรม
 นวนคร นครราชสีมา
 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมาได้จัดเตรียม
 อ่างเก็บน�้าดิบบนพื้นที่กว่า 60 ไร่ ปริมาณความจุประมาณ 
 1,000,000 ลูกบาศก์เมตรเมตร พื้นที่ 42 ไร่ ปริมาณความจุ
 ประมาณ 500,000 ลูกบาศก์เมตรเมตร และพื้นที่ 24 ไร่ ปริมาณ
 ความจุ

 ประมาณ 400,000 ลูกบาศก์เมตรเมตร พร้อมท้ังจัดตั้งสถานี
 สูบน�้าดิบจากล�าตะคอง บริเวณเขื่อนกุดหิน ใส่ท่อส่งน�้าดิบมา
 ตามแนวถนนสาธารณประโยชน์ ระยะทาง 13.5 กิโลเมตร ส่ง
 น�้าดิบมายังอ่างเก็บน�้าดิบของโครงการ เพื่อใช้ในขบวนการผลิต
 น�้าเพ่ืออุตสาหกรรม ระบบผลิตน�้าเพ่ืออุตสาหกรรม จะมีก�าลัง
 การผลิตที่ 20,000 ลูกบาศก์เมตรเมตรเมตรต่อวัน เมื่อครบ
 3 เฟส  ปัจจุบันก�าลังการผลิตอยู่ที่ 5,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน�้าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานการประปา
 ภูมิภาค  

2.5 ระบบก�าจัดขยะภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร  
 นครราชสีมา
 การก�าจัดขยะของโครงการได้พิจารณาเลือกใช้บริการขนส่งและ
 ก�าจัดขยะอุตสาหกรรมและของเสียอันตราย จากบริษัทที่ได้รับ
 อนุญาตจากกระทรวงอุตสาหกรรม (โรงงานประเภท 101 และ 
 105) นอกจากนัน้แล้วทางโครงการได้พจิารณาร่วมมอืกบับรษัิทที่
 มคีวามเชีย่วชาญในการคดัแยกขยะอตุสาหกรรม (โรงงานประเภท 
 106)  เพือ่น�ากลบัมาใช้ซ�า้ และขยะทีน่�าไปหมนุเวยีนผลติใหม่เพือ่
 ให้สามารถใช้ทรัพยากรให้ได้ประโยชน์สูงสุด อีกท้ังเป็นการลด
 ปริมาณของขยะอีกด้วย โดยทางโครงการได้จัดเตรียมอาคาร
 โรงพักขยะไว้ภายในโครงการบนพ้ืนทีก่ว่า 1,000 ตารางเมตร เพือ่
 รองรับการพกัขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการ พร้อมทั้งรณณรงค์ให้
 โรงงานบริหารจัดการคัดแยกขยะ ตามนโยบายส่งเสริมจากทาง
 ภาครัฐ

2.6 ระบบไฟฟ้าภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
 นครราชสีมา
 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา  ได้จัดตั้งสถานี
 ไฟฟ้าย่อยขนาด 2x50 กิโลโวลต์ ภายในโครงการโดยการไฟฟ้า
 ส่วนภูมิภาคและสามารถจ�าหน่ายไฟฟ้าได้ทั้ง 2 ระบบ คือ 22 
 กิโลโวลต์ และ 115 กิโลโวลต์ โดยปัจจุบันนี้ ปริมาณการใช้ไฟฟ้า
 ทั้งหมดในโครงการประมาณ 25 เมกกะวัตต์ คิดเป็นร้อยละ 25
 สามารถรองรับปริมาณการใช้ไฟได้อย่าง เพียงพอต่อความ
 ต้องการของลูกค้าภายในโครงการ
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2.7 ระบบโทรศัพท์ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
 นครราชสีมา
 ระบบโทรศัพท์ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
 นครราชสีมา ให้บริการโดย มีรูปแบบการให้บริการดังนี้
 1) TT&T ให้บริการโทรศัพท์ และโทรสาร
 2) 3BB ให้บริการ โทรศัพท์ โทรสาร อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง
  การสื่อสารข้อมูลความเร็วสูงด้วยวงจรเช่า
 3) โครงข่ายภายในเชื่อมโยงด้วยใยแก้วน�าแสง (Obtic Fiber 
  Cable) เพื่อให้บริการโทรศัพท์และการสื่อสารข้อมูลด้วย
  ความเร็วสูง
 4) รองรับการเชื่อมโยงได้หลายรูปแบบตามความเหมาะสมของ
  ความเร็วที่ใช้บริการ เช่น บริการ IP-VPN (3BB Leased 
  Line ส�าหรับเชื่อมโยงข้อมูลระหว่างสาขา), บริการสื่อข้อมูล
  ผ่านโลกอินเตอร์เน็ท (3BB Internet Leased Line) โดย
  สามารถรองรับการให้บริการที่ความเร็วต้ังแต่ 64 Kbps ถึง 
  100 Mbps
 5) สามารถติดต่อกันได้ทุกจุดภายในองค์กร (Any to Any 
  Connectivity within Enterprise)  
 6) รองรับการก�าหนดคุณภาพบริการ  (Quality of Service by 
  3BB)  
 7) มีระบบเฝ้าระวัง (Monitoring System) แจ้งความผิดปกติ
  ในการใช้งานของลูกค้าเพ่ือให้สามารถแก้ปัญหาได้รวดเร็ว
 8) มีทีมงานเฉพาะ ในการวิเคราะห์และแก้ไขปัญหา ที่เกิดขึ้น
  ในการใช้บริการของลูกค้า
 9)  CAT กสท โทรคมนาคม ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์ 
  ระบบอินเตอร์เน็ตแบบองค์กร ระบบสื่อสารข้อมูล ระบบ
  โทรศัพท์ ระบบกล้องวงจรปิด และบริการโทรคมนาคมอื่นๆ
 10) UIH ยูไนเต็ด อินฟอร์เมชั่น ไฮเวย์ และสายใยแก้วน�าแสง 
  บริการวงจรเช่าแบบไร้สาย บริการอินเตอร์เน็ต
 11) TOT โทรคมนาคม ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์ ระบบ
  อินเตอร์เน็ตแบบองค์กร ระบบสื่อสารข้อมูล ระบบโทรศัพท์ 
  ระบบกล้องวงจรปิด และบริการโทรคมนาคมอื่นๆ
 12) Sympony ด�าเนินการ สายใยแก้วน�าแสง บริการวงจรเช่า
  แบบไร้สาย บริการอินเตอร์เน็ต
 13) TRUE ยูนิเวอร์แซล ด�าเนินการสายใยน�าแสง บริการวงจร
  เช่าแบบไร้สาย
 14) AIS ด�าเนินการสายใยน�าแสง บริการวงจรเช่าแบบไร้สาย

2.8 ระบบรกัษาความปลอดภัยภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรม
 นวนคร นครราชสีมา
 มบีรกิารด้านการรกัษาความปลอดภัย และมเีจ้าหน้าทีร่กัษาความ
 ปลอดภัย ดูแล  ภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง โดยวิง่ตรวจสอบ
 ตามจดุเฝ้าระวังและมกีารควบคมุดูแลและตรวจสอบมาตรฐานใน
 การรักษาความปลอดภัยอย่างสม�่าเสมอ จัดเตรียมระบบ CCTV 
 วงจรปิด เก็บข้อมูลต่างๆ ตลอด 24 ชั่วโมง เพิ่มศักยภาพในด้าน
 ความปลอดภัย พร้อมจัดท�าแผนฉุกเฉินเพื่อใช้ในการควบคุม
 ก�ากับดูแลโครงการอีกด้วย

 ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมฯ ได้จัดเตรียมหัวดับเพลิง
 ตามแนวถนนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการโดยมรีะยะห่างกนัไม่เกิน 150 
 เมตร เพ่ือควบคุมเพลิงตลอดจนบริการรถดับเพลิงของโครงการ
 และรถตรวจการณ์เพื่อใช้ในการให้ตรวจการณ์ และเฝ้าระวังของ
 โครงการ

3. จุดเด่นของเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร 
 นครราชสีมา

 1) ได้รับสิทธิประโยชน์สูงสุดจาก BOI ตามกลุ่มกิจกรรมที่
  ก�าหนดของ BOI
 2) ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจพร้อมศูนย์คมนาคมทั้งในและต่าง
  ประเทศ มีความพร้อมเข้าสู่  AEC
 3) มีแรงงานที่มีฝีมือเป็นจ�านวนมาก
 4) ประหยัดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างฐานราก เนื่องจากสภาพ
  พื้นที่เป็นชั้นหินแข็ง
 5) ได้รับส่วนลดค่าใช้ไฟฟ้าร้อยละ 10 เป็นระยะเวลา 5 ปี
 6) มกีารขนส่งและการคมนาคมสะดวกทัง้ในปัจจบัุนและอนาคต
 7) มีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน เช่น สถานี
  ไฟฟ้าย่อยน�้าเพื่ออุตสาหกรรมโทรศัพท์ ระบบถนนภายใน
  โครงการ  ระบบป้องกันน�้าท่วม  ระบบจัดเก็บและก�าจัดขยะ 
  ระบบดับเพลิง และระบบรักษาความปลอดภัยภายใน
  โครงการ  
 8) มีอ่างเก็บน�้าดิบมีความจุถึง 2,000,000 ลูกบาศก์เมตร
  พร้อมระบบสูบส่งน�้าดิบจากแหล่งน�้าดิบล�าตะคอง
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงด้านการแข่งขันที่สูงขึ้น การตลาด และการขาย

 ป ัจจุบัน รัฐบาลมีการส่งเสริมให้การลงทุนจากทั้งในและ
 ต่างประเทศมากยิ่งขึ้น ส่งผลให้นิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทย
 มีการแข่งขันที่สูงขึ้นตามไปด้วย อีกทั้งค่าแรงก็เป็นปัจจัยส�าคัญ
 อย่างหนึ่ง ที่ท�าให้ผู้ประกอบการตัดสินใจคงอยู่และขยายกิจการ
 หรอืมาตรฐานการผลติไปยงัประเทศอืน่ยงัเป็นความเสีย่งไม่ว่าจะ
 เป็นการขายพื้นที่และความสะดวกสบายภายในนิคมฯ ในสภาวะ
 การแข่งขันดังกล่าว บริษัทฯ ยังคงได้เปรียบด้านท�าเลที่ตั้ง ที่ห่าง
 จากกรุงเทพฯ เพียง 46 กิโลเมตร โดยมีการขนส่งและคมนาคม
 ท่ีสะดวกทั้งทางบก ทางอากาศ และทางน�้า นอกเหนือจากพื้นที่
 เพื่ออุตสาหกรรมแล้ว นวนครยังมีพื้นที่เพื่ออยู่อาศัยให้กับกลุ่ม
 ลูกค้าภายในนิคม และยังมีสาธารณูปโภค เช่น โรงผลิตน�้าเพ่ือ
 อุตสาหกรรม โรงบ�าบัดน�้าเสีย เป็นต้น และมีสิทธิประโยชน์จาก 
 BOI ความพร้อมและข้อได้เปรียบท่ีครบครันท่ีสร้างโอกาสทาง
 ธุรกิจและความสะดวกสบายเหล่านี้ภายในนิคม จะส่งผลให้
 นักลงทุนเกิดความเชื่อมั่นต่อเขตนิคมอุตสาหกรรมนวนคร

2. ความเส่ียงด้านสถานการณ์ทางการเมืองและเศรษฐกิจ

 ปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมืองท่ีอาจเกิดขึ้นท�าในสภาวะ
 เศรษฐกิจชะลอตัวลง ส่งผลกระทบต่อธุรกิจ สถานะทางการเงิน
 และผลการด�าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ได้ และท�าให้เกดิภาพลกัษณ์
 ในเชงิลบต่อประเทศไทย ส่งผลให้นกัลงทุนทัง้ในและต่างประเทศ
 ขาดความเชื่อมั่นในการลงทุนภายในเขตนิคมฯ บริษัทฯ มีการ
 ก�าหนดกลยุทธ์ในการตลาด เมื่อเกิดผลกระทบจากสภาวะทาง

 การเมือง โดยบริษัทฯ จะเน้นนักลงทุนในภายในประเทศและ
 เครือข่ายของลูกค้าเดิมที่มีอยู ่ และเน้นการพัฒนาโครงสร้าง
 พื้นฐานให้ตอบโจทย์โรงงานและผู้อาศัยภายในนิคมฯ เพื่อเพิ่ม
 รายได้ให้กับบริษัทฯ มากยิ่งขึ้น

3. ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ

 เกิดภัยธรรมชาติที่ยากต่อการควบคุม เช่น
 - น�า้ท่วม ก่อให้เกดิความเสยีหายต่อพืน้ทีไ่ม่ว่าจะเป็นทีอ่ยูอ่าศยั 
  โรงงาน อาการพาณิชย์ต่างๆ ของผู้ประกอบการและผู้อาศัย
  อยู่ภายในนิคมฯ 
 - ภัยแล้ง ก่อให้เกิดความเสียหายต่อธุรกิจโดยตรง เนื่องจาก
  บริษัทฯ มีโรงผลิตน�้าเพื่ออุตสาหกรรม และโรงบ�าบัดน�้าเสีย

โดยบริษัทฯ ได้สร้างก�าแพงป้องกันน�้าท่วมโดยรอบนิคมฯ และบริษัท
ยังได้ร่วมมือกับทางจังหวัด กรมชลประทาน และภาครัฐที่เก่ียวข้อง 
และหน่วยงานอืน่ๆ เพือ่หาทางรบัมอืและป้องกนัอย่างดทีกุวิถีทาง ทัง้นี้
ได้มีการเรียกประชุมผู้ประกอบการโรงงานทั้งหมดภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนครปทุมธานี และเขตประกอบการอุตสาหกรรม
นครราชสีมา เพื่อชี้แจงในแผนการรับมือของทางบริษัทเป็นที่เรียบร้อย
แล้วในขณะเดยีวกนัผูป้ระกอบการได้ให้ความร่วมมอืเป็นอย่างดใีนการ
รบัมอืกบัภยัแล้ง ทัง้ในเรือ่งคณุภาพน�า้ และการประหยดัการใช้น�า้เพือ่
การอุปโภค บริโภค และการผลิตเพื่อรับมือกับสถานการณ์ได้ทัน
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4. ความเสี่ยงด้านการบริหารจัดการ

 เนื่องจากมีโรงงานภายในนิคมกว่า 200 โรงงาน และประชากร
 ประมาณ 200,000 คน อาจเกิดข้อร้องเรียนที่ท�าให้เสียหายต่อ
 ชื่อเสียงของบริษัทฯ และมีผลกระทบต่อการลงทุนของนักลงทุน
 ในอนาคตบริษัทจึงค�านึงถึงการบริหารจัดการกฎระเบียบและ
 มาตรการที่ชัดเจนและเป็นธรรมกับลูกค้าเพื่อให้เกิดความเข้าใจ
 แนวทางและปฏิบัติตามระเบียบอย่างถูกต้อง ส่งผลให้การ
 อยู่ร่วมกันภายในนิคมอย่างเป็นระเบียบเรียบร้อย

5. ความเส่ียงด้านการจัดหาที่ดินในโครงการเดิมเพิ่มเติม
 มาพัฒนาเพื่อขาย

 ในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท ธุรกิจหลักด้านหนึ่งคือด้าน
 การพัฒนา ขาย และให้เช่าที่ดิน ทั้งเพื่อการอุตสาหกรรม และ
 การพาณิชย์ ดังนั้น จึงมีความจ�าเป็นที่บริษัทจะต้องจัดหาที่ดิน
 ทดแทนที่ดินที่ได้ขายไป บริษัทจึงได้มีนโยบายหลักดังนี้ 
 5.1  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 
   ปัจจุบันมีพื้นที่กว่า 6,500 ไร่ และโรงงานอีกกว่า 200 
   โรงงาน รวมทั้งมีประชากรทั้งที่ท�างานและอาศัยอยู่กว่า
   200,000 คน ท�าให้เป็นพื้นที่ที่ค ่อนข้างแออัดและมี
   ความเจริญมากพอสมควร บวกกับการเติบโตของตัวเมือง
   และ Infrastructure ที่ขยายตัวมาถึงเขตปทุมธานี รวมทั้ง
   รถไฟฟ้าเส้นสีแดง และทางด่วนยกระดับที่ก�าลังสร้างอยู่ 
   และคาดว่าจะมาถงึ  นวนครในอนาคต จงึท�าให้ทีด่นิบริเวณ
   รอบๆ ที่เป็นพื้นที่ว่างเปล่าขนาดใหญ่หาได้ยากและมี
   ราคาแพง บริษัทเองมีที่ดินใน Stock เหลืออีกประมาณ 
   200 ไร่ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นที่ Prime Area และมีมูลค่าสูง
   ไม่เหมาะกับการพัฒนาให้เป็นทางด้านอุตสาหกรรม บรษิทั
   จงึมแีผนการทีจ่ะพฒันาทีส่่วนใหญ่ทีเ่หลอืไปในเชิงพาณิชย์
   หรือท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงจะให้ผลตอบแทนท่ีคุ้มค่า และสร้าง
   รายได้ประจ�าให้กับบริษัทได้มากกว่า  ส�าหรับในส่วนที่ดิน
   ทางด้านอุตสาหกรรมยังมีโอกาสที่จะขยายได้อีก แต่ก็จะมี
   ต้นทนุทีส่งูข้ึน ดังนัน้ในการจะคดัเลอืกโรงงานท่ีจะมาอยูจ่งึ
   ควรทีจ่ะต้องเลือกโรงงานทีจ่ะให้ผลตอบแทนสูงในแง่การใช้
   ระบบสาธารณูปโภคของบริษัทในระยะยาว 

 5.2  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
   มีพื้นที่เหลือขายอีกประมาณ 600 ไร่ นั้น ยังมีโอกาสที่จะ
   ขายและท�าก�าไรให้แก่บริษัทต่อไปในอนาคต ส่วนในด้าน
   การขยายไปในพืน้ทีอ่ืน่ๆ ก็คงจะพจิารณาในพืน้ทีท่ีเ่หมาะสม

   ทั้งด้านการคมนาคมและสาธารณูปโภค รวมทั้งต้องค�านึงถึง
   นโยบายด้านการส่งเสรมิของรฐับาล เช่นการส่งเสรมิให้สร้าง
   นิคมขนาดเลก็เฉพาะทางในลกัษณะ Cluster มากกว่าทีจ่ะ
   สร้างนิคมขนาดใหญ่ที่เป็นลักษณะ Mixed Use ซึ่งก็จะมี
   การลงทุนที่ไม่สูงมากนัก

6. ความเสี่ยงด้านสภาพคล่องทางการเงิน

 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ใช้เงินลงทุนสูง หาก
 เกิดเหตุการณ์ที่เหนือความคาดหมายอย่างรุนแรง อาจท�าให้เกิด
 ปัญหาสภาพคล่องทางการเงนิได้ บรษัิท จงึมุง่เน้นการลงทนุพฒันา
 โครงการที่มีความเสี่ยงในระดับยอมรับได้ โดยมีความเป็นไปได้
 ของโครงการอยู่ในระดับสูง หากมีความจ�าเป็นต้องจัดหาแหล่ง
 เงนิทนุ กจ็ะต้องมคีวามเหมาะสมและ พอเพยีง โดยมต้ีนทนุอยูใ่น
 ระดับที่เหมาะสม อีกทั้งมีการบริหารจัดการโดยการรักษาระดับ
 ของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการ
 ด�าเนินงานของกลุ่มบริษัท และเพื่อท�าให้ผลกระทบจากความ
 ผันผวนของกระแสเงินสดลดลง

 นอกจากนี้การเตรียมวงเงินสินเชื่อหมุนเวียนไว้ บริษัทฯ ได้
 ด�าเนินการไว้ด้วยแล้วเช่นกนั ซ่ึงให้ความเชือ่มัน่ในการด�าเนนิธุรกจิ
 ให้มีสภาพคล่องอย่างเพียงพอ เมื่อเกิดเหตุการณ์เหนือความ
 คาดหมายอย่างรุนแรง

7. ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

 ความผันผวนของอัตราดอกเบ้ียในตลาด อาจส่งผลกระทบต่อ
 การด�าเนินงาน และกระแสเงินสดของกลุ่มบริษัท โดยอาจส่งผล
 ให้บริษัทมี ต้นทุนทางการเงินสูงขึ้น หรืออาจส่งผลให้บริษัทมี
 ผลตอบแทนทางการเงินที่ลดลง ท�าให้บริษัทมีผลก�าไรที่ลดลง
 รวมถึงผลกระทบต่อการขยายธุรกิจในอนาคตด้วย

 อย่างไรก็ตามบริษัทได้บริหารจัดการภายใต้นโยบายการบริหาร
 กระแสเงินสดคงเหลือที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการโดยค�านึง
 ถึงผลตอบแทนที่เหมาะสมและก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อ
 บริษัทฯ ในการตัดสินใจลงทุนในขณะนั้น
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ข้อมูลทั่วไป 
และข้อมูลส�าคัญอื่น

ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท บริษัท นวคร จ�ากัด (มหาชน)

ชื่อย่อหลักทรัพย์ NNCL

เว็บไซต์ www.navanakorn.co.th

เลขทะเบียนบริษัท 0107545000322

ทุนจดทะเบียน 2,048,254,862 บาท

ทุนที่เรียกช�าระแล้ว 2,048,254,862 บาท 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท

 เขต/สวนอุตสาหกรรม

ที่ตั้งส�านักงานใหญ ่ 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต�าบลคลองหนึ่ง

 อ�าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120

โทรศัพท์ 0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5

โทรสาร 0-2529-2176

ที่ตั้งโครงการ
จังหวัดนครราชสีมา 999/1 หมู่ 1 กิโลเมตรที่ 231

 ถนนมิตรภาพ ต�าบลนากลาง อ�าเภอสูงเนิน 

 จังหวัดนครราชสีมา 30380

โทรศัพท์ 0-4400-0111-5, 0-4429-1333

โทรสาร 0-4433-5478

ส�านักงานโครงการ  
เดอะ นวไพรเวซี่ 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต�าบลคลองหนึ่ง

 อ�าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120

โทรศัพท์ 0-2529-2203, 0-2529-2746, 

 0-2529-0600 

โทรสาร 0-2529-1889

อีเมล : thenavaprivacy@navanakorn.co.th

บริษัทย่อย
บริษัท นวนคร สมาร์ท เอ็นเนอร์ยี่ จ�ากัด

ประเภทธุรกิจ ผลิตพลังงานไฟฟ้าด้วยระบบพลังงาน

 แสงอาทิตย์ พลังงานลม พลังงานการ

 เผาไหม้ วัสดุจากการเกษตร พลังงานน�้า 

 พลังงานขยะ และระบบเชื้อเพลิง

 ทุกประเภท เพื่อจ�าหน่ายพลังงานไฟฟ้า 

 ให้แก่ บุคคล คณะบุคคล ส่วนราชการ 

 และองค์กรของรัฐ

ผู้ถือหุ้น บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)  

 ถือหุ้นร้อยละ 99.99

ที่ตั้งส�านักงานใหญ่ 999 หมู่ 13 ต�าบลคลองหนึ่ง

 อ�าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120

โทรศัพท์ 0-2529-0031

โทรสาร 0-2529-2176

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท

ทุนที่เรียกช�าระแล้ว 2,500,000 บาท
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บริษัทร่วม
บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

ประเภทธุรกิจ โรงไฟฟ้าขนาดเล็ก

ผู้ถือหุ้น บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)  

 ถือหุ้นร้อยละ 29.99

ที่ตั้งส�านักงานใหญ่ 111 หมู่ 20 ถนนพหลโยธิน ต�าบลคลองหนึ่ง

 อ�าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120

โทรศัพท์ 0-2978-5282

โทรสาร 0-2978-5080

ทุนจดทะเบียน 1,550,000,000 บาท 

ทุนที่เรียกช�าระแล้ว 1,550,000,000 บาท  

นายทะเบียนหลักทรัพย์
ชื่อบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) 

จ�ากัด

ที่ตั้งส�านักงาน 93 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่ง

 ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง 

 เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400

โทรศัพท์ 0-2009-9000, 0-2009-9999

โทรสาร 0-2009-9991

ผู้สอบบัญชี
ชื่อผู้สอบบัญชี นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ

 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 8420

ชื่อบริษัท บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ากัด

ที่ตั้งส�านักงาน ชั้น 50-51 เอ็มไพร์ ทาวเวอร์

 1 ถนนสาทรใต้ กรุงเทพฯ 10120

โทรศัพท์ 0-2677-2000

โทรสาร 0-2677-2222 
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ข้อมูลหลักทรัพย ์
และผู้ถือหุ้น

1.    หลักทรัพย์ของบริษัท  

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 2,048,254,862 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 2,048,254,862 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เป็น
ทุนจดทะเบียนเรียกช�าระแล้ว 2,048,254,862 บาท  

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงทุนที่เรียกช�าระแล้วในระยะ 5 ปีที่ผ่านมา ดังนี้ 

ปี ทุนที่เพิ่ม
(ล้านบาท)

หลังเพิ่มทุน
(ล้านบาท)

เหตุผลในการเพิ่มทุน สัดส่วน และราคาในการเพิ่มทุน

2554

2555

2556

2557

2558

71.36

13.00

23.07

13.59

488.88

1,521.41
(ณ 10 มกราคม 

55)

1,522.71
(ณ 10 มกราคม 

56)

1,545.78
(ณ 8 มกราคม 57)

1,559.37
(ณ 8 มกราคม 58)

2,048.25
(ณ 7 มกราคม 59)

เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายใน
กิจการ

เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายใน
กิจการ

เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายใน
กิจการ

เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายใน
กิจการ

เพื่อจ่ายช�าระคืนหนี้ตั๋วแลกเงิน (BE)
เงินกู้ยืม หนี้สินด�าเนินการและใช้เป็น
เงินทุนหมุน เวียนภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�าคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 และ 
ESOP-W1 ได้ใช้สทิธใินการซือ้หุ้นสามัญ ของ
บริษัทครั้งที่ 1-4 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

ผูถ้อืใบส�าคญัแสดงสทิธ ิNNCL-W2 ได้ใช้สทิธิ
ในการซื้อหุ้นสามัญ ของบริษัทครั้งที่ 5-8 ใน
ราคาหุ้นละ 1 บาท

ผูถ้อืใบส�าคญัแสดงสทิธ ิNNCL-W2 ได้ใช้สทิธิ
ในการซื้อหุ้นสามัญ ของบริษัทครั้งที่ 9-12
ในราคาหุ้นละ 1 บาท

ผูถ้อืใบส�าคญัแสดงสทิธ ิNNCL-W2 ได้ใช้สทิธิ
ในการซื้อหุ้นสามัญ ของบริษัทครั้งที่ 13-16 
ในราคาหุ้นละ 1 บาท

ผูถ้อืใบส�าคญัแสดงสทิธ ิNNCL-W2 ได้ใช้สทิธิ
ในการซื้อหุ้นสามัญ ของบริษัทครั้งที่ 17-20 
(ครั้งสุดท้าย) ในราคาหุ้นละ 1 บาท
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บริษัทมีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 20 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุดวันที่ 31 มกราคม 2562 และเปรียบเทียบ
สัดส่วนของผู้ถือหุ้นวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น วันที่ 31 มกราคม 2561 ดังนี้

หมายเหตุ : * แสดงการเปรียบเทียบสัดส่วน ปี 2561 เฉพาะผู้ถือหุ้นที่มีรายชื่อ 20 ราย ณ วันที่ 31 มกราคม 2562

  

ล�าดับ

สัดส่วนก�าไรถือหุ้น
(ณ วันที่ 31 มกราคม 2562)

สัดส่วนก�าไรถือหุ้น*
(ณ วันที่ 31 มกราคม 2561)

จ�านวนหุ้น จ�านวนหุ้นร้อยละ ร้อยละรายชื่อผู้ถือหุ้น

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

506,006,000

220,950,000

182,234,800

144,803,805

101,723,505

101,598,400

66,572,400

50,621,420

31,100,000

30,000,000

23,363,655

22,799,055

22,553,805

22,046,905

18,100,000

15,900,000

15,000,000

14,801,000

13,799,100

13,500,000

1,617,473,850

502,642,700

220,950,000

144,796,600

144,803,805

101,723,505

81,089,100

72,362,800

50,621,420

31,100,000

30,000,000

33,363,655

22,799,055

22,553,805

-

19,470,000

15,900,000

15,000,000

14,345,000

13,230,000

13,500,000

1,550,251,445

24.704

10.787

8.897

7.070

4.966

4.960

3.250

2.471

1.518

1.465

1.141

1.113

1.101

1.076

0.884

0.776

0.732

0.723

0.674

0.659

78.967

24.540

10.787

7.069

7.070

4.966

3.959

3.533

2.471

1.518

1.465

1.629

1.113

1.101

-

0.951

0.776

0.732

0.700

0.646

0.659

75.685

นายทวีฉัตร จุฬางกูร

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จากัด (มหาชน)

นายณัฐพล จุฬางกูร

นางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช

นางสาวรัตนาภรณ์ จันทวานิช

นายวีรชัย เดชอมรธัญ

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จากัด

นายวรัญญู เทพหัสดิน ณ อยุธยา

บริษัท นิคมอุตสาหกรรมรังสิต จากัด

การเคหะแห่งชาติ

นายพรเดช จันทวานิช

นายสุทธิพร จันทวานิช

นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ

นายภพพร จันทวานิช

นายกฤษณ์ ออศิริวิกรณ์

พลเอกอัครเดช ศศิประภา

บริษัท อัญญพัฒนา จ�ากัด

นายประสิทธิ์ รักไทยแสนทวี

นางสาวมยุรี โฉมเชิด

นายคมวิช จารุศร

รวม
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นโยบายการจ่าย
เงินปันผล

บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50.00  ของก�าไรสุทธิหลังหักภาษี หากไม่มีเหตุจ�าเป็นอื่นใดและการ
จ่ายเงินปันผลนั้นไม่มีผลกระทบต่อการด�าเนินงานปกติของบริษัทอย่างมีนัยส�าคัญ  

ทั้งนี้ ในช่วง 4 ปีที่ผ่านมา บริษัทมีประวัติการจ่ายเงินปันผล ดังนี้

หมายเหตุ : - ปี 2559 งดจ่ายเงินปันผล ปี 2558
 - ปี 2560 จ่ายเงินปันผลประจ�าปี 2559 ในอัตรา 0.037 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 75 ล้านบาท
 - ปี 2561 จ่ายเงินปันผลประจ�าปี 2560 ในอัตรา 0.08 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 163 ล้านบาท
 - ปี 2562 จ่ายเงินปันผลประจ�าปี 2561 ในอัตรา 0.09 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 184 ล้านบาท

ปี 2562
(ผลประกอบการปี 2561)

184 

ปี 2561 
(ผลประกอบการปี 2560)

163

ปี 2560 
(ผลประกอบการปี 2559)

75

ปี 2559 
(ผลประกอบการปี 2558)

- 0 -
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64
รายงานประจ�าปี 2561

ด้วยความต้องการใช้พลังงานไฟฟ้าในนวนครอยู่ที่ประมาณ 500 เมกะวัตต์

เราจึงสร้างโรงงานผลิตไฟฟ้าเอง เพื่อเริ่มรองรับความต้องการพลังงานปริมาณนี้

ปัจจุบันเรามีโรงงานที่เปิดท�าการผลิต 1 แห่ง ก�าลังการผลิตอยู่ที่ 125 เมกะวัตต์

และก�าลังจะเปิดเฟสสอง ซึ่งมีก�าลังผลิต 60 เมกะวัตต์ อนาคตต่อไปเมื่อแผนการ Smart Grid

เป็นรูปธรรมมากขึ้น เราก็พร้อมที่จะสนับสนุนโรงงานที่ผลิตไฟฟ้าใช้งานเอง

ด้วยการท�า Solar Roof ซึ่งจะช่วยลดค่าใช้จ่ายได้มหาศาล และ

หากจ�าหน่ายได้ก็จะเป็นการเพิ่มพูนรายได้อีกทางด้วย ซึ่งนับเป็น

การพัฒนาต่อไปอย่างมั่นคงและยั่งยืน

Focus on  Sustainability



โครงสร้างการจัดการ
ผังโครงสร้าง บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ฝ่ายตรวจสอบ
ภายใน

คณะกรรมการ
บริษัท

กรรมการผู้จัดการ
และประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร (CEO)

คณะกรรมการก�าหนดค่าตอบแทน

คณะกรรมการตรวจสอบ

เลขานุการบริษัท

ส�านักเลขานุการ

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

โครงการนวนคร นครราชสีมา

ฝ่ายขายและการตลาด

ฝ่ายการบริหาร

ฝ่ายกฎหมาย

ฝ่ายกิจการพิเศษ

ฝ่ายบญัชีและการเงิน                    
บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

ฝ่ายบัญชีและการเงิน                    
บริษัท  นวนคร จ�ากัด (มหาชน)

ฝ่ายโยธา

ฝ่ายระบบน�้าเพื่ออุตสาหกรรม

ฝ่ายสิ่งแวดล้อม

รองกรรมการผู้จัดการและ
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ด้านการตลาด (CMO)

รองกรรมการผู้จัดการและ
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ด้านการเงิน  (CFO)

รองกรรมการผู้จัดการและ
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ด้านสาธารณูปโภค (COO)
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โครงการจัดสร้างโครงข่ายความเร็วสูงนวนคร เป็นโครงสร้างพื้นฐานที่ถูกออกแบบให้พร้อม

สร้างโอกาสในการก้าวไปอีกขั้น ด้วยการเพิ่มศักยภาพในการเป็นผู้ที่จะวางโครงสร้างพื้นฐาน

ด้านระบบสื่อสารโทรคมนาคม เพื่อให้มีศักยภาพด้านเทคโนโลยีและอุปกรณ์โทรคมนาคมที่ได้มาตรฐาน

กว่าที่อื่นๆ รวมทั้งการให้บริการที่เป็นที่ยอมรับ ซึ่งจะช่วยสนับสนุนให้ทุกชีวิตใน นวนครสามารถเข้าถึง

ข้อมูลได้อย่างรวดเร็ว มีประสิทธิภาพ ให้การติดต่อสื่อสารเป็นไปได้ด้วยความราบรื่นสมบูรณ์แบบ 

Focus on  High Speed Network



การก�ากับดูแลกิจการ

นโยบายเกี่ยวกับการก�ากับดูแลกิจการ

บริษัทตระหนักถึงความส�าคัญของการก�ากับดูแลกิจการที่ดีเพื่อให้มี
ระบบการก�ากบัดแูลท่ีเป็นมาตรฐานและน่าเช่ือถอื โดยได้จดัท�าแนวทาง
การก�ากับดูแลกิจการที่ดีไว ้อย่างเป็นลายลักษณ์อักษรเกี่ยวกับ
โครงสร้าง องค์กร หน้าท่ีความรับผิดชอบ และการปฏิบัติของ
คณะกรรมการบริษัทโดยมุ่งเน้นการก�ากับดูแลในเรื่อง การบริหาร
ความเสี่ยง การด�าเนินงานอย่างโปร่งใส เปิดเผย ตรวจสอบได้ เพื่อให้
กรรมการ ผูบ้รหิารและพนกังานยดึถอืปฏิบติัโดยมสีรปุสาระส�าคัญดงัน้ี

1. การก�ากับดูแลกิจการ
 คณะกรรมการปฏิบัติตามหลักบรรษัทภิบาล  และข้อพึงปฏิบัติที่ดี
 ส�าหรบักรรมการตามแนวทางของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย  
 มกีารก�าหนดหน้าทีค่วามรับผดิชอบอย่างชัดเจนโดยมกีารก�ากับดแูล
 และติดตามอย่างสม�่าเสมอ รวมท้ังก�าหนดนโยบายให้ปฏิบัติตาม
 หลักบรรษัทภิบาลและข้อพึงปฏิบัติท่ีดีส�าหรับกรรมการบริษัท
 จดทะเบียน นอกจากนี้ยังก�าหนดให้มีการพัฒนาและปรับปรุงการ
 ด�าเนินธุรกิจตลอดจนพัฒนาบุคลากรอย่างสม�่าเสมอ

2. สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น
 คณะกรรมการบริษทัได้ให้ความส�าคญัต่อสิทธิข้ันพืน้ฐานของผูถื้อหุน้
 ทั้งในฐานะของนักลงทุนในหลักทรัพย์ และในฐานะเจ้าของบริษัท 
 ดังนี้
 1. ส่งเสริมให้ผู้ถอืหุน้มสีทิธใินการร่วมตดัสนิใจในเรือ่งส�าคัญของ
  บริษัทฯ เช่น บริษัทฯ ได้เปิดโอกาสให้ผูถือหุ้นมีสิทธิออกเสียงลง
  คะแนนในวาระเพื่อพิจารณาทุกวาระ โดยมีวาระการพิจารณาที่
  ส�าคัญ ได้แก่ การแต่งตั้งกรรมการ การพิจารณาค่าตอบแทน
  กรรมการ การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี การก�าหนดค่าตอบแทนของ
  ผู้สอบบัญชี และการอนุมัติงบการเงิน เป็นต้น

 2. บริษัทฯ ได้จัดส่งหนังสือนัดประชุม พร้อมทั้ง ข้อมูลประกอบ
  การประชุมตามวาระต่าง ๆ  ให้ผู้ถือหุ้นและนายทะเบียนทราบ 
  ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนการประชมุ และลงประกาศหนงัสอืพิมพ์
  แจ้งวันนัดประชุมเป็นเวลาติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 วัน ก่อน
  วันประชุม รวมถึงได้เปิดเผยรายละเอียด สาระส�าคัญของ
  การประชมุ และความเหน็ของคณะกรรมการประกอบในแต่ละ
  วาระไว้โดยชัดแจ้ง
 3. ในกรณทีีผู่ถ้อืหุน้ไม่สามารถเข้าร่วมประชมุด้วยตนเอง บรษิทัฯ 
  เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้สามารถมอบฉนัทะให้กรรมการอสิระหรอื
  บุคคลใดๆ เข้าร่วมประชมุแทนตนได้ โดยใช้หนังสอืมอบฉนัทะ
  ที่บริษัทฯ ได้จัดส่งให้ผู ้ถือหุ ้นพร้อมกับหนังสือนัดประชุม
 4. ก่อนเริ่มการประชุม บริษัทฯ ได้ชี้แจงวิธีการลงคะแนนและ
  วธิกีารนับคะแนนให้ผูถ้อืหุ้นรบัทราบ คณะกรรมการเปิดโอกาส
  ให้ผู้ถือหุ้นแสดงความเห็น ข้อเสนอแนะ และออกเสียงลงมติ
  อย่างเป็นอิสระ รวมทั้งสามารถใช้สิทธิเลือกตั้งคณะกรรมการ 
  และรับข้อมูลข่าวสารอย่างโปร่งใส นอกจากนี้ ยังจัดให้มีการ
  จัดท�ารายงานทางการเงินและรายงานประจ�าปีเสนอต่อที่
  ประชุมผู้ถือหุ้นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องโดยคณะกรรมการ
  ตรวจสอบท�าหน้าที่ก�ากับดูแลและปรับปรุงให้เป็นไปตาม
  มาตรฐานที่รับรองทั่วไป
 5. ระหว่างการประชุม ประธานฯ ได้จัดสรรเวลาที่เหมาะสมและ
  ส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในประเด็น
  ต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับบริษัทฯ ได้อย่างเท่าเทียมกัน โดยคณะ
  กรรมการบริษัทโดยเฉพาะประธาน คณะกรรมการชุดย่อย 
  ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร ผูแ้ทนจากผูส้อบบัญชี และผูบ้รหิาร
  ที่เกี่ยวข้องได้เข้าร่วมประชุม และร่วมตอบข้กซักถามของ
  ผู้ถือหุ้นในทุกประเด็น
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 6. ภายหลังการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทฯ ได้จัดท�ารายงานการ
  ประชุมแล้วเสร็จภายใน 14 วัน นับจากวันประชุมโดยใน
  รายงานการประชุมได้แสดงข้อมลูอย่างถกูต้อง ครบถ้วน มกีาร
  บนัทึกค�าถามค�าตอบและผลการลงคะแนนในแต่ละวาระ และ
  ได้เปิดเผยในเว็บไซต์ของบริษัทฯ เพื่อให้ผู ้ถือหุ ้นสามารถ
  ตรวจสอบความถูกต้องได้

3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ
 มีการดูแลและวางระบบการบรหิารจดัการโดยให้ความเคารพสทิธิ
 และให้ความเป็นธรรมแก่ผู ้มีส่วนเกี่ยวข้องในการด�าเนินธุรกิจ
 ทกุกลุ่ม ทัง้ผู้ถอืหุน้ พนกังาน คูค้่า ลกูค้า และเจ้าหนีอ้ย่างเคร่งครดั 
 โดยคณะกรรมการบริษัท ตระหนักว่าการสนับสนุนและข้อคิดเห็น
 จากผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มจะเป็นประโยชน์ในการด�าเนินงานและ
 พฒันาธรุกจิของบริษัทฯ และส่งเสริมความร่วมมอืระหว่างบรษิทัฯ 
 กับกลุ่มผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ได้แก่ 
 1. ก�าหนดมาตรการการแจ้งเบาะแสหรือข้อร้องเรียนจากผู้มี
  ส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ลูกค้า และประชาชนท่ัวไป โดยเฉพาะ
  การร้องเรียนต่อคณะกรรมการบริษัทโดยตรง (Whistle 
  Blowing) ผ่านช่องทางร้องเรียนที่หลากหลาย เช่น การส่ง
  ไปรษณีย์ โทรศัพท์ โทรสาร และอีเมล และเมื่อได้รับการแจ้ง
  เบาะแส บริษัทฯ มีกระบวนการตรวจสอบข้อเท็จจริง
  กระบวนการแก้ไข รวมไปถึงมมีาตรการการคุม้ครองผูร้้องเรยีน
  หรือผู้แจ้งเบาะแส เพื่อสร้างความมั่นใจให้แก่ผู้ร้องเรียนและ
  ผู้แจ้งเบาะแสโดยในปี 2561 ไม่มีผู้มีส่วนได้เสียแจ้งเบาะแส
  หรือข้อร้องเรียนมายังบริษัทฯ
 2. พนกังานในเรือ่งสงัคมและสิง่แวดล้อม และส่งเสรมิให้พนกังาน
  เข้าร่วมกิจกรรมต่างๆ เช่น วันอนุรักษ์พลังงาน วันแห่งความ
  ปลอดภัยบรษิทัฯ และกจิกรรม CSR อย่างต่อเนือ่ง โดยผูบ้รหิาร
  และพนักงานของบริษัทฯ ได้ให้ความร่วมมือในการเข้าร่วม
  กิจกรรมดังกล่าว
 3. ก�าหนดนโยบายและแนวทางปฏบิตัเิกีย่วกับการพฒันาบุคลากร
  ของบริษัทฯ ท่ีชัดเจนและเป็นรูปธรรม ในการส่งบุคลากร
  เข้าร่วมการอบรมและสัมมนา เพื่อน�าความรู้มาปรับใช้และ
  พัฒนาบริษัท

4. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
 คณะกรรมการบริษัทให้ความส�าคัญต่อการเปิดเผยข้อมูลที่มีความ
 ถูกต้อง ครบถ้วน และโปร่งใส ทั้งรายงานข้อมูลทางการเงินและ
 ข้อมูลท่ัวไป ตามหลกัเกณฑ์ของส�านกังานคณะกรรมการการก�ากบั 
 หลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
 ประเทศไทย ตลอดจนข้อมูลอื่นที่ส�าคัญที่มีผลกระทบต่อ

 กระบวนการตัดสนิใจของผูล้งทนุและผูม้ส่ีวนได้เสยี โดยในปี 2561
 บริษัทฯ ได้ด�าเนินการเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส ดังนี้ 
 1. บริษัทฯ ให้ความส�าคัญกับหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ ซึ่งเป็น
  หน่วยงานหลักในการติดต่อประสานและให้ข้อมูลข่าวสาร
  ของบริษัทฯ กับบุคคลภายนอก อันได้แก่ ผู้ถือหุ้น นักลงทุน
  สถาบัน นักลงทุนทั่วไป นักวิเคราะห์ และภาครัฐที่เกี่ยวข้อง
 2. คณะกรรมการบริษัทได้เปิดเผยข้อมูลที่เป็นปัจจุบัน มีความ
  ส�าคัญและพึงเปิดเผย ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ผ่าน
  เว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เว็บไซต์ของ
  บริษัทฯ รายงานประจ�าปี (แบบ 56-2) และแบบแสดงรายการ
  ข้อมูลประจ�าปี (แบบ 56-1) ทั้งนี้ ข้อมูลที่บริษัทฯ เปิดเผยมี
  ความครบถ้วนและเป็นไปตามแนวปฏิบัติของนโยบายการ
  ก�ากับดูแลกิจการของบริษัทฯ

5. ภาวะผู้น�าและวิสัยทัศน์
 คณะกรรมการมีหน้าที่ก�าหนดวิสัยทัศน์ พันธกิจและนโยบาย
 การด�าเนินธุรกิจให้แข่งขันได้ โดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบ คือ 
 ด�าเนินธุรกิจให้มีความมั่นคงเพ่ือประโยชน์ที่สมดุลและยั่งยืนของ
 ทกุฝ่ายทีเ่กีย่วข้องรวมทัง้สร้างมลูค่าเพิม่ให้แก่ผูถ้อืหุน้อย่างต่อเนือ่ง 

6. ความขัดแย้งทางผลประโยชน์
 ให้ความส�าคัญในเรื่องการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของ
 ผู้เกี่ยวข้องอย่างรอบคอบ เป็นธรรมและโปร่งใส รวมทั้งเปิดเผย
 ข้อมูลในเรื่องดังกล่าวอย่างครบถ้วน ทั้งนี้ก�าหนดให้ผู้มีส่วนได้เสีย
 หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไม่เข้าร่วมประชุมหรือ
 งดออกเสียง

7. จริยธรรมธุรกิจ
 คณะกรรมการยังส่งเสริมให้พนักงานยึดถือจรรยาบรรณในการ
 ด�าเนินธุรกิจ เป็นพลเมืองดีและบ�าเพ็ญประโยชน์ต่อสังคมโดย
 ผู้บริหารระดับสูงประพฤติเป็นต้นแบบที่ดี นอกจากนี้ ยังมุ่งให้
 พนักงานปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ อย่างเคร่งครัด และรักษาไว้
 ซึ่งความเป็นเลิศในการด�าเนินธุรกิจด้วยความโปร่งใสและ
 มีคุณธรรม

8. การถ่วงดุลของกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

 ก�าหนดองค์ประกอบของกรรมการให้มจี�านวนเหมาะสม ประกอบด้วย
 กรรมการที่เป็นตัวแทนผู้ถือหุ้น กรรมการที่มาจากผู้บริหารภายใน 
 และกรรมการอิสระจ�านวนหนึ่งในสามของจ�านวนคณะกรรมการ
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รายชื่อกรรมการ
ปี 25613 ปี 25602 ปี 25591

1.  พลเอก อัครเดช ศศิประภา*** 2
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เมษายน 2544

1 ธันวาคม 2552

1 ตุลาคม 2545
22 มกราคม 2544

กันยายน 2545
10 ธันวาคม 2545

10 พฤษภาคม 2559

7 พฤศจิกายน 2560

31 มีนาคม 2561

7 สิงหาคม 2561

22 กุมภาพันธ์ 2549

1 มกราคม 2544

17 มีนาคม 2558

2.  พลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช

3.  พลต�ารวจเอก สมชาย  วาณิชเสนี 
4.  นางสุวลัย  จันทวานิช

5.  พลเอก สมหมาย  วิชาวรณ์*   
6.  นางลีนา  เจริญศรี

7.  พลเอก สมทัต อัตตะนันทน์

8. นางชวนพิศ  ฉายเหมือนวงศ์

9. นายปริญญา ไววัฒนา**

10. นายธนิต ธรรมสุคติ**

11. นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา

12. นายนิพิฐ  อรุณวงษ์ ณ อยุธยา

13. นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ

 9. การรวมหรือแยกต�าแหน่ง
  ก�าหนดให้ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการไม่เป็นบุคคล
  คนเดียวกนั โดยมกีารก�าหนดอ�านาจหน้าทีข่องกรรมการผูจ้ดัการ
  ไว้อย่างชัดเจน นอกจากนี้ยังให้มีการพิจารณาคัดเลือกฝ่าย
  จัดการด้วยความโปร่งใสเป็นอิสระจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่

10.  ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร
  บริษัทมีการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการในลักษณะที่เป็นตัวเงิน
  และค่าตอบแทนอื่น โดยเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมเดียวกัน
  ซึ่งจะต้องได้รับความเห็นชอบจากผู ้ถือหุ ้นและเปิดเผยค่า
  ตอบแทนดังกล่าวไว้ในรายงานประจ�าปี ทั้งนี้ ในปี 2561 บริษัท
  จ่ายค่าตอบแทนให้แก่กรรมการรวมทั้งสิน 11.10 ล้านบาท โดย
  ไม่เกินวงเงินที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

11.  การประชุมคณะกรรมการ
  คณะกรรมการก�าหนดให้มีการประชุมอย่างน้อยปีละ 11 ครั้ง 
  โดยมีการก�าหนดวาระการประชุมล่วงหน้าทั้งปี ซึ่งกรรมการจะ
  ได้รับข้อมูลอย่างครบถ้วนล่วงหน้าก่อนการประชุม 7 วัน เพ่ือ

การประชุมคณะกรรมการบริษัท ปี 2561

  สามารถใช้เวลาพิจารณาและแสดงความเห็นได้อย่างรอบคอบ 
  นอกจากนี้ในการประชุมคณะกรรมการจะมีฝ่ายจัดการเข้าร่วม
  ประชมุเพ่ือรายงานผล ให้ข้อมลูและเสนอแนะข้อคดิเห็นได้อย่าง
  เต็มที่ ซ่ึงส�านักเลขานุการจะจัดท�าร่างรายงานการประชุม
  ล่วงหน้าก่อนวันประชุม 1 วัน โดยเว้นว่างมติไว้ ซึ่งในวันประชุม
  คณะกรรมการ ส�านกัเลขานกุารจะจดบนัทกึการประชมุและมติ
  ที่ประชุม โดยระบุถึงข้อเสนอแนะและข้อท้วงติงของกรรมการ
  ทุกท่านเป็นลายลักษณ์อักษร พร้อมกับบันทึกเสียงการประชุม
  ไว้เพื่อตรวจสอบภายหลัง และเมื่อจบการประชุมจะจัดท�า
  รายงานการประชุม และตรวจสอบมติที่ประชุมในแต่ละวาระ 
  ทั้งนี้จะใช้เวลาจัดท�ารายงานการประชุมฉบับสมบูรณ์เป็นเวลา 
  3-5 วัน และให้คณะกรรมการรับรองรายงานการประชุมในการ
  ประชุมคณะกรรมการคร้ังต่อไป โดยคณะกรรมการสามารถ
  ขอแก้ไขรายงานการประชุมในคร้ังน้ันๆ ได้ หลังจากนั้น
  ฝ่ายจัดการจะจัดเก็บรายงานการประชุมในสมุดรายงานการ
  ประชุมคณะกรรมการและดิจิทัลไฟล์ ซึ่งกรรมการและผู ้ที่
  เกี่ยวข้องสามารถตรวจสอบได้

เข้าด�ารงต�าแหน่ง
จ�านวนครั้งที่เข้าประชุม

หมายเหตุ : 1 ในปี 2559 มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น    11  ครั้ง
 2 ในปี 2560  มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น    11 ครั้ง 
 3 ในปี 2561  มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น    12 ครั้ง
 * พลเอก สมหมาย วิชาวรณ์  ลาออกจากต�าแหน่งเมื่อวันที่ 1 สิงหาคม 2561 
 ** นายปริญญา ไววัฒนา  เข้าด�ารงต�าแหน่งเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2561 
  นายธนิต ธรรมสุคติ  เข้าด�ารงต�าแหน่งเมื่อวันที่ 7 สิงหาคม 2561
 *** พลเอก อัครเดช ศศิประภา  ถึงแก่อนิจกรรมเมื่อ 23 มีนาคม 2561
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12.  คณะอนุกรรมการ
  ก�าหนดให้มีคณะอนุกรรมการก�ากับดูแลเฉพาะด้านเพื่อช่วย
  ศึกษารายละเอียดและกลั่นกรองงานตาม ความจ�าเป็น เช่น
  คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาก�าหนด

13.  ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน
  ส่งเสริมให้มีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบที่มี
  ประสทิธภิาพท้ังองค์กร แต่คงไว้ซ่ึงความคล่องตัวในการปฏบิตังิาน
  ก�าหนดวิธีการบริหารความเสี่ยงอย่างเป็นระบบ

14.  รายงานของคณะกรรมการ
  คณะกรรมการจัดให้มีการท�างบแสดงฐานะการเงินและงบก�าไร
  ขาดทนุเบด็เสรจ็ ณ วันสิน้รอบปีบญัชีเป็นรายงานประจ�าปีเสนอ
  ต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามที่กฎหมายก�าหนด นอกจากน้ียังท�า
  รายงานอธิบายรายงานทางการเงินควบคู่ไปกับรายงานของ
  ผู้สอบบัญชีไว้ในรายงานประจ�าปีด้วย อนึ่งคณะกรรมการได้
  มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบท�าหน้าท่ีก�ากับดูแลและ
  พจิารณาปรบัปรงุรายงานทางการเงนิให้ทนัสมยัและเป็นไปตาม
  มาตรฐานบัญชีที่รับรองทั่วไป

  ค่าตอบแทน และคณะกรรมการก�ากับดูแลกิจการ โดยมีหน้าที่
  ต้องรายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการภายในเวลาที่
  ก�าหนด และมีวาระด�ารงต�าแหน่ง คราวละ 3 ปี 1 ปี และ 3 ปี 
  ตามล�าดับ

15.  ความสัมพันธ์กับผู้ถือหุ้น
  บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) ให้ความส�าคัญกับการ
  เสริมสร้างความรู ้ ความเข้าใจ และรักษาสัมพันธภาพอันดี
  ระหว่างบริษัท กับนักลงทุน  ผู้ถือหุ้น  นักวิเคราะห์ และสถาบัน
  ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องทั้งในและต่างประเทศอย่างต่อเนื่อง โดยมี
  ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ท�าหน้าที่เป็นศูนย์กลางในการเปิดเผย
  ข้อมลูทางด้านการเงนิและการด�าเนินธรุกจิอย่างถกูต้อง โปร่งใส
  และทันต่อเหตุการณ์ให้แก่ผู ้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม เพื่อสร้าง
  ความเชื่อมั่นในผลการด�าเนินงานของบริษัท ตลอดจนส่งเสริม
  ภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัทในการเป็นบริษัทมหาชนที่มีการ
  ก�ากับดูแลที่ดี มีคณะกรรมการบริษัทท่ีสามารถบริหารกิจการ 
  เพื่อประโยชน์สูงสุด ต่อผู้ถือหุ้น  นอกจากนี้ ยังให้บริการแก่ผู้ 
  ถือหุ้นของบริษัท  อย่างมีประสิทธิภาพตลอดจนการตอบข้อ
  ซักถามแก่บุคคลภายนอก ได้แก่ นักลงทุน นักวิเคราะห์  ผู้ถือ
  หุ ้นทั้งในและต่างประเทศให้ได้รับทราบข้อมูลเท่าเทียมกัน
  สม�่าเสมอและครบถ้วน ตามความเป็นจริง

 * คณะกรรมการก�าดับดูแลกิจการ ได้รับการแต่งตั้งเมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2561 โดยในปี 2561 ยังไม่มีการประชุมคณะอนุกรรมการ
  ดังกล่าว 
 ** นางลีนา เจริญศรี ได้รับการแต่งตั้งให้ด�ารงต�าแหน่งเมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2561 ในปี 2561 จึงประชุมคณะกรรมการสรรหาและ
  ก�าหนดค่าตอบแทนจ�านวน 1 ครั้ง

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�าปี คณะกรรมการบริษัท และการประชุมคณะอนุกรรมการ ปี 2561

   

รายชื่อกรรมการบริษัท การประชุม
สามัญผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการ
บริษัท

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

คณะกรรมการ
สรรหาและ

ก�าหนด
ค่าตอบแทน

คณะกรรมการ
ก�ากับดูแล
กิจการ*

1.  พลอากาศเอก ดร. นพพร  จันทวานิช 1/1 12/12
2.  พลต�ารวจเอก สมชาย วาณิชเสนี 1/1 12/12 4/4

3.  นางสุวลัย จันทวานิช 1/1 10/12 4/4 -
4.  นางลีนา เจริญศรี 1/1 11/12 4/4 1/4

5.  พลเอก สมทัต อัตตะนันทน์ 1/1 11/12 4/4
6.  นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์ 0/1 12/12 4/4 -

7.  นายปริญญา ไววัฒนา 0/1 6/12

8.  นายธนิต ธรรมสุคติ 0/1 4/12 -

9.  นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา 1/1 12/12

10.  นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา 1/1 12/12

11.  นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ 1/1 12/12
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อนึ่ง บริษัทฯ ได้จัดส่งกรรมการท่ีสนใจเข้ารับการอบรมในหลักสูตร 
“ประกาศนียบัตรสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย” เพื่อให้
กรรมการของบริษัทฯ เข้าใจบทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของ
กรรมการได้ดียิง่ขึน้ ซ่ึงในปัจจบุนัมคีณะกรรมการบรษิทัจ�านวน 8 ท่าน 
ที่ได้ผ่านการอบรมหลักสูตรดังกล่าวแล้ว

ส�าหรบัช่องทางการตดิต่อสือ่สารกบันักลงทนุ บรษิทัฯ ให้บรกิารข้อมูล
ข่าวสารต่างๆ แก่ผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุกลุม่ทีม่ส่ีวนเกีย่วข้องกบักจิกรรมขอ
งบรษิทัฯ เพือ่รบัทราบข้อมลูพืน้ฐานต่างๆ ของบรษิทัฯ โดยผ่านรายงาน
ทางการเงินและรายงานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องส่งให้ตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยทางเว็บไซต์  www.navanakorn.co.th หรือ 
http://nncl.listedcompany.com/home.html

ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์    คุณวรรณิษา ต้นถาแก้ว
โทรศัพท์ :  02-529-0031  ต่อ 227 และ 302
โทรสาร  :  02-529-2176
เมล  : ird@navanakorn.co.th
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ความรับผิดชอบต่อ
สังคม

 

เนื่องจากบริษัทฯ เป็นบริษัทที่ลงทุนด้านการพัฒนาท่ีดิน และยังเน้น
ด้านการลงทนุเก่ียวกบัสาธารณูปโภค คณะกรรมการบรษิทัฯ มนีโยบาย
ในการด�าเนินธุรกิจและบริษัทย่อยให้มีความรับผิดชอบต่อผู ้มี
ส ่วนได้เสียทุกภาคส่วน ท้ังรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม
ดังจะเห็นได้จากในปี 2561 บริษัทได้เริ่มด�าเนินโครงการปรับปรุง
คุณภาพส่ิงแวดล้อมเขตชุมชนและพาณิชยกรรมภายในโครงการ
โดยมุ่งเน้นท่ีจะพัฒนาปรับปรุงสภาพแวดล้อม คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของชุมชนในโครงการ เพื่อให้ชุมชนมีคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้น และไม่มี
ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมต่อชุมชนรอบโครงการ นอกจากนี้
ยังค�านึงถึงและมีการปฏิบัติต่อชุมชนรอบๆ บริเวณเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนครด้วยดีเช่นกัน 

นโยบายและภาพรวม
บรษิทัฯ ได้ให้ความส�าคญัในการรบัผดิชอบต่อสงัคม และผูมี้ส่วนได้เสยี
ทกุภาคส่วน โดยมีการปฏบิตัติามกฎหมายและความรบัผดิชอบภายใต้
การด�าเนินธุรกิจอย่างมีประสิทธิภาพ และสร้างผลประกอบการท่ีดี
ต่อผู้มีส่วนได้เสีย จากการด�าเนินความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสีย
น�าไปสู่การพัฒนาอย่างยั่งยืน ตามหลักการ 8 ข้อ ท่ีได้ปฏิบัติอยู่ใน
กระบวนการท�างานหลักของกิจการ
1. การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม
2. การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน
3. การเคารพสิทธิมนุษยชน
4. การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
5. ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
6. การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
7. การร่วมพัฒนาชุมชนหรือสังคม
8. การมีนวัตกรรมและเผยแพร่นวัตกรรม ซึ่งได้จากการด�าเนินงานที่
 มีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และผู้มีส่วนได้เสีย

การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม 
จากการที่บริษัทฯ ได้จัดเก็บค่าสาธารณูปโภค กับผู้ที่อยู่อาศัยและ
ผู้ประกอบการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ด้วยราคาที่
เป็นธรรมทั้งสองฝ่าย และยังได้เปิดช่องทางให้ผู้มีส่วนได้เสีย ท�าการ
ร้องเรียนกับเจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ และรายงานให้ผู้บริหารรับทราบ
ทันที 

การเคารพสิทธิในทรัพย์สินของผู้อื่น บริษัทฯ ได้ด�าเนินการประกอบ
ธุรกิจอย่างเป็นธรรม มีการตกลงราคาอย่างเท่าเทียมกัน เห็นชอบ
ด้วยกันทั้งสองฝ่าย อีกท้ังบริษัทฯ ปฏิบัติตามเงื่อนไข ข้อตกลงทาง 
การค้าอย่างเคร่งครัด รวมทั้งไม่น�าข้อมูลของลูกค้ามาใช้เพื่อเป็น
ประโยชน์ของตนและผู้ที่เกี่ยวข้อง

บริษัทฯ มีนโยบายในการคัดกรองคู่ค้า อย่างเป็นธรรมและชัดเจนมี
กระบวนการจดัท�าเป็นลายลกัษณ์อักษร ระเบยีบการจัดซือ้จัดจ้างมีการ
เช็คสอบราคาและประกวดราคา ตลอดจนก�าหนดอ�านาจอนุมัติอย่าง
ชัดเจน มีการแต่งตั้งคณะกรรมการประกวดราคา และคณะกรรมการ
ตรวจงานจ้าง เพื่อให้ความเป็นธรรมกับทุกฝ่าย

การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 9/2559 เมื่อวันท่ี 20 ตุลาคม 
2559 ได้พิจารณาและมีมติอนุมัตินโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน
นโยบายและขั้นตอนการปฏิบัติเร่ืองการให้การช่วยเหลือทางการเมือง 
การบริจาคเพื่อการกุศล การให้เงินสนับสนุน การจ่ายค่าของขวัญ
ค่าบริการต้อนรับและค่าใช้จ่ายต่างๆ และนโยบายการคุ ้มครอง
ผู้ร้องเรียน หรือแจ้งเบาะแส เกี่ยวกับการทุจริตคอร์รัปชันผิดกฎหมาย 
และจรรยาบรรณโดยบริษทัฯ ด�าเนินธรุกจิด้วยความโปร่งใส ปลกูฝังให้
ผู ้บริหารและพนักงานปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบข้อบังคับที่
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เกีย่วข้อง เพือ่เป็นแนวทางในการด�าเนนิธุรกจิ (สามารถดูข้อมลูเพ่ิมเติม
ได้ที่ www.navanakorn.co.th)

ทัง้นี ้จากการประชมุของคณะกรรมการแนวร่วมปฏบิตัฯิ ครัง้ที ่3/2561 
เมื่อวันจันทร์ที่ 5 พฤศจิกายน 2561 มีมติให้การรับรองบริษัท นวนคร 
จ�ากัด (มหาชน) เป็นสมาชิกของแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยใน
การต่อต้านทจุรติ ซึง่ได้รบัประกาศนยีบตัรในวนัที ่26 กมุภาพนัธ์ 2562 
โดยใบรับรองจะมีอายุ 3 ปี นับจากวันที่มีมติให้การรับรอง

การเคารพสิทธิมนุษยชน  
บริษัทฯ เคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อพนักงาน คู่ค้าและ
บคุคลอ่ืนอย่างเท่าเทยีมกนั อกีทัง้ยงัส่งเสรมิและดแูลด้านความเป็นอยู่
ของพนักงานทั้งด้านสุขภาพ อาชีวอนามัย ความปลอดภัยจากการ
ท�างาน การได้รับค่าตอบแทนและค่าชดเชย การพัฒนาด้านบุคลากร
และการเกษียณจากการท�างาน

การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม  
บรษิทัฯ ตระหนกัอยูเ่สมอว่า พนกังานทกุคนเป็นทรพัยากรท่ีทรงคุณค่า
ที่สุดของบริษัท เป็นปัจจัยแห่งความส�าเร็จของการบรรลุเป้าหมาย
ของบริษัท บริษัทจึงให้การดูแลและการปฏิบัติที่เป็นธรรมทั้งใน
ด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตั้ง โยกย้าย และสวัสดิการที่
เหมาะสมและเป็นธรรม ในด้านต่างๆ อาทิ 

ด้านการบริหารค่าจ้าง 
ผลตอบแทนและสวัสดิการต่างๆ บริหารโดยค�านึงถึงหลักการจูงใจ
พนักงานให้พนักงานปฏิบัติงานเต็มความสามารถ มีความเป็นธรรม 
เป็นไปตามข้อก�าหนดของกฎหมายและมีระบบแผนการปฏิบัติที่เป็น
มาตรฐานเดียวกัน มีการประเมินและวิเคราะห์

ค่างานให้มคีวามเป็นปัจจบุนัเหมาะสมกบัระดับหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 
สอดคล้องกบัการด�าเนินธรุกจิ และอยูใ่นระดับทีส่ามารถแข่งขนัได้หรอื
เทียบเท่ากับอัตราค่าตอบแทนของบริษัทอื่นๆ ในธุรกิจประเภท
เดียวกัน 

ในปี 2561 ได้มกีารท�าประกนัชวีติอบุตัเิหตใุห้กบัพนกังานเพิม่เตมิจาก
สวัสดิการที่มีอยู่เดิม อีกทั้งการลงทุนในเงินกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพได้
เปลี่ยนจาก Single Fund มาเป็น Pool Fund เพื่อให้พนักงานได้มี
ทางเลือกด้วยตนเอง

ด้านการพัฒนาศักยภาพของพนักงาน  
บริษัทฯ ให้ความส�าคัญในการพัฒนาความรู้ ศักยภาพ ความสามารถ
และทักษะการบริหาร โดยผ่านกระบวนการฝึกอบรม การสัมมนา การ
ดูงาน โดยใช้หลักการพัฒนาบุคลากร ตามสมรรถนะ 3 ด้าน อันได้แก่ 
สมรรถนะหลัก (Core Competency) สมรรถนะด้านการบริหาร 
(Management Competency) และสมรรถนะด้านสายอาชีพ 
(Functional Competency) และยังมุ่งมั่นที่จะสร้างกรอบการพัฒนา
บุคลากรขึ้น (Development Framework) เพื่อเพิ่มขีดความสามารถ
ของพนักงานทุกระดับและเป็นไปอย่างต่อเนื่อง

ด้านการจ้างงาน การปฏิบัติงาน ความก้าวหน้าในอาชีพการงาน 
บริษทัฯ ได้ก�าหนดแนวปฏบัิติทีชั่ดเจนเป็นมาตรฐาน ต้ังอยูบ่นหลกัการ
ที่ไม่เลือกปฏิบัติและต้องสอดคล้องกับกฎหมายต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง
โดยให้โอกาสทุกคนอย่างเท่าเทียมกัน ทั้งในด้านสัดส่วนของหญิงชาย 
เชื้อชาติ ชาติพันธุ์ ศาสนา ภูมิล�าเนาเดิม อายุ สภาพความพิการ ฐานะ
ทางเศรษฐกิจสังคม คุณวุฒิการศึกษาหรือความคิดเห็นทางการเมือง
ที่แตกต่างกันแต่อย่างใด

ประจ�าปี สาขา
อัตราการเข้างาน

จ�านวน (คน) ชาย (คน) หญิง (คน) จ�านวน (คน) ชาย (คน) หญิง (คน)
อัตราการลาออก

2561
ส�านักงานปทุมธานี 20 18 2 23 16 7

3 3 0 0 0 0ส�านักงานโคราช

อัตราการ เข้า-ออกของพนักงาน บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)
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ด้านความปลอดภัยและสุขอนามัยในที่ท�างาน
บริษัทฯ ห่วงใยในชีวิตและสุขภาพของพนักงานทุกคน ดังนั้น การบริหารจัดการด้านความปลอดภัย และ
สภาพแวดล้อมในการท�างาน นอกจากจะเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก�าหนดแล้ว บริษัทฯ ยังสนับสนุน
และส่งเสรมิให้มีการจดักจิกรรมความปลอดภยัอย่างต่อเนือ่ง และมกีารส�ารวจ ปรบัปรงุ สภาพความปลอดภัย
และสภาพแวดล้อมในการท�างานอย่างสม�่าเสมอมีการแต่งตั้งคณะกรรมการด้านสิ่งแวดล้อม อาชีวอนามัย 
เพื่อดูแลให้มีการปฏิบัติตามมาตรฐาน ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม ISO 14001

อีกทั้ง บริษัทฯ มีโครงการปรับสภาพแวดล้อมด้านแสงสว่างในการท�างาน โดยการปรับเปลี่ยนหลอดไฟ
เป็นหลอดไฟ LED ส�าหรับอาคารส�านักงานซึ่งจะช่วยลดการใช้ไฟฟ้า อีกทั้งค่าใช้จ่ายและพลังงานก็ลดลง
ตามไปด้วย

ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 
บริษัทฯ ประกอบธุรกิจการพัฒนาที่ดินและให้บริการสาธารณูปโภค จึงเน้นความปลอดภัยและปรับปรุง
สาธารณปูโภค ให้กบัลกูค้าอย่างต่อเนือ่ง เช่น การปรบัปรงุถนน ให้ได้มาตรฐานกรมทางหลวงการจดัเวรยาม
เพ่ือดูแลความปลอดภยัของผูอ้ยูอ่าศยัภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม การพฒันาและปรบัปรงุคณุภาพสิง่แวดล้อม
ของเขตชุมชนเพื่อให้มีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น เช่น การขุดลอกคลองการก�าจัดวัชพืช รวมทั้งการรักษาความลับ
ของลูกค้าและธุรกิจของลูกค้า ไม่น�าไปใช้เพื่อประโยชน์ของตนเองหรือผู้เกี่ยวข้องโดยมิชอบ

การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม  
บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงปัญหาการป้องกันและการลดผลกระทบจากมลพิษ จากโรงงานอุตสาหกรรมที่อยู่
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ซ่ึงจะต้องอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 ซึ่งทางบริษัทฯ ได้ท�าการตรวจสอบอย่างเคร่งครัด เช่น ควบคุมการระบายน�้าทิ้งให้
มีค่ามาตรฐาน ที่ก�าหนดไว้ในประกาศ กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 3 (พ.ศ.
2539) เรื่อง ก�าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน�้าทิ้งจากแหล่งก�าเนิด ประเภทโรงงานอุตสาหกรรมและ
นิคมอุตสาหกรรม โดยได้รับความเห็นชอบจากประกาศ กรมโรงงานอุตสาหกรรม เรื่องหลักเกณฑ์การให้
ความเห็นชอบให้โรงงานที่ต้องมีระบบบ�าบัดน�้าเสีย ต้องติดตั้งเครื่องมือหรืออุปกรณ์พิเศษและเครื่องมือ
อุปกรณ์เพิ่มเติม พ.ศ. 2550 และต้องมีการวัดค่าของบีโอดีและซีโอดี ที่ได้จากห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ของ
หน่วยราชการหรอืห้องปฏบิตักิารวิเคราะห์เอกชนทีข่ึน้ทะเบยีนกบักรมโรงงานอตุสาหกรรม  จากการระบาย
น�า้ทิง้ของโรงงานภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร ไปยงัคูคลองต่างๆ ไม่พบการผดิปกตขิองค่าทีก่�าหนด
ตามกฎหมายและไม่พบการร้องเรียนจากชุมชนรอบข้าง บริษัทฯ ได้ด�าเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพของ
การบ�าบัดน�้าเสีย โดยการสร้างระบบบ�าบัดน�้าเสียที่ทันสมัยและมีประสิทธิภาพ โดยระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วน
กลางจะท�างานตลอด 24 ช่ัวโมง สามารถรองรบัปรมิาณน�า้เสยีได้สงูสดุวนัละ 46,000 ลกูบาศก์เมตร ในขณะ
ที่ปัจจุบันมีปริมาณน�้าเสียเข้าสู ่การบ�าบัดเพียงวันละ 25,116 ลูกบาศก์เมตร ในขณะเดียวกันเพ่ือ
ความม่ันใจและประกนัคณุภาพน�า้ทิง้ทีผ่่านการบ�าบดัจากส่วนกลาง บรษิทัฯ จงึได้มบ่ีอพกัน�า้ทิง้ (Polishing
Pond) รองรบัน�า้ทิง้ทีผ่่านการบ�าบดัแล้ว ก่อนการระบายน�า้ทิง้ลงสูแ่หล่งน�า้สาธารณะหรอืออกสูส่ิง่แวดล้อม
ร่วมกัน ถือเป็นมาตรการหนึ่งในการใส่ใจสิ่งแวดล้อม

ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงความส�าคัญของการใช้พลังงานอย่างประหยัดและคุ้มค่า จึงได้ด�าเนินการจัดตั้ง
คณะท�างานจัดการพลังงาน เพื่อสร้างค่านิยมและจิตส�านึกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานในองค์กรในการใช้
พลงังานอย่างรูค้ณุค่า รวมถงึการวางแผนและควบคมุการใช้พลังงานอย่างเตม็ประสทิธภิาพและเกดิประโยชน์
สูงสุด มีการลดการสูญเสียพลังงาน มีการตรวจสอบดู และเลือกใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง 
เช่น การเปลี่ยนมาใช้หลอดไฟ LED และการใช้เครื่องจักรท่ีมีประสิทธิภาพสูงแต่ใช้พลังงานลดลง เป็นต้น
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ตารางแสดงปริมาณการใช้น�้าและปริมาณน�้าเสียที่เข้าสู่ระบบบ�าบัดน�้าเสียส่วนกลางนวนคร ปี 2561

เดือน
ปริมาณน�้าที่ขายได้

(ลูกบาศก์เมตรต่อเดือน)
ปริมาณน�้าเสียที่เข้าระบบบ�าบัดน�้าเสีย

ส่วนกลางนวนคร (ลูกบาศก์เมตรต่อเดือน)

มกราคม

กุมภาพันธ์

มีนาคม

เมษายน

พฤษภาคม

มิถุนายน

กรกฎาคม

สิงหาคม

กันยายน

ตุลาคม

พฤศจิกายน

ธันวาคม

รวมทั้งปี 2561

1,174,304

1,373,328 

1,308,700 

1,302,310 

1,342,348

1,357,777

1,331,604 

1,289,878 

1,384,721 

1,349,389 

1,388,301 

1,340,131 

15,942,791

749,860

750,437

832,889

771,513

894,238

851,760

848,545

892,373

914,863

893,271

856,106

778,612

10,034,467

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้มีการติดตั้งระบบตรวจสอบมลพิษระยะไกล 
(Online Monitoring Systems) เพื่อส่งสัญญาณคุณภาพน�้าทิ้งที่ผ่าน
การบ�าบัดไปยังกรมโรงงานอุตสาหกรรมต่อเนื่องตลอด 24 ช่ัวโมง 

การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม
บริษัทฯ ให้ความส�าคัญกับชุมชน ทั้งภายในโครงการและโดยรอบของ
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร อย่างต่อเนื่อง ในการการปรับปรุง
คณุภาพส่ิงแวดล้อมชมุชนและพาณชิยกรรม เช่น การปล่อยน�า้ทิง้ออก
สูแ่หล่งน�า้สาธารณะ ได้มีการบ�าบดัอย่างถูกต้องกฎหมาย เช่น การสอน
ชุมชนก�าจัดไขมันจากบ้าน การส่งเสริมให้ความรู้ด้านสิ่งแวดล้อม 
การท�าถังดักไขมันอย่างง่าย เป็นต้น โดยยึดหลักการอยู่ร่วมกันอย่าง
ผาสุก และยั่งยืน

การมีนวัตกรรมและเผยแพร่นวัตกรรม
ซึ่งได้จากการด�าเนินงานที่มีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อมและ
ผู้มีส่วนได้เสียเนื่องจากบริษัทฯ ได้ด�าเนินธุรกิจในส่วนการพัฒนาที่ดิน
และให้บริการสาธารณูปโภค ยังไม่มีนวัตกรรมใหม่ที่จะเผยแพร่

การด�าเนินงานกับผู้มีส่วนได้เสียทั้งภายในและภายนอก
มีการเจรญิเติบโตและเป็นธรรมร่วมกนัในการร่วมค้าและร่วมปฏบิตังิาน
กัน มีการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีระหว่างผู้ประกอบการ แจ้งข่าวสาร 

ส�ารวจความพงึพอใจ ความต้องการและการคาดหวงัจากลกูค้า เพือ่น�า
ข้อมูลมาปรับปรุงแก้ไขโอกาสต่อไป

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ได้ด�าเนินการมากว่า 45 ปี  
โดยอยู่ร่วมกันกับชุมชนภายใน เขตส่งเสริมฯ และชุมชนโดยรอบของ
เขตส่งเสริมฯ บริษัทฯให้ความส�าคัญกับการด�าเนินธุรกิจท่ีสร้างผล
ตอบแทนและเตบิโตอย่างเป็นธรรมร่วมกนั กบัผูม้ส่ีวนได้เสยี พร้อมทัง้
มคีวามรบัผดิชอบต่อสงัคมและชมุชน มกีารสือ่สารไปยงัชมุชน ทางวิทยุ
กระจายเสยีงชุมชน พร้อมทัง้ รบัทราบความต้องการของชมุชน  บรษิทัฯ 
มีการเปิดเส้นทางสัญจร เข้าออกระหว่างชุมชนรอบๆ เขตส่งเสริมฯ
เพื่อให้เดินทางโดยสะดวก และมีความปลอดภัย  มีการปรับปรุงพื้นที่
อนามัยภายในเขตส่งเสริมฯ เพื่อสร้างความสะดวกในการให้บริการกับ
ประชาชน  ก่อให้เกิดการมีส่วนร่วมกันอย่างแท้จริง

เขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา ได้เข้าร่วมโครงการ
ส่งเสรมิโรงงานอุตสาหกรรม ให้มคีวามรบัผดิชอบต่อสงัคม และอยูร่่วม
กบัชมุชนได้อย่างยัง่ยนื โดยมกีรมโรงงานอตุสาหกรรม ได้ประสานและ
มกีารอบรมผูเ้ข้าร่วมโครงการ โดยโครงการมกีารเตรยีมข้อมลูชมุชนใน
รัศมี 5 กิโลเมตร เกี่ยวกับ ชุมชน หมู่บ้าน โรงเรียน หรือวัด อีกทั้ง
ลักษณะของชุมชน เช่น อาชีพ กลุ่มคนในชุมชน สินค้าพื้นเมือง  และ
จัดเตรียมหัวข้อ ลักษณะกิจกรรมที่โรงงานจะท�าร่วมกับชุมชน เพื่อให้
เกิดเป็นรูปธรรม และยั่งยืนต่อไป

หมายเหตุ :   สามารถดูข้อมูลเพ่ิมเติมได้ที่ แบบแสดงรายการข้อมูล
 ประจ�าปี 2560 (แบบ 56-1) หรอื www.navanakorn.co.th
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การควบคุมภายใน

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2562 เมื่อวันท่ี
26 กุมภาพันธ์ 2562 โดยมีกรรมการอิสระทั้ง 5 ท่าน (กรรมการ
ตรวจสอบ 3 ท่าน) เข้าประชุมด้วย คณะกรรมการได้ประเมนิระบบการ
ควบคุมภายในของบริษัท โดยการซักถามข้อมูลจากฝ่ายบริหาร และ
กรรมการตรวจสอบแล้วสรุปได้ว่า จากการประเมินระบบการควบคุม
ภายในของบริษัทในด้านต่างๆ 5 องค์ประกอบ คือ การควบคุมภายใน
องค์กร การประเมินความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงาน ระบบ
สารสนเทศและการสื่อสาร และระบบการติดตาม คณะกรรมการ
เห็นว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสม โดยบริษัทได้จัดให้มีบุคลากรอย่างเพียงพอที่จะด�าเนินการ
ตามระบบได้อย่างมปีระสทิธภิาพ รวมทัง้มีระบบควบคมุภายในในเร่ือง
การติดตามควบคุมดูแลการด�าเนินงานของบริษัทย่อยให้สามารถ
ป้องกันทรัพย์สินของบริษัทและบริษัทย่อยจากการท่ีกรรมการหรือ
ผู้บริหารน�าไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มีอ�านาจ รวมถึงการท�าธุรกรรม
กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย ้งและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน อย ่าง
เพียงพอแล้ว ส�าหรับการควบคุมภายในในหัวข้ออื่น คณะกรรมการ
เห็นว่าบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแล้วเช่นกัน

นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบและผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ คือ 
นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย               
สอบบัญชี จ�ากัด ซึ่งเป็นผู้ตรวจสอบบัญชี ของบริษัทฯ ในการสอบทาน
งบการเงินรายไตรมาสและตรวจสอบงบการเงินประจ�าปี 2561 มิได้
พบข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในแต่อย่างใด

ส่วนที่ 1 องค์กรและสภาพแวดล้อม
บริษัทฯ ได้มีการจัดท�าโครงสร้างองค์กรและสภาพแวดล้อมที่ดี มีการ
จัดแบ่งสายงาน และก�าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบอย่างชัดเจน 

ตลอดจนการจัดท�าระเบียบในการปฏิบัติงานที่เป็นลายลักษณ์อักษร
ในด้านการเงิน การจัดซื้อ การบริหารงานทั่วไปที่รัดกุม สามารถ
ป้องกันการทุจริตได้ และค�านึงความเป็นธรรมต่อคู่ค้าของบริษัทฯ
มีข้อก�าหนดเกี่ยวกับจริยธรรม (Code of Conduct) ส�าหรับผู้บริหาร
และพนกังาน มกีารก�าหนดตวัชีว้ดั ผลการปฏบิตังิาน การสร้างแรงจูงใจ 
และการให้รางวัลที่เหมาะสม

ส่วนที่ 2 การบริหารความเสี่ยง
บริษัทฯ ก�าหนดให้แต่ละสายงาน เป็นผู้ประเมินปัจจัยความเสี่ยงต่างๆ 
ที่อาจมีผลกระทบต่อความเสี่ยงในการด�าเนินงานของบริษัทฯ                    
โดยหากพบความเสี่ยงที่อาจก่อให้เกิดความเสียหาย จะน�าเสนอต่อที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทันที นอกจากน้ีบริษัทฯ ได้ก�าหนด
มาตรการติดตามและบริหารความเสี่ยงในระดับปฏิบัติงาน เพื่อแจ้ง
ให้กับพนักงานทราบ และน�าไปปฏิบัติตามแผนที่ก�าหนดไว้ ทั้งนี้เพ่ือ
ให้บริษัทฯ สามารถทราบถึงความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็ว
และทันท่วงที

ส่วนที่ 3 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร
บริษัทฯ มีการก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าที่ ขั้นตอน และวงเงินอนุมัติ
ของฝ่ายบริหารตามล�าดบัขัน้ของกรรมการ และผูบ้รหิารไว้อย่างชดัเจน 
มกีารแบ่งแยกหน้าทีค่วามรบัผดิชอบออกจากกัน หน้าทีก่ารบนัทึกบญัชี
เป็นของฝ่ายบญัชหีน้าทีจ่ดัเกบ็รายได้เป็นของฝ่ายการเงนิ โดยแบ่งแยก
หน้าที่ในการออกใบแจ้งหนี้ และการจัดเก็บค่าบริการไว้อย่างชัดเจน 
รวมถงึการตดิตามหนีท้ีค้่างช�าระ การจดัเก็บโฉนดทีด่นิและการปรับปรุง
ระบบข้อมูลที่ดิน ตลอดจนการกระทบผลต่างของรายได้จากการขาย
ที่ดิน และรายได้ค่าสาธารณูปโภคอย่างชัดเจน นอกจากนี้ บริษัทฯ
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ยังมีมาตรการ และขั้นตอนในการปฏิบัติเกี่ยวกับการท�าธุรกรรมกับ
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคล
ดังกล่าวอย่างชัดเจน และสอดคล้องกับเกณฑ์ข้อบังคับของหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้องอย่างรัดกุมและชัดเจน

ส่วนที่ 4 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล
ในการเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา บริษัทฯ จะจัดส่งหนังสือ
เชิญประชุม วาระการประชุม และเอกสารประกอบการประชุมให้แก่
คณะกรรมการทราบ ก่อนการประชุมโดยเฉล่ียไม่น้อยกว่า 7 วัน บรษิทัฯ 
รายงานการประชุมมีการบันทึกความเห็นหรือข้อสังเกตของกรรมการ
ในเรื่องที่พิจารณา บริษัทฯ มีการจัดเก็บเอกสารประกอบการบันทึก
บญัชแีละบญัชต่ีางๆ ไว้ครบถ้วนเป็นหมวดหมู ่ฝ่ายบรหิารได้ใช้นโยบาย
บัญชีตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจ
ของบรษัิทฯ และได้ลงทนุพฒันาระบบสารสนเทศทีเ่กีย่วกบัระบบบญัชี 
เพื่อให้ฝ่ายบัญชีสามารถสรุปข้อมูลและรายงานต่อผู้บริหารได้รวดเร็ว
ยิ่งขึ้น บริษัทก�าหนดให้มีการสื่อสารข้อมูลอย่างเหมาะสมและมี
ประสิทธิภาพ ตลอดจนจัดให้มีช่องทางการสื่อสารให้กับบุคคลต่างๆ 
สามารถแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือทุจริตภายใน
บริษัท (Whistle-Blower) ได้อย่างปลอดภัย 

ส่วนที่ 5 ระบบการติดตาม
บริษัทฯ ก�าหนดให้ผู้บริหารฝ่ายต่างๆ เข้าร่วมประชุมกับฝ่ายบริหาร 
เพือ่รายงานผลการด�าเนนิงานทีเ่กดิขึน้ และแจ้งถงึสาเหตุทีท่�าให้ไม่เป็น
ไปตามเป้าหมายหรืองบประมาณที่ก�าหนดไว้ ให้ทราบอย่างสม�่าเสมอ 
นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีฝ่ายตรวจสอบภายใน เป็นผู้ด�าเนินการ
ตรวจสอบ การปฏิบัติงานของฝ่ายต่างๆ และรายงานผลการตรวจสอบ
ต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ เป็นระยะๆ 
ตลอดจนการติดตามความคบืหน้าในการปรบัปรงุข้อบกพร่องทีเ่กดิขึน้

ทั้งนี้ ส�าหรับการตรวจสอบงบการเงินประจ�าปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2561 ผู้สอบบัญชีโดย นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ แห่งบริษัท
เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ากัด มีความเห็นในรายงานตรวจสอบ
อย่างไม่มีเงื่อนไข

หัวหน้างานตรวจสอบภายใน
ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2550 
ครั้งที่ 7/2550 ได้แต่งตั้งนางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร ให้ด�ารงต�าแหน่ง
หัวหน้างานผู้ตรวจสอบภายในของบริษัทตั้งแต่ วันที่ 1 กันยายน 
2550 เนื่องจากมีประสบการณ์ในการปฏิบัติงาน ด้านการตรวจสอบ
ในธุรกิจที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ฯ เป็นระยะเวลากว่า 10  ปี 

เคยได้รับการอบรมหลักสูตร ประกาศนียบัตรวิชาชีพตรวจสอบภายใน
ของประเทศไทย จากสมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย
ความรู้มาตรฐานส�าหรับ กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ จากสมาคมกองทุน
ส�ารองเลี้ยงชีพ การบริหารความรับผิดชอบต่อสังคมเพื่อการพัฒนา
อย่างยั่งยืน (CSR for Corporate Sustainability) P01-P06
หลักสูตรการลงทุนเพื่อสังคม หลักสูตรการน�า BSC และ KPI เป็น
เคร่ืองมือนน�าแผนกลยุทธ์ สมาคมส่งเสริมเทคโนโลยี (ไทย-ญี่ปุ่น) 
หลักสูตรปลูกจิตส�านึกทางการอนุรักษ์พลังงานในสถานประกอบการ 
หลักสูตรมาตรฐานภาคธุรกิจ ต้านทุจริตการติดสินบน หลักสูตร พรบ. 
อ�านวยการความสะดวกกับการพัฒนาประสิทธิภาพของกรมศุลกากร 
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท หลักสูตร การลงทุนม่ันใจ
ห่วงใยสุขภาพ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ�ากัด 
(มหาชน) อบรมหลักสูตร Update มาตรฐานการบัญชี บริษัท
เคพีเอ็มจี ภูมิไชยสอบบัญชี จ�ากัด (มหาชน) และหลักสูตรจาก
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เช่น หลักสูตร Smart Disclosure 
Program หลักสูตรความเข้าใจเครื่องหมาย C และ Back Door
เป็นต้น

นอกจากนี้ ยังมีความเข้าใจในกิจกรรมและการด�าเนินงานของบริษัทฯ 
เป็นอย่างดีจึงเห็นว่ามีความเหมาะสมที่จะปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวได้
อย่างเหมาะสมเพียงพอ

ทั้งนี้ การพิจารณาและอนุมัติ แต่งตั้ง ถอดถอน โยกย้ายผู้ด�ารง
ต�าแหน่งหัวหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัทจะต้องผ่านกาอนุมัติ 
(หรือได้รับความเห็นชอบ) จากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยประวัติ
ของผู้ด�ารงต�าแหน่งหัวหน้าตรวจสอบภายใน ปรากฏในประวัติคณะ
ผู้บริหาร
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รายงานคณะ
กรรมการตรวจสอบ

เรียน  ท่านผู้ถือหุ้น  บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน)    

คณะกรรมการตรวจสอบ บรษิทั นวนคร จ�ากดั (มหาชน) ประกอบด้วย
กรรมการอิสระ 3 ท่าน โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านไม่ได้เป็น
ผูบ้รหิาร พนกังาน หรือทีป่รึกษาใดๆ ของบริษัทฯ โดยมีนางลนีา เจรญิศรี
เป็นประธานคณะกรรมการตรวจสอบ พลเอก สมทตั อตัตะนันทน์ และ 
นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์ เป็นกรรมการตรวจสอบ และมีนางสุรีรัตน์
สร้อยสุนทร เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่อย่างเป็นอิสระ ตามความ
รบัผิดชอบทีไ่ด้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทัฯ ซ่ึงได้ระบไุว้ใน
กฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งสอดคล้องกับข้อก�าหนดและ
ปฏิบัติที่ดีส�าหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยโดยในรอบปีบัญชี 2561 ได้มีการประชุมคณะกรรมการ
ตรวจสอบจ�านวน 4 ครัง้ และในปี 2562 จนถงึวนัทีร่ายงาน อกีจ�านวน 
2 ครั้ง รวมทั้งส้ิน 6 ครั้ง โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านได้เข้าร่วม
ประชุมและมีการประชุมร่วมกับผู้บริหารระดับสูง ผู้สอบบัญชี และ
ผู ้ตรวจสอบภายใน ตามความเหมาะสม ซ่ึงสรุปสาระส�าคัญดังนี้

• สอบทานงบการเงนิรายไตรมาส และงบการเงนิประจ�าปี 2561 โดย
 สอบถามและรับฟังค�าชี้แจงจากผู้บริหารและผู้สอบบัญชี ในเรื่อง
 ความถูกต้องครบถ้วนของงบการเงิน และความเพียงพอในการ
 เปิดเผยข้อมูล ซึง่คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็สอดคล้องกบั
 ผู้สอบบญัช ีว่างบการเงนิดงักล่าว มคีวามถกูต้องตามทีค่วรในสาระ
 ส�าคัญตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป

• สอบทานการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเชื่อถือได ้
 นอกจากนีไ้ด้ประเมนิการควบคมุภายใน ตามแนวทางทีก่�าหนดโดย
 ส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
 รวมทั้งมีความเห็นว่าบริษัทฯ มีระบบการดูแลการด�าเนินงานของ
 บริษัทฯ อย่างเพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ

• พจิารณาให้ความเหน็ชอบในภารกจิ ขอบเขตการปฏิบติังาน หน้าที่ 
 และความรับผิดชอบ ความเป็นอิสระ อัตราก�าลัง และงบประมาณ
 ของหน่วยงานตรวจสอบภายใน อีกทั้งได้พิจารณาทบทวนกฎบัตร
 งานตรวจสอบภายในให้เหมาะสม ทันสมัย และสอดคล้องกับคู่มือ
 แนวทางการตรวจสอบภายในของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 และได้อนุมัติแผนการตรวจสอบแต่ละปี  

• ในปี 2561 บริษัทฯ ได้พิจารณาว่าจ้าง บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 
 สอบบัญชี จ�ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบริษัทสอบ
 บัญชีที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยให้การรับรองและยังเป็น
 ผู้สอบบัญชีของ บริษัทฯ ในปี 2560 ที่ผ่านมา โดยมีระบบการ
 รายงานทางบัญชีและการเงินอย่างละเอียดถี่ถ้วน  

• การคัดเลือกและค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจ�าปี 2562 บริษัทฯ 

 ได้พิจารณาคัดเลือกจากผลการปฏิบัตงาน ความเป็นอิสระ
 คุณสมบัติทักษะความรู้ความสามารถ และประสบการณ์ในการ
 ตรวจสอบธุรกิจด้านนิคมอุตสาหกรรม และคณะกรรมการ
 ตรวจสอบได้ให้ความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อน�าเสนอที่
 ประชุมผู้ถือหุ้น ประจ�าปี 2562 เพื่อพิจารณาแต่งต้ังผู้สอบบัญชี
 จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย จ�ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท
 ดังนี้ 
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 1. นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
  เลขทะเบียน 8420 หรือ
  (ลงลายมือชือ่ในงบการเงนิของบรษิทัปี 2560 และ 2561) หรือ
 2. นางสาวนารีวรรณ ชัยบันทัด ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
  เลขทะเบียน 9219
  (ยังไม่เคยลงลายมือช่ือในงบการเงินของบริษัทมาก่อน) หรือ
 3. นางสาววิภาวรรณ ปัทวันวิเวก ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
  เลขทะเบียน  4795 
  (ผู้ลงลายมือชื่อในงบการเงินของบริษัทปี 2559)

โดยมีค่าตอบแทนเป็นจ�านวนเงิน 2,250,000.- รวมการตรวจสอบ
การปฏิบัติตามเงื่อนไขของบัตรส่งเสริมจ�านวน 6 บัตร และค่าใช้จ่าย
อื่นๆ ร้อยละ 7 ของค่าสอบบัญชีประจ�าปี 

บริษทัได้มนีโยบายต่อต้านทจุรติคอร์รัปชัน (Anti-Corruption Policy) 
ซึ่งกรรมการบริษัทได้เห็นชอบและประกาศใช้ตั้งแต่วันที่ 20 ตุลาคม 
2559 ปัจจุบัน บริษัทได้รับการรับรองเป็นสมาชิกจากคณะกรรมการ
แนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริต เม่ือ
วนัจนัทร์ที ่6 พฤศจกิายน 2561 และได้รบัประกาศนยีบตัร ในวันองัคาร
ที่ 26 กุมภาพันธ์ 2562  บริษัทฯ มีความมุ่งมั่นในการต่อต้านทุจริต
คอร์รัปชันอย่างจริงจัง และให้กรรมการและพนักงานปฏิบัติตาม
นโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชันอย่างเป็นรูปธรรม

โดยสรปุในภาพรวมแล้ว การปฏบิติัหน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบ
ในปี 2561 ได้ติดตามการด�าเนินงานของบริษัท โดยใช้ความรู้ความ
สามารถ มีความเป็นอิสระ ตามหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้ระบุไว้
ในกฎบัตร มีความเห็นว่า บริษัทฯ มีการรายงานข้อมูลทางการเงินและ
การด�าเนินงานอย่างถูกต้อง มีระบบควบคุมภายใน มีการปฏิบัติตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง มกีารเปิดเผยรายการเกีย่วโยงกันอย่างถูกต้อง และ
ระบบก�ากับดูแลกิจการที่ดีอย่างเพียงพอ โปร่งใส และเชื่อถือได้

ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ
นางลีนา   เจริญศรี

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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ปี 2560
ความสมเหตุสมผลลักษณะความสัมพันธ์ลักษณะรายการ คู่สัญญา

รายการระหว่างกัน

บริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) มีรายการระหว่างกันกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกิดขึ้นในปี 2560 และ ปี 
2561 ตามรายละเอียดโดยสรุป ดังนี้

รายได้จากการให้บริการ

ซื้ออุปกรณ์

รายได้จากการให้บริการ

รายได้จากการให้บริการ

รายได้จากการให้บริการ

รายได้จากการให้ใช้
โครงสร้างพื้นฐาน

รายได้ค่าเช่า

เงินปันผลรับ

รายได้จากการบรหิารงาน

ค่าบริการรักษา
ความปลอดภัย

เงินปันผลรับ

ราคาตลาดทั่วไป

ราคาตลาด

ราคาตลาดทั่วไป

ราคาตลาดทั่วไป

ราคาตลาด

ตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

ตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

ตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

ตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

ตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

ตามการประกาศจ่าย

0.70

0.77

45.32

0.03

0.68

35.79

0.36

0.65

3.77

21.41

107.99

0.63

0.18

36.24

0.02

0.74

32.20

0.36

0.60

3.69

21.05

-

บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ 
และอุตสาหกรรม

บจ. ผลิตอุปกรณ์ก่อสร้าง

บจ. ผลิตไฟฟ้า นวนคร

บจ. รักษาความปลอดภัย
นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล 
การ์ดดิ้ง  (เดิมชื่อ: 
บจ. นวนคร อินเตอร์
เนชั่นแนล การ์ด) 

บจ. ซูมิโช โกลบอล 
โลจิสติคส์  (ประเทศไทย)  
(เดิมชื่อ : บจ.
นวนครดิสตริบิวชั่น 
เซ็นเตอร์)

เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
ซึ่งถือหุ้นในบริษัทร้อยละ 
10.79 และมีกรรมการ
ร่วมกัน

มีกรรมการร่วมกัน

เป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ซึ่งบริษัทถือหุ้นร้อยละ 
29.99 และมีกรรมการ
ร่วมกัน

เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน  
ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 
15.08 และมีกรรมการ
ร่วมกัน

มีกรรมการร่วมกัน
ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 
1.71 และมีกรรมการ
ร่วมกัน

ปี 2561
ขนาดรายการ (ล้านบาท)
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ทั้งนี้ บริษัทมียอดบัญชีคงเหลือที่เกิดจากรายการค้าและรายการอื่นๆ กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ปรากฏในงบการเงินประจ�าปี 2561 ดังนี้

รายการ ลักษณะรายการ คู่สัญญา ขนาดรายการ (ล้านบาท)

ลูกหนี้การค้า

ค่าบริการที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ

เจ้าหนี้การค้า

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

รายได้รอตัดบัญชี

เงินประกันรับ

รวม

รวม

รวม

รวม

รวม

รวม

รายได้จากการให้บริการระบบ
สาธารณูปโภค

รายได้ค่าเช่า

รายได้จากการให้บริการ

ค่าบริการรักษาความปลอดภัย

เงินประกันงานจ้าง

รายได้จากการใช้โครงสร้างพื้นฐาน
25 ปี และ 23 ปี

เงินประกันค่าสาธารณูปโภครับจาก
ลูกค้า

บมจ. เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ และ
อุตสาหกรรม

บจ. รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง

บจ. รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง

บริษัท ผลิตอุปกรณ์ก่อสร้าง จ�ากัด

บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด

บจ. ผลิตไฟฟ้า นวนคร

บจ. ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ 
(ประเทศไทย) (เดิมชื่อ บจ. นวนคร
ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์)

บจ. รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง

บริษัท รักษาความปลอดภัย นวนคร 
อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ดดิ้ง จ�ากัด

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ
อุตสาหกรรม จ�ากัด (มหาชน)

บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ 
(ประเทศไทย) จ�ากัด

บจ. ผลิตไฟฟ้า นวนคร

0.06

0.27

1.98

0.05

367.65

0.030

0.31

4.35

0.58

1.98

0.05

367.65

0.069

0.06

0.003

0.030

0.007

0.002

4.22
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สรุปความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับรายการ
ระหว่างกัน
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาตรวจสอบรายการระหว่างกัน
ของบริษัทฯ กับบริษัทที่เกี่ยวข้องหรือบุคคล ที่เกี่ยวข้องกันที่เกิดขึ้น
ในระหว่างปี 2561 แล้วมีความเห็นว่าเป็นรายการที่มีความสมเหตุ
สมผล มีการก�าหนดค่าตอบแทนท่ีเป็นธรรม และไม่ท�าให้บริษัทเสีย
ผลประโยชน์แต่อย่างใด นอกจากนี ้ในอนาคต หากบรษิทัมคีวามจ�าเป็น
ต้องเข้าท�ารายการระหว่างกัน คณะกรรมการตรวจสอบจะพิจารณา
และให้ความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของการเข้าท�ารายการ
อย่างรอบคอบ ในราคาและเงือ่นไขทีย่ตุธิรรม โดยผูม้ส่ีวนเกีย่วข้องต้อง
ไม่มีส่วนในการตัดสินใจเข้าท�ารายการและจะปฏิบัติตามกฎหมาย
ข้อบังคับ และประกาศที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

นโยบายและแนวทางการท�ารายการระหว่างกัน 
นโยบายในการจัดซ้ือที่ดินนั้น บริษัทมิได้ก�าหนดไว้เป็นการถาวร
ดังนั้นการด�าเนินการในเรื่องดังกล่าวจะต้องผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการของบริษัท ซึ่งจะก�าหนดเป็นคราวๆ ไป อีกท้ังยังไม่มี
นโยบายให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลใดๆ แต่อย่างใด  
นอกจากนี้ จะต้องมีการก�าหนดราคาซ้ือที่ดินท่ียุติธรรมและมีความ
สมเหตุสมผลและเกิดผลประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท โดยมีผู้เชี่ยวชาญ
อิสระและกรรมการอิสระให้ความเห็นในเรื่องดังกล่าวด้วย 

ในอนาคตบริษัท นวนคร จ�ากัด (มหาชน) ไม่มีนโยบายเข้าท�ารายการ
ที่เกี่ยวโยงกัน แต่ในกรณีท่ีมีความจ�าเป็นและเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์
สูงสุดบริษัทจะพิจารณาความสมเหตุสมผลอย่างรอบคอบและเป็นไป
ในราคาและเงื่อนไขที่ยุติธรรมซึ่งจะไม่แตกต่างจากการเข้าท�ารายการ
กบับคุคลภายนอก โดยบรษิทัมขีัน้ตอนในการท�ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
ดังนี้
1. เลขานุการบริษัทจะเป็นผู้ดูแลการเข้าท�ารายการกับบุคคลที่อาจมี
 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์โดยเป็นผู ้ ดูแลและเสนอแนะ
 แนวทางในการปฏบิตัใิห้เป็นตามข้อบงัคบั กฎระเบยีบ และประกาศ
 ที่เกี่ยวข้อง เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระ
 ทราบทันทีที่อาจเกิดรายการ
2. การเข้าท�ารายการที่เกี่ยวโยงกันจะต้องผ่านกระบวนการเสนอ
 ขออนุมัติตามล�าดับขั้นการบังคับบัญชา โดยต้องปฏิบัติให้เป็นไป
 ตามขั้ นตอนของข ้อก� าหนดหรือประกาศของส� า นักงาน
 คณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ
 การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน
 พ.ศ. 2546 และประกาศที่เกี่ยวข้อง

3. จัดให้มีผู ้เช่ียวชาญภายนอกให้ความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุ
 สมผลและราคาที่เหมาะสม (ในกรณีจ�าเป็น)
4. ผ ่านกระบวนการพิจารณาของฝ ่ายตรวจสอบภายในและ
 คณะกรรมการตรวจสอบ โดยก�าหนดให้พิจารณาเกี่ยวกับ วิธีการ
 ด�าเนินการให้ถูกต้องตามขั้นตอนในการเสนอขออนุมัติ และ
 กฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง อีกทั้งต้องเปิดเผยข้อมูล และให้ความเห็น
 ต่อการเข้าท�ารายการให้ถูกต้องและครบถ้วน เพื่อเสนอต่อ
 คณะกรรมการของบริษัทพิจารณาต่อไป
5. ในขั้นตอนการพิจารณาการเข้าท�ารายการที่เกี่ยวโยงกันของ
 คณะกรรมการบริษัท กรรมการที่มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความ
 ขัดแย้งทางผลประโยชน์กับการเข้าท�ารายการ จะไม่เข้าร่วม
 พิจารณา และ/หรืออนุมัติการเข้าท�ารายการด้วย
 ทั้งนี้ กรรมการผู้จัดการ และกรรมการบริษัทไม่มีอ�านาจอนุมัติ
 การเข้าท�ารายการที่เกี่ยวโยงกัน และ/หรือการได้มาหรือจ�าหน่าย
 ไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
 ประเทศไทย
6. ด�าเนินการตามขั้นตอนของกฎระเบียบที่บังคับใช้ก่อนเข้าท�า
 รายการ
7. เลขานุการบริษัท มีหน้าที่ติดตามดูแลการเข้าท�ารายการดังกล่าว
 ให้เป็นไปตามที่ได้รับอนุมัติ
8. คณะกรรมการตรวจสอบ ดแูล และด�าเนนิการให้มกีารสุม่สอบทาน
 การตกลงเข้าท�ารายการที่เกี่ยวโยงกันว่าเป็นไปตามที่
 คณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติไว้ รวมทั้ง
 ต้องเปิดเผยผลการสุ่มสอบทานดังกล่าวไว้ในรายงานก�ากับดูแล
 กิจการของคณะกรรมการตรวจสอบด้วย
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การวิเคราะห์และ
ค�าอธิบายของ

ฝ่ายจัดการ

ก) ผลการด�าเนินงาน

ภาพรวมของการด�าเนินงาน

บรษัิท นวนคร จ�ากดั (มหาชน) ด�าเนนิธุรกจิด้านการพฒันาเขตส่งเสรมิ
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี และเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร
นครราชสีมา โดยมีรายได้หลักมาจาก 2 ส่วน คือ รายได้จากการขาย
ที่ดิน และรายได้จากการให้บริการภายในโครงการของบริษัท (รายได้
ประจ�า) 

ในปี 2561 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายที่ดินประมาณร้อยละ
21 ของรายได้รวม และรายได้จากการให้บริการและรายได้ค่าเช่า 
ประมาณร้อยละ 68 ของรายได้รวม ซ่ึงรายได้จากการให้บริการและ
รายได้ค่าเช่า เป็นรายได้ที่แน่นอน มั่นคงและเติบโตขึ้นมาโดยตลอด
ตามปริมาณพื้นที่ขาย จ�านวนผู้ประกอบการ ลูกจ้าง และผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ บริษัทจึงมุ่งเน้นการสร้างรายได้จากธุรกิจการให้บริการ
สาธารณูปโภคมากขึ้นโดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงและปัจจัย
ส�าคัญที่มีผลกระทบต่อผลการด�าเนินงานของบริษัทในช่วงที่ผ่านมา 
กล่าวคือ

จากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิต่างๆ และมาตรการสนบัสนนุการลงทนุ
ของภาครัฐบาล เช่น การลดภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และค่า
ธรรมเนียมการโอนที่ดิน และมาตรการสนับสนุนการลงทุนของ
ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดย่อม รวมทั้งอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ใน
ระดับต�่า เป็นแรงผลักดันให้เกิดการลงทุนและการบริโภคมากขึ้น และ
ส่งผลให้ภาวะเศรษฐกิจขยายตัวอย่างต่อเนื่อง นักลงทุนทั้งในและ
ต่างประเทศเกิดความมั่นใจต่อภาวะเศรษฐกิจในประเทศและขยาย
การผลิตและการลงทุนเพิ่มขึ้น ประกอบกับบริษัทได้ปรับปรุง

ประสิทธิภาพการบริหารจัดการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมจน
ได้รับการรับรองระบบบริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 
9001:2015 ในด ้านการพัฒนาท่ีดินและการให ้บริการระบบ
สาธารณูปโภคพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมจากคณะกรรมการ
แห่งชาติ ว่าด้วยการรับรองระบบงาน ซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้างความ
น่าเชื่อถือในระบบการบริหารจัดการของบริษัทให้กับลูกค้ามากยิ่งข้ึน 
ปัจจัยต่างๆ ที่กล่าวมา ส่งผลให้บริษัทสามารถสร้างผลก�าไรจาก
การด�าเนินงานตอบแทนให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ตลอดมา

ส�าหรับผลการด�าเนินงานของบริษัทโดยรวมเป็นดังนี้ 

บริษัทฯ มีผลการด�าเนินงานส�าหรับปี 2561 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2561 เป็นผลก�าไรสุทธิ จ�านวน 374.7 ล้านบาท เปรียบเทียบกับ
ปี 2560 ซึ่งเป็นผลก�าไรสุทธิ จ�านวน 243.6 ล้านบาท ผลการ
ด�าเนินงานเพิ่มขึ้นจ�านวน 131.1 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 54 
เนื่องจากเหตุผลหลักที่ส�าคัญดังนี้

1. ก�าไรสุทธิ
ในปี 2559-2561 บริษัทฯ มีผลก�าไร (ขาดทุน) สุทธิเท่ากับ 159.8, 
243.6, และ 374.7 ล้านบาทตามล�าดับ ซึ่งปี2561 มีผลก�าไรเพิ่มขึ้น
จากปี 2560 จ�านวน 131.1 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 54 โดยปี 
2561 บรษิทัมผีลประกอบการเป็นผลก�าไรเนือ่งจากในงวดนีบ้รษัิทฯ มี
ผลก�าไรจากการด�าเนินงาน ที่เป็นรายได้ประจ�า (Recurring Income)
เพิ่มขึ้น ด้วยลูกค้ามีปริมาณการใช้บริการสาธารณูปโภคมากขึ้น 
ประกอบกับมีการปรับขึ้นอัตราค่าบริการสาธารณูปโภคตั้งแต่ต้นปี 
2561 อีกทั้งในปีนี้ บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินเพิ่มขึ้น
ด้วย รวมทั้งรับรู้ส่วนแบ่งก�าไรจากกิจการร่วมค้า-บริษัท ผลิตไฟฟ้า 
นวนคร จ�ากัด 
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นอกจากนี้ ยังรับรู้รายได้ค่าตอบแทนการใช้พื้นที่ส�าหรับระบบสายส่ง 
ระบบท่อ และโครงสร้างพื้นฐาน จ�านวน 1.92 ล้านบาทต่อเดือน และ
การรบัรูร้ายได้จากการตดัจ�าหน่ายรายได้ค่าตอบแทนล่วงหน้า จากการ
ที่บริษัทฯ เข้าท�าสัญญาการใช้โครงสร้างพื้นฐานกับการร่วมค้า
บริษัท ผลิตไฟฟ้านวนคร จ�ากัด เดือนละ 0.77 ล้านบาท โดยรับรู้
เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลา 25 ปีตามอายุสัญญา
และมีการรับรู้รายได้จากการตัดจ�าหน่ายรายได้ค่าตอบแทนล่วงหน้า 
จากสัญญาให้ใช้พื้นที่และโครงสร้างพื้นฐาน เฟสขยาย กับบริษัท
ผลิตไฟฟ้านวนคร จ�ากัด เดือนละ 0.6 ล้านบาท (จ�านวนค่าตอบแทน
ตามสัญญา 165 ล้านบาท รับรู้เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรงตลอดระยะ
เวลาสัญญา 23 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2561) 

แต่อย่างไรกต็าม บรษิทัยงัคงด�าเนนิการปรบัปรงุโครงสร้างองค์กร และ
การบริหารพัฒนาระบบการให้บริการสาธารณูปโภคให้มีประสิทธิภาพ
และเพิ่มความคล่องตัวในการให้บริการแก่ลูกค้าได้ทั่วถึงและดียิ่งขึ้น
อย่างต่อเนื่อง ซึ่งช่วยลดต้นทุนในการด�าเนินงานและเพิ่มรายได้ให้แก่
บริษัทอีกทางหนึ่ง

โดยบริษัทฯ มีอัตราก�าไรสุทธิ ส�าหรับปี 2561 เท่ากับร้อยละ 39
เปรียบเทียบกับปี 2560 เท่ากับร้อยละ 35 เพิ่มขึ้นร้อยละ 11

อัตราก�าไรสุทธิ (%)

2. รายได้จากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ รายได้จาก
 การให้บริการ รายได้ค่าเช่า และรายได้อื่น
 2.1 บริษัทฯ มีรายได้จากการให้บริการ และรายได้ค่าเช่า 
  เป็นรายได้ประจ�า (Recurring Income)
  ส�าหรบัปี 2561 เป็นจ�านวนเงนิ 663.1 ล้านบาท เปรยีบเทยีบ
  กับงวดปี 2560 ซึ่งบริษัทมีรายได้จากการให้บริการ และ
  รายได้ค่าเช่ารวม 568.6 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 94.4 ล้านบาท
  หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17 เนื่องจากลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่
  ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีปริมาณการใช้บริการ
  สาธารณูปโภคมากขึ้น ประกอบกับมีการปรับขึ้นอัตราค่า
  บริการสาธารณูปโภคตั้งแต่ต้นปี 2561 ด้วย

(หน่วย : ล้านบาท)

2559 2560 2561

21 %

35 %
39 %

2559 2560 2561

663

511
569

รายได้จากการให้บริการ รายได้ค่าเช่า
(Recurring Income)
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2.2 รายได้จากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
รายได้จากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส�าหรับปี 2561 จ�านวน 199.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 164.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 471
เปรียบเทียบกับ ปี 2560 ซึ่งมีการรับรู้รายได้จากการโอนขายที่ดิน จ�านวน 35.0 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดรายได้จากการขายที่ดินในช่วงปี 
2559-2561 ดังนี้

หมายเหตุ : 1 ปี 2559 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่ บริษัท
  ไทยฮะจิบัง จ�ากัด จ�านวนเงิน 128.4 ล้านบาท  
  บริษัท ซุปเปอร์โปรจ�ากัด จ�านวนเงิน 11.7  ล้านบาท
  และบริษัท เยเนอรัล ฮอสปิตัล โปรดัคส์ จ�ากัด
  (มหาชน) จ�านวนเงิน 15.0 ล้านบาท

  ปี 2560 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่คุณรวีวรรณ
  เซ่งฮวด จ�านวนเงิน 35 ล้านบาท

  ปี 2561 รายได้จากการขายที่ดิน จ�านวน 4 ราย 
  โดยรายใหญ่ คือ บริษัทไทยมิตซูวา จ�ากัด จ�านวนเงิน
  70 ล้านบาท

2.3 รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล
ในปี 2561 บริษัทบันทึกรับรู้รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลจ�านวน
40.0 ล้านบาท เปรียบเทียบจากปี 2560 จ�านวน 40.0 ล้านบาท
ซึ่งเป็นเงินอุดหนุนโครงการก่อสร้างระบบป้องกันอุทกภัยจาก
กระทรวงอุตสาหกรรม โดยบริษัทบันทึกเป ็นเงินอุดหนุนจาก
รัฐบาลรอตัดบัญชี และตัดบัญชีเพื่อรับรู้เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรง
ตลอดอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์

2.4 รายได้จากการให้ใช้โครงสร้างพื้นฐาน และรายได้อื่น
ในปี 2561 บริษัทฯ มีรายได้จากการให้ใช้โครงสร้างพ้ืนฐาน และ
รายได้อื่น เป็นจ�านวนเงิน 66.3 ล้านบาท เปรียบเทียบกับ ปี 2560 ซึ่ง
บริษัทมีรายได้ดังกล่าวรวม 50.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.8 ล้านบาท
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 31 เนื่องจากในปี 2561 นี้ บริษัทฯ รับรู้รายได้จาก
การให้ใช้พื้นที่และโครงสร้างพื้นฐาน เฟสขยาย เดือนละ 0.6 ล้านบาท 
(จ�านวนค่าตอบแทนตามสัญญา 165 ล้านบาท ระยะเวลาสัญญา
23 ปี ตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2561) และมรีายได้ดอกเบีย้รบัมากขึน้ด้วย

3. ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนทางตรงใน
 การให้บริการ และก�าไรขั้นต้น 
ในปี 2559-2561 บริษัทฯ มีต้นทุนรวม 362.1 และ 437.0 ล้านบาท
ตามล�าดับ และมีก�าไรขั้นต้นรวม 304.0, 270.9 และ 425.8 ล้านบาท 
ตามล�าดับ

3.1 ต้นทุนการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทฯ มีต้นทุนการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�านวน 
95.0 ล้านบาท และมีก�าไรขั้นต้น จ�านวน 104.7 ล้านบาท ก�าไรขั้นต้น
เพิ่มขึ้นร้อยละ 207 เปรียบเทียบกับปี 2560 ซึ่งมีต้นทุนขายโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�านวน 0.9 ล้านบาท และมีก�าไรข้ันต้น 
34.1 ล้านบาท ซึ่งสอดคล้องกับรายได้จากการขายโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น 

3.2 ต้นทุนทางตรงในการให้บริการ
บริษัทฯ มีต้นทุนทางตรงในการให้บริการ จ�านวน 341.9 ล้านบาท
และมีก�าไรขั้นต้น จ�านวน 321.1 ล้านบาท เปรียบเทียบกับงวด
ปี 2560 ซึ่งมีต้นทุนทางตรงในการให้บริการจ�านวน 331.8 ล้านบาท 
และมีก�าไรขั้นต้น จ�านวน 236.8 ล้านบาท ก�าไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นจ�านวน 
84.3 ล้านบาท ซึ่งมีสาเหตุหลักมาจาก ลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่
มีปริมาณการใช้บริการสาธารณูปโภคมากขึ้นประกอบกับมีการปรับ
อัตราค่าบริการสาธารณูปโภคเพิ่มขึ้นตั้งแต่เดือนมกราคม 2561

(หน่วย : ร้อยละของรายได้จากการขาย การให้บริการ และให้เช่า)

เมื่อพิจารณาจากข้อมูลข้างต้น จะเห็นได้ว่าอัตราก�าไรข้ันต้นจาก
การขายที่ดินมีสัดส่วนที่สูง แต่จะมีความผันผวนในแต่ละปี ทั้งนี้
เนื่องจาก บริษัทบันทึกต้นทุนขายตามราคาที่ดินที่ซื้อมา ซึ่งที่ดิน
แต่ละแปลงมีต้นทุนไม่เท่ากัน ดังนั้นอัตราส่วนก�าไรข้ันต้นจาก
การขายที่ดินที่เพิ่ม หรือลดลงจะขึ้นอยู่กับต้นทุนที่ดินแปลงที่ขาย

รายได้จากการขาย
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2559
ล้านบาท เพิ่ม (ลด) ร้อยละ ล้านบาท เพิ่ม (ลด) ร้อยละ ล้านบาท เพิ่ม (ลด) ร้อยละ

2560 2561

รวม 155.1 (72.0) 35.0 (77.0) 199.7 (164.7)

128.4 - 35.0 - 70.0 -ลูกค้ารายใหญ่ 1

อัตราก�าไรขั้นต้น 2559 2560 2561

- จากการขายที่ดิน

- จากการให้บริการและให้เช่า

รวม

89

33

46

98

42

45

52

48

49
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ส�าหรับอัตราก�าไรขั้นต้นจากการให้บริการและให้เช่า ในปี 2561 
เพ่ิมขึ้นเนื่องจากลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่มีปริมาณการใช้บริการ
สาธารณูปโภคมากขึ้นประกอบกับมีการปรับอัตราค่าบริการ
สาธารณูปโภคเพิ่มขึ้นตั้งแต่เดือนมกราคม 2561 ตามที่กล่าวข้างต้น

4. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ส�าหรับงวดปี 2561 
จ�านวน 240.5 ล้านบาท เปรียบเทียบกับงวด ปี 2560 ซึ่งบริษัทมี
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรวม 226.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 13.7 ล้านบาท หรือ
เพิ่มขึ้นร้อยละ 6 ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับรายได้รวมดังกล่าว
ข้างต้น  

อย่างไรก็ตามฝ่ายจัดการยังคงเดินหน้าด�าเนินนโยบายในการบริหาร
จดัการปรบัลดค่าใช้จ่ายในภาพรวมท้ังหมดอย่างต่อเนือ่งตัง้แต่ปี 2558
จนถึงปัจจุบัน

5. ค่าเสื่อมราคา
บรษัิทฯ มค่ีาเสือ่มราคากลุม่อาคารและอุปกรณ์ รวมทัง้อสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุน จ�านวนรวม 185.3 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับงวด 
ปี 2560 จ�านวน 201.1 ล้านบาท มียอดลดลง (15.8) ล้านบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 8 เนื่องจากค่าเสื่อมราคาท่ีลดลงจากราคาทุนเดิมสุทธิ
จากค่าเผื่อการด้อยค่าแล้ว

6. ต้นทุนทางการเงิน
บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินในงวดปี 2561 จ�านวน 1.7 ล้านบาท เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวด ปี 2560 จ�านวน 2.6 ล้านบาท รวมต้นทุนทาง
การเงินลดลง (0.9) ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 35 โดยสาเหตุหลัก
มาจากบริษัทฯ ได้ด�าเนินการปรับโครงสร้างทางการเงินจากเงินกู้ยืม
ธนาคารท่ีมีอัตราดอกเบี้ยสูง เป็นการออกตั๋วแลกเงินที่มีต้นทุนทาง
การเงนิถกูกว่า  การเจรจาปรบัลด อตัราดอกเบีย้ ค่าธรรมเนยีม รวมทัง้
จ่ายช�าระหนีสิ้นทีมี่ภาระดอกเบีย้อย่างต่อเนือ่งตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน
2557 จนถึงปัจจุบัน

7. ส่วนแบ่งก�าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า
บริษัทฯ มีเงินลงทุนในการร่วมค้า-บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ากัด 
(NNEG) โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 29.99

ส่วนได้เสียในการร่วมค้าดังกล่าวบันทึกบัญชีตามวิธีส่วนได้เสีย โดย
รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกด้วยราคาทุนซ่ึงรวมถึงต้นทุนการท�ารายการ
ภายหลังการรับรู ้รายการเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก�าไรหรือขาดทุนและ
ก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นของเงินลงทุนที่บันทึกตามวิธีส่วนได้เสีย ซึ่ง
ค�านวณจากยอดผลประกอบการก�าไรขาดทนุสทุธขิองการร่วมค้า และ

รับรู้ตามสัดส่วนการถือหุ้น 29.99% จะถูกบันทึกในงบการเงินที่แสดง
เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียเป็นรายการหน่ึงภายใต้หัวข้อ “ส่วนแบ่ง
ก�าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า”

ทัง้นี ้บรษิทั ผลติไฟฟ้านวนคร จ�ากดั (NNEG) เริม่ด�าเนินการเชิงพาณิชย์
ในเดือนมิถุนายน 2559

ในงวดปี 2561 บริษัทฯ ได้รับรู ้ส ่วนแบ่งก�าไรจากเงินลงทุนใน
การร่วมค้า-NNEG ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11
เรื่อง การร่วมการงาน (Joint Arrangements) ตามวิธีส่วนได้เสีย 
คิดเป็นจ�านวนเงิน 111.6 ล้านบาท (ค�านวณจากผลก�าไรสุทธิของ 
NNEG 372.1 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลประกอบการจากการด�าเนินงาน
เชิงพาณิชย์ (COD) x ร้อยละ 29.99) 

ในขณะที่งวดปี 2560  บริษัทฯ ได้รับรู้ส่วนแบ่งก�าไรจากเงินลงทุนใน
การร่วมค้า-NNEG ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11
เรื่อง การร่วมการงาน  (Joint Arrangements) ตามวิธีส่วนได้เสียใน
คิดเป็นจ�านวนเงิน 121.9 ล้านบาท (ค�านวณจากผลก�าไรสุทธิของ 
NNEG 406.3 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลประกอบการจากการด�าเนินงาน
เชิงพาณิชย์ (COD) x ร้อยละ 29.99)

8. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
ในงวดปี 2561 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ�านวน 26.8 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 16.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 161 เมื่อเปรียบเทียบกับ
งวดปี 2560 มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จ�านวน 10.2 ล้านบาท ซึ่งเป็นไป
ตามผลก�าไรสุทธิจากการด�าเนินงานที่ต้องเสียภาษีที่เพิ่มขึ้นเช่นกัน

9. อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น
ในปี 2559-2561 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ
6.1, 8.8 และ 12.6 ตามล�าดับ โดยในปี 2561 บริษัทมีอัตราผล
ตอบแทนผู้ถือหุ้นปรับตัวดีขึ้น เนื่องมาจากมีผลประกอบการก�าไรเพิ่ม
ขึ้นตามที่กล่าวไว้ข้างต้น

(หน่วย : ล้านบาท)
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ข) สภาพคล่อง

1. กระแสเงินสด
บริษัทมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของกระแสเงินสดในระหว่างปี 
2559-2561 ที่ส�าคัญ ดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2559 2560 2561

ก�าไร (ขาดทุน) สุทธิ

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)
กิจกรรมด�าเนินงาน
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)
กิจกรรมลงทุน

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)
กิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ

159.8

375.7

(100.9)

(716.9)

(442.0)

243.6

332.8

10.7

(148.0)

195.5

374.7

626.1

21.7

(175.9)

472.0

ด้านกระแสเงินสด ปี 2561 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด จ�านวน 672.3 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2560 จ�านวน
200.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 472.0 ล้านบาท

โดยในระหว่างปี 2561 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากการ
ด�าเนินงาน ซึ่งรวมรายรับจากการให้ใช้พื้นที่และโครงสร้างพื้นฐาน
เฟสขยาย-NNEG จ�านวน 165 ล้านบาทแล้ว รวมเป็นจ�านวน 626.1 
ล้านบาท ซึ่งบริษัทมีเงินทุนหมุนเวียนคงเหลือหลังจากจ่ายช�าระคืน 
หนี้สินด�าเนินงาน ซึ่งต้องจัดสรรไว้ส�าหรับช�าระหนี้สินที่จะครบ
ก�าหนดต่อไป

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมลงทุนสุทธิ จ�านวน 21.7 
ล้านบาท ซึ่งรายการหลักเกิดจากเงินปันผลรับ จ�านวน 108.6 ล้าน
บาท

ส่วนกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (175.9) ล้านบาท 
โดยเป็นการจ่ายช�าระคืนเงินกู้ยืม การจ่ายเงินปันผลจ�านวน 163.9 
ล้านบาท และอื่นๆ จ�านวน 12.0 ล้านบาท ด้วย

กล่าวโดยสรุป จะเห็นได้ว่า บริษัทฯ มีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรม
ด�าเนินงานจ�านวนมากเนื่องจากรายได้จากการขายโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ในปีนี้ และรายได้จากการให้บริการและค่าเช่า
ซ่ึงเป็นรายได้ประจ�าดังที่ได้กล่าวไว้แล้วในส่วนของผลการด�าเนินงาน
ประกอบกับมีรายรับจากการให้ใช ้พื้นที่และโครงสร้างพ้ืนฐาน
เฟสขยาย-NNEG จ�านวน 165 ล้านบาท อีกท้ังการได้กระแส

เงินสดรับจากเงินปันผลจาก NNEG ซึ่งต้องน�ามาจ่ายช�าระหนี้สิน
ที่มีภาระดอกเบ้ีย หนี้สินจากการด�าเนินงาน และยังมีกระแสเงินสด
คงเหลือเพียงพอในการจ่ายเงินปันผลได้อีกด้วย

2. อัตราส่วนสภาพคล่อง
ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่องปรับตัวเพิ่มข้ึน
จาก 8.4 เท่า ในปี 2560 เป็น 10.5 เท่า ในปีนี้ และอัตราส่วนสภาพ
คล่องหมุนเร็วปรับตัวเพิ่มขึ้นจาก 1.5 เท่า ในปี 2560 เป็น 4.2 เท่า
ในปีน้ี ซึ่งท�าให้เห็นสภาพคล่องของบริษัทท่ีแข็งแกร่งข้ึนเรื่อยๆ

3. รายจ่ายลงทุน
ปัจจบุนับริษทัมนีโยบายลงทนุในธุรกจิพฒันาเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม
เป็นหลัก

อน่ึง บริษัทมีนโยบายลงทุนในแต่ละโครงการว่าก่อนการตัดสินใจ
ลงทุนไม่ว่าในโครงการใหม่ใดๆ บริษัทจะศึกษาความเป็นไปได้ของ
โครงการว่ามผีลตอบแทนคุ้มค่าต่อการลงทนุหรอืไม่ ทัง้ทางด้านการเงนิ
การตลาด สังคม และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เพื่อใช้ประกอบการ
ตัดสินใจได้อย่างถูกต้องและแม่นย�ามากยิ่งขึ้น โดยจะค�านึงถึงผล
ประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับสูงสุดเป็นที่ตั้ง

ค) ฐานะการเงิน

ส่วนประกอบของสินทรัพย์
ณ วันที่  31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพย ์รวมทั้งสิ้น 
4,307.6 ล้านบาท เพิ่มขึ้น จ�านวน 296.9 ล้านบาท จากสินทรัพย์รวม 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 จ�านวน 4,010.6 ล้านบาท ซึง่เป็นผลมาจาก
 - เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ�านวน 672.3 ล้านบาท
  เพ่ิมขึ้นจ�านวน 472.0 ล้านบาท เน่ืองจากสาเหตุหลักคือ
  มีกระแสเงินสดรับจากการประกอบการ หลังหักการจ่าย
  ช�าระหน้ีสินด�าเนินงานเพ่ิมขึ้น และมีรายรับจากการให้ใช้
  พื้นที่และโครงสร้างพื้นฐาน เฟสขยาย-NNEG จ�านวน
  ค่าตอบแทนตามสัญญา 165 ล้านบาท (ระยะเวลาสัญญา
  23 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2561 และทยอยรับรู้เป็นรายได้
  เดือนละ 0.6 ล้านบาท) 
 - สินทรัพย์หมุนเวียน
  ส่วนใหญ่ประกอบด้วยอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา
  จ�านวน 1,053.6 ล้านบาท ซึ่งเป็นอสังหาริมทรัพย์พร้อมขาย
  ที่โครงการปทุมธานี และนครราชสีมา
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 - สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
  ส่วนใหญ่ประกอบด้วยที่ดิน อาคาร อุปกรณ์-สุทธิ รวมทั้ง
  อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ ลดลงจ�านวน (149.3) ล้านบาท
  เนื่องจากค่าเสื่อมราคาในระหว่างปี และเงินลงทุนในการร่วมค้า
  จ�านวน 598.2 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�านวน 11.1 ล้านบาท จาก
  การรับรู ้ส่วนแบ่งก�าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า-NNEG 
  ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 เร่ือง
  การร่วมการงาน  (Joint Arrangements) ตามวิธีส่วนได้เสีย 
  ในงวดปี 2561 และการรับเงินปันผลในเดือนพฤษภาคม
  2561

คุณภาพของสินทรัพย์

- ลูกหนี้การค้า 
 ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ จ�านวน 56.1 ล้านบาท
 เพิ่มขึ้นจ�านวน 7.9 ล้านบาท และในส่วนของระยะเวลาเก็บหนี้
 เฉลี่ยใกล้เคียงกับปีก่อนที่ 31 วัน แต่อย่างไรก็ตามบริษัทยังคงมี
 การติดตามการช�าระเงินของลูกหนี้อย่างใกล้ชิด โดยบริษัทได้
 ก�าหนดหลักเกณฑ์ในการต้ังส�ารองค ่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 โดยการวิเคราะห์ประวัติการช�าระหนี้และความสามารถในการ
 ช�าระหนี้ในอนาคต
- โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนา
 ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพย์
 ระหว่างพัฒนา 1,053.6 ล้านบาท ประกอบด้วย ท่ีดินท่ีพัฒนา
 แล้วเสร็จพร้อมขาย ในส่วนของอัตราส่วนหมุนเวียนสินค้า
 คงเหลือดีขึ้นจากปีก่อน จาก 0.00 เท่า เป็น 0.08 เท่า เนื่องจาก
 ในปีนี้บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินสูงกว่าปีก่อน
- ที่ดิน อาคาร อุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
 ณ 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯมีสนิทรพัย์กลุม่ทีด่นิ อาคาร อปุกรณ์ 
 และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ�านวน 1,811.0 ล้านบาท
 ลดลงจ�านวน (149.3) ล้านบาทจากปีก่อน เนื่องจากค่าเสื่อม
 ราคา ในระหว่างปี 2561
- เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า
 รายการเงินลงทุนในการร่วมค้า ณ 31 ธันวาคม 2561 จ�านวน
 598.2 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�านวน 11.1 ล้านบาท จากสาเหตุหลัก
 คือการรับรู ้ส่วนแบ่งก�าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า-NNEG
 ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 11 เรื่อง การร่วม
 การงาน  (Joint Arrangements) ตามวิธีส่วนได้เสีย ในงวดปี
 2561 จ�านวน 111.6 ล้านบาท และการรับเงินปันผลในเดือน
 พฤษภาคม 2561 จ�านวน 108.6 ล้านบาท

ง) แหล่งเงินทุน
 บริษัทมีแหล่งเงินทุนที่มาจากการด�าเนินงาน รวมทั้งเงินกู ้
 จากสถาบันการเงิน โดยสรุปดังนี้
 - อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
  บริษัทฯ มีอัตราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผู ้ถือหุ ้น ณ
  31 ธันวาคม 2561 เท่ากับ 0.40 เท่า ยอดไม่เปลี่ยนแปลงจาก
  ปีก่อน

(หน่วย : เท่า)

 - ส่วนของผู้ถือหุ้น
  บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นทั้งสิ้น 3,079.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
  210.8 ล้านบาท จากส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม
  2560 จ�านวน 2,869.0 ล้านบาท เน่ืองจากสาเหตุหลักดังนี้ 
  ก�าไรสุทธิประจ�างวด 374.7 ล้านบาท และการจ่ายเงินปันผล
  ปี 2561 จ�านวน 163.8 ล้านบาท เมื่อเดือนพฤษภาคม 2561
 - หนี้สิน
  บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งสิ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  
  จ�านวน 1,227.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�านวน 86.1 ล้านบาท 
  จากหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จ�านวน 1,141.6 
  ล ้านบาท ซึ่งเป ็นผลมาจากรายการหลักเป็นผลมาจาก
  การจ่ายช�าระหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยและจ่ายช�าระหนี้สิน
  จากการด�าเนินงานด้วยกระแสเงินสดจากการด�าเนินงาน
  และมีรายการรับค่าตอบแทนล่วงหน้าจากการเข้าท�าสัญญา
  การใช้โครงสร้างพื้นฐานแห่งหนึ่งดังกล่าวข้างต้น
 - อัตราส่วนความสามารถช�าระดอกเบี้ย
  ในปี 2559-2561 บริษัทฯ มีอัตราส่วนความสามารถช�าระ
  ดอกเบี้ยเท่ากับร้อยละ 21.1 111.2 และ 368.7 ตามล�าดับ 
  ในปี 2561 บริษัทฯ มีอัตราส่วนความสามารถช�าระดอกเบี้ย
  ปรับตัวดีขึ้น เน่ืองมาจากผลประกอบการก�าไรเพิ่มข้ึนตามที่
  กล่าวไว้ข้างต้น 
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จ) ปัจจัยท่ีอาจมีผลต่อการด�าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

ต้นทุนที่ดินโครงการใหม่ที่อาจเพิ่มสูงขึ้นในอนาคต
บริษัทก่อตั้งเมื่อปี 2514 เพื่อด�าเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมโดย
มีพื้นที่โครงการเริ่มต้นประมาณ 5,000 ไร่ และได้ทยอยจัดซื้อที่ดิน
บริเวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการเพิม่ขึน้ ปัจจบุนัมีพืน้ทีร่วมท้ังสิน้ 6,485 ไร่
และมีพื้นท่ีคงเหลือขายประมาณ 168 ไร่ ซ่ึงจากการที่บริษัททยอย
ซื้อที่ดินเพื่อน�ามาพัฒนาดังกล่าว ท�าให้บริษัทมีต้นทุนที่ดินเพ่ือขาย
แต่ละแห่งไม่เท่ากันโดยที่ดินที่ซื้อมาก่อน (โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อเริ่ม
โครงการ) ส่วนใหญ่มักจะมีต้นทุนต�่ากว่าที่ดินที่ซื้อมาภายหลัง และ
เมื่อบริษัทขายที่ดินท่ีซ้ือมาก่อนก็จะได้รับก�าไรสูงกว่าการขายที่ดิน 
ที่ซ้ือมาภายหลัง ดังนั้น ในอนาคตเมื่อบริษัทขายที่ดินที่ซื้อมาตั้งแต่
เร่ิมต้นโครงการหมดก็จะท�าให้บริษัทมีก�าไรจากการขายที่ดินลดลง 
อันเนื่องมาจากต้นทุนที่ซื้อใหม่สูงกว่าต้นทุนเดิมมาก  นอกจากนี้ ในปี 
2545 บริษัทได้ซื้อที่ดินที่อ�าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา อีกจ�านวน 
1,175 ไร่ และในระหว่างปี 2546 ถึง ณ 31 ธันวาคม 2548 บริษัท
ได้ซื้อเพิ่มขึ้นอีกประมาณ 728 ไร่ รวมพื้นที่ทั้งสิ้นประมาณ 1,903 ไร่ 
เพื่อพัฒนาเป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) 

อนึ่ง ในการจัดซื้อที่ดินแปลงใหม่เพื่อขยายการลงทุนในแต่ละครั้ง
บริษัทจะมีการศึกษาความเป็นได้ในการลงทุนก่อนจัดซ้ือที่ดิน 
โดยปัจจัยหลักที่บริษัทใช้ในการพิจารณา คือ ราคาที่ดินที่จัดซื้อ
มาเป ็นส� าคัญโดยต ้องมี ราคาจ� าหน ่ายที่ สามารถแข ่ งขันได ้
รวมท้ังผลตอบแทนท่ีได้รับจากการลงทุนต้องอยู่ในระดับที่เหมาะสม
ดังนั้น บริษัทจึงเชื่อว่าถึงแม้ในอนาคตบริษัทอาจจะมีอัตราก�าไร
ขั้นต้นจากการขายที่ดินลดลง แต่คงจะลดลงอยู่ในระดับที่สามารถ
แข ่ งขันกับคู ่ แข ่ งขันได ้และเพียงพอที่ จะสร ้ างผลก� า ไรและ
จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหุ ้นได้อย่างต่อเนื่องและสม�่าเสมอต่อไป

แผนผังที่ดินของโครงการ
เขตส ่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี )  เป ็นโครงการ
เขตอุตสาหกรรมแห่งแรกของประเทศไทย ซึ่งได้ก่อตั้งมาเป็นระยะ
เวลานาน ประกอบกับมีการขยายตัวของโครงการอย่างต่อเนื่อง
อีกทั้งในอดีตบริษัทได้ขายท่ีดินในเขตอุตสาหกรรมบางส่วนให้แก่
นักลงทุนทั่วไปที่ได ้น�าที่ ดินไปพัฒนาเป็นเขตพาณิชยกรรมและ
ที่อยู ่อาศัย ส่งผลต่อการจัดวางผังเมืองของโครงการในปัจจุบันที่
ไม่มีระเบียบมากนัก และอาจส่งผลให้เกิดข้อจ�ากัดในการขายที่ดิน
ในโครงการบางแปลงให้แก่นักลงทุนได้ อย่างไรก็ตาม ปัจจุบัน
บริษัทได้มีการจัดวางแผนผังแม่บทของโครงการท่ีชัดเจน และ
ในการขายที่ดินให้กับนักลงทุน บริษัทจะพิจารณาถึงการน�าที่ดินไปใช้
ประโยชน์ให้ตรงกับเขตท่ีต้ังท่ีได้ก�าหนดไว้ในแผนผังแม่บทของบริษัท

พื้นที่โครงการอยู่ในระดับที่ต�่ากว่าพื้นที่ข้างเคียง
สถานที่ตั้งของโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เดิมเป็นที่ลุ่ม
และมีพ้ืนที่อยู่ในระดับที่ต�่า บริษัทจึงต้องก่อสร้างแนวเข่ือนบริเวณ
รอบโครงการและระบบระบายน�้าภายในโครงการเพื่อรองรับและ
ป้องกันการเกิดน�้าท่วม รวมถึงในกรณีที่บริษัทมีการจัดซื้อที่ดิน
แห่งใหม่เพื่อน�ามาพัฒนาก็ต ้องมีการสร ้างแนวเขื่อนใหม่และ
วางระบบระบายน�้าเพิ่มเติม ซ่ึงท�าให้บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการพัฒนา
ที่ดินและค่าใช้จ่ายในการบ�ารุงรักษาแนวเขื่อนและระบบระบายน�้า
ของโครงการสูงกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งขันท่ีมีที่ตั้งโครงการอยู่
ในที่สูงหรือที่ดอนซึ่งไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายดังกล่าว ปัจจัยดังกล่าว
ส่งผลให้ต้นทุนในการพัฒนาโครงการของบริษัทเพิ่มสูงขึ้น  แต่อย่างไร
ก็ตาม ปัจจุบันบริษัทได้ก่อสร้างแนวเขื่อนและระบบระบบบายน�้า
ภายในเสรจ็เรยีบร้อยแล้ว จงึมเีพยีงค่าใช้จ่ายในส่วนของการบ�ารงุรกัษา
และค่าใช้จ่ายเฉพาะส่วนที่ต้องสร้างเพิ่มเติมตามบริเวณพื้นท่ีดิน
ทีซ่ือ้เพ่ิมขึน้เท่าน้ัน โดยในช่วงทีผ่่านมา ในแต่ละปีบริษทัจะมีค่าใช้จ่าย
ในการบ�ารุงรักษาแนวเขื่อนและระบบระบายน�้าประมาณ 1 -2 ล้าน
บาทคิดเป็นประมาณร้อยละ 1-3 ของค่าใช้จ่ายรวม ซึ่งมีสัดส่วนเพียง
เล็กน้อยเมื่อเทียบกับค่าใช้จ่ายโดยรวมของบริษัท บริษัทจึงเช่ือว่า
ปัจจัยดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อผลการด�าเนินงานของบริษัท

89
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)



การปฏิรูปเศรษฐกิจด้วยแผนภาคอุตสาหกรรมของรัฐบาล มีบทบาทส�าคัญในการพัฒนาเทคโนโลยี

การสื่อสารให้ก้าวหน้าอย่างรวดเร็ว เพราะช่วยส่งเสริมความสามารถทางธุรกิจในทุกด้าน

ต่อยอดการบริการให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น นวนครได้สนองยโนบายนี้ด้วยการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค

และระบบสื่อสารการโทรนาคมที่วางรากฐานไว้ดีอยู่แล้ว ให้ดียิ่งขึ้นไปอีก ทั้งความมีเสถียรภาพ

ความมั่นคงปลอดภัยในโรงงานต่างๆ รวมทั้งผู้อยู่อาศัยทั้งในเขตนวนครและบริเวณใกล้เคียง

อีกทั้งเป็นการสร้างทัศนียภาพ เพิ่มความสวยงามเป็นระเบียบเรียบร้อย ซึ่งมีผลต่อการพัฒนาคุณภาพ

ชีวิตของผู้ที่อยู่อาศัยที่เป็นแรงงานส�าคัญได้เป็นอย่างดี

Focus on  Life Quality
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
 
เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (กลุ่ม
บริษทั) และของเฉพาะบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) (บริษทั) ตามล าดบั ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวมและ
งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
เฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ 
และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุซ่ึงประกอบดว้ย
สรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและเร่ืองอ่ืน ๆ  

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของกลุ่มบริษทัและบริษทั ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ 
และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญั
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี  ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจ้า 
ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี
ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบ
ดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและ
เหมาะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบัน ข ้าพเจ้าได้น า เ ร่ืองเหล่า น้ีมาพิจารณาใน
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี
ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

มูลค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนและท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
อา้งถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 (ฉ) (ช) (ซ) 11 และ 12 
เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดงักล่าวอย่างไร 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนแสดงในราคาทุนหกัค่าเส่ือม
ราคาสะสมและขาดทุนจากการด้อยค่า ศูนย์การค้าและ
อาคารท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอสงัหาริมทรัพย์
เพ่ือการลงทุนของบริษทั ยงัมีพ้ืนท่ีเช่าบางส่วนวา่งอยู ่ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเส่ือม 
ราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า ท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์บางส่วนของบริษทั ยงัใชง้านไม่เต็มประสิทธิภาพ 
ปัจจยัดงักล่าวเป็นขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า 

ในการพิจารณาการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ผูบ้ริหารจ าเป็นตอ้ง
ใชดุ้ลยพินิจอย่างมีนยัส าคญัในการก าหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ไดรั้บคืน มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนดงักล่าวก าหนดโดยวิธี
มูลค่าจากการใช้ซ่ึงได้มาจากการคิดลดกระแสเงินสดใน
อนาคต เร่ืองดงักล่าวเป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ให้ความส าคญัใน
การตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

การประเมินกระบวนการในการระบุการด้อยค่าท่ีอาจ
เกิดข้ึนและท าความเขา้ใจกระบวนการทดสอบการดอ้ยค่า
และการประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของผูบ้ริหาร  

ส าหรับสินทรัพยท่ี์มีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า ขา้พเจา้ไดรั้บ
ขอ้มูลเก่ียวกบัการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต  ในกรณี
ท่ีบริษทัไดจ้ดัจา้งผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระเพ่ือช่วยใน
การประเมินราคา ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความรู้ ความสามารถ 
ความเป็นอิสระ และความเป็นกลางของผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระ โดยการพิจารณาคุณสมบติัทางวิชาชีพและ
อ่านสัญญาการจ้างงานระหว่างผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์น
อิสระและบริษทั  ขา้พเจา้ไดส้อบถามผูบ้ริหารและทดสอบ
ความถูกตอ้งของการค านวณ และพิจารณาความเหมาะสม
ของขอ้สมมติท่ีส าคญั 

นอกจากน้ีขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความเพียงพอของการเปิดเผย
ขอ้มูลตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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ข้อมลูอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรียม
ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วาม
เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน
ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัท าแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้
ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลและขอใหท้ าการแกไ้ข 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพ่ือให้
สามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั
และบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์
การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดด าเนินงาน
หรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและ
บริษทั 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือ 
ความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ
ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก
รายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคัญในงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือ
ตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูง
กวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน
การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน

 ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
กลุ่มบริษทัและบริษทั

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและการ
เปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร

 สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน
การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้
เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้
ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้
ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูล
ดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชี
ท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็น
เหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง
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 ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย
ขอ้มูลวา่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าใหมี้การน าเสนอขอ้มูล
โดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่

 ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทาง
ธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การ
ควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ
เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี
เหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พ่ือป้องกนัไม่ให้
ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคัญท่ีสุดในการตรวจสอบ 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย
เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือ
ในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชนต่์อส่วนไดเ้สียสาธารณะจาก
การส่ือสารดงักล่าว  

(วิไลวรรณ ผลประเสริฐ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 8420 

บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร  
26 กมุภาพนัธ์ 2562 
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บริษทั นวนคร จากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 672,316,668 200,366,908 671,058,770 200,366,908 
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 56,081,970 48,156,459 56,081,970 48,156,459 
คา่บริการท่ียงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 4 23,314,691 16,720,443 23,314,691 16,720,443 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 - -                    4,000,000 -                    
โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 7 1,053,559,703 1,148,587,586 1,053,559,703 1,148,587,586 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 4 8,557,775 5,462,292 8,186,794 5,462,292 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,813,830,807 1,419,293,688 1,816,201,928 1,419,293,688 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน 60,000,000 - 60,000,000 -                    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 - -                    2,499,925 -                    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 598,156,452 587,033,851 464,938,150 457,438,150 
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 10 3,404,319 3,404,319 3,404,319 3,404,319 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11 115,207,618 117,852,111 115,207,618 117,852,111 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 1,695,752,661 1,842,414,995 1,690,425,558 1,842,414,995 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13 14,642,408 10,150,272 14,642,408 10,150,272 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 346,699 26,691,005 346,699 26,691,005 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 6,221,120 3,792,926 6,221,120 3,792,926 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,493,731,277 2,591,339,479 2,357,685,797 2,461,743,778 

รวมสินทรัพย์ 4,307,562,084 4,010,633,167 4,173,887,725 3,881,037,466 

(บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ
31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

งบการเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 6

บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
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บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

หนี้สินหมุนเวยีน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 14 37,540 640,805 37,540 640,805 
เจา้หน้ีการคา้ 4, 15 20,255,592 18,812,060 20,255,592 18,812,060 
เจา้หน้ีคา่ซ้ืออุปกรณ์ 2,284,026             125,821            2,284,026            125,821            
รายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตดับญัชีท่ีถึงก าหนด
   รับรู้ภายในหน่ึงปี 12 40,087,985 40,087,985 40,087,985 40,087,985 
รายไดร้อตดับญัชีท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี
   - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 16,373,913 9,200,000 16,373,913 9,200,000 
รายไดร้อตดับญัชีท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี 32 937,500 937,500 937,500 937,500 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 14 36,000,000           12,000,000       36,000,000          12,000,000       
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 14 6,353,819 4,121,835 6,353,819 4,121,835 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 4, 16 50,444,054 82,799,106 49,919,036 82,799,106 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 172,774,429 168,725,112 172,249,411 168,725,112 

หนี้สินไม่หมุนเวยีน
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 4 5,233,790 4,898,255 5,233,790 4,898,255 
รายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตดับญัชี 12 298,378,165 338,314,515 298,378,165 338,314,515 
รายไดร้อตดับญัชี - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 351,272,465 206,233,334 351,272,465 206,233,334 
รายไดร้อตดับญัชี 32 12,812,500 13,750,000 12,812,500 13,750,000 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 14 307,960,728 337,955,000 307,960,728 337,955,000 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 14 14,087,046 10,111,784 14,087,046 10,111,784 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 17 24,886,456 21,420,785 24,886,456 21,420,785 
เงินประกนัคา่สาธารณูปโภครับจากลูกคา้ 39,344,275 38,366,517 39,344,275 38,366,517 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 996,856 1,851,304 996,856 1,851,304 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 1,054,972,281 972,901,494 1,054,972,281 972,901,494 

รวมหนีสิ้น 1,227,746,710 1,141,626,606 1,227,221,692 1,141,626,606 

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

(บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุน้ 18
   ทุนจดทะเบียน 2,048,254,862 2,048,254,862 2,048,254,862 2,048,254,862 
   ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 2,048,254,862 2,048,254,862 2,048,254,862 2,048,254,862 
ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 19 283,563,867 283,563,867 283,563,867 283,563,867 
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้
      ทุนส ารองตามกฎหมาย 19 152,444,899 133,711,443 152,444,899 133,711,443 
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 595,551,673 403,476,389 462,402,405 273,880,688 
รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 3,079,815,301 2,869,006,561 2,946,666,033 2,739,410,860 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 73 -                    -                       -                    
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,079,815,374 2,869,006,561 2,946,666,033 2,739,410,860 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,307,562,084 4,010,633,167 4,173,887,725 3,881,037,466 
0 0 

(บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ
31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

งบการเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ         

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

รายได้
รายไดจ้ากการขายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 27 199,745,625 35,000,000 199,745,625 35,000,000
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 27 632,811,414 547,285,141 632,811,414 547,285,141
รายไดค้่าเช่า 30,244,776 21,338,881 30,244,776 21,338,881
รายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาล 12 39,936,351 39,985,926 39,936,351 39,985,926
รายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐาน 4, 32 36,724,496 32,512,540 36,724,496 32,512,540
รายไดเ้งินปันผล 4 649,996 600,012 108,635,596 600,012
รายไดอ่ื้น 28,907,032 17,412,264 28,908,698 17,412,264
รวมรายได้ 969,019,690 694,134,764 1,077,006,956 694,134,764

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 7 95,027,883 862,759 95,027,883 862,759
ตน้ทุนการใหบ้ริการ 21 341,946,560 331,826,868 341,946,560 331,826,868
ค่าใชจ่้ายในการขาย 22 22,562,823 12,520,002 22,562,823 12,520,002
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 23 217,943,442 214,315,006 217,876,072 214,315,006
ตน้ทุนทางการเงิน 1,713,538 2,624,711 1,713,538 2,624,711
รวมค่าใช้จ่าย 679,194,246 562,149,346 679,126,876 562,149,346 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 111,608,201 121,880,493 -                    -                    
ก าไรก่อนภาษเีงินได้ 401,433,645 253,865,911 397,880,080 131,985,418 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 26 (26,764,526)      (10,248,312)      (26,764,526)      (10,248,312)      
ก าไรส าหรับปี 374,669,119 243,617,599 371,115,554 121,737,106 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                    -                    -                    -                    

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 374,669,119 243,617,599 371,115,554 121,737,106 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม 
    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 374,669,121 243,617,599 371,115,554 121,737,106 
    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (2) -                    -                    -                    
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 374,669,119 243,617,599 371,115,554 121,737,106 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 28 0.18 0.12 0.18 0.06 

(บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริ
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รายงานประจ�าปี 2561

บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด                                 

2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรส าหรับปี 374,669,119 243,617,599 371,115,554 121,737,106
ปรับรายการท่ีกระทบก าไร (ขาดทนุ) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 26,764,526 10,248,312 26,764,526 10,248,312
ตน้ทนุทางการเงิน 1,713,538 2,624,711 1,713,538 2,624,711
คา่เส่ือมราคา 185,326,482 201,056,848 185,326,482 201,056,848
กลบัรายการหน้ีสงสยัจะสูญ -30,536 -73,005 -30,536 -73,005
ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 4,064,618 3,593,955 4,064,618 3,593,955
ขาดทนุจากการดอ้ยคา่อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ -                   67,099,776 -                   67,099,776
กลบัรายการขาดทนุจากการดอ้ยคา่ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -                   -67,099,776 -                   -67,099,776
ก าไรจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ -737,718 -561,817 -737,718 -561,817
รับรู้รายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตดับญัชีเป็นรายได้ -39,936,351 -39,985,926 -39,936,351 -39,985,926
รับรู้รายไดร้อตดับญัชีเป็นรายได้ -13,724,456 -9,512,500 -13,724,456 -9,512,500
ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ -111,608,201 -121,880,493 -                   -                   
เงินปันผลรับ -649,996 -600,012 -108,635,596 -600,012
ดอกเบ้ียรับ -5,161,281 -562,162 -5,161,281 -562,162

420,689,744 287,965,510 420,758,780 287,965,510
การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้ -7,894,975 -2,131,181 -7,894,975 -2,131,181
คา่บริการท่ียงัไมไ่ดเ้รียกเกบ็ -6,594,248 329,299 -6,594,248 329,299
โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา 95,027,883 82,078 95,027,883 82,078
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน -927,099 73,926 -556,116 73,926
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน -2,428,194 167,113 -2,428,194 167,113
เจา้หน้ีการคา้ 1,443,532 -12,124,572 1,443,532 -12,124,572
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน -32,354,998 42,664,872 -32,880,017 42,664,872
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 335,535 55,724 335,535 55,724
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน -598,947 -1,011,056 -598,947 -1,011,056
เงินประกนัคา่สาธารณูปโภครับจากลูกคา้ 977,758 2,846,876 977,758 2,846,876
เงินรับจากคา่ตอบแทนการให้ใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐาน 165,000,000     15,000,000 165,000,000     15,000,000       
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน -854,448 -925,652 -854,448 -925,652
กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการด าเนินงาน 631,821,543 332,992,937 631,736,543 332,992,937
ภาษีเงินไดจ่้ายออก -5,704,165 (163,379)          -5,704,165 -163,379
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 626,117,378 332,829,558 626,032,378 332,829,558

งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 14
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด                                 

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทนุ
เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนัลดลง -                   21,661,715       -                   21,661,715       
เงินสดจ่ายเพ่ือให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                   -                   (4,000,000)       -                   
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                   -                   (2,499,925)       -                   
เงินสดจ่ายช าระคา่หุ้นในการร่วมคา้ (7,500,000)       -                   (7,500,000)       -                   
เงินฝากระยะยาวกบัสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน (60,000,000)     -                   (60,000,000)     -                   
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 737,794           566,822           737,794           566,822           
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (21,595,376)     (9,899,811)       (16,268,274)     (9,899,811)       
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (2,374,000)       (2,794,365)       (2,374,000)       (2,794,365)       
เงินปันผลรับ 108,635,596     600,012           108,635,596     600,012           
ดอกเบ้ียรับ 3,784,705        562,162           3,784,705        562,162           
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมลงทุน 21,688,719       10,696,535       20,515,896       10,696,535       

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารลดลง (603,265)          (9,241,391)       (603,265)          (9,241,391)       
เงินสดท่ีผูเ้ช่าจ่ายเพ่ือลดจ านวนหน้ีสินซ่ึงเกิดข้ึนจากสญัญาเช่าการเงิน (3,684,903)       (579,625)          (3,684,903)       (579,625)          
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน -                   29,416,505       -                   29,416,505       
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (5,994,272)       (88,777,946)     (5,994,272)       (88,777,946)     
เงินปันผลจ่ายให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั (163,860,381)   (75,785,430)     (163,860,381)   (75,785,430)     
เงินสดรับจากการออกหุ้นสามญัของบริษทัยอ่ยให้กบัส่วนไดเ้สีย
   ท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 75                    -                   -                   -                   
ดอกเบ้ียจ่าย (1,713,591)       (2,995,449)       (1,713,591)       (2,995,449)       
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (175,856,337)   (147,963,336)   (175,856,412)   (147,963,336)   

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 471,949,760     195,562,757     470,691,862     195,562,757     
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 200,366,908     4,804,151        200,366,908     4,804,151        
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 5 672,316,668     200,366,908     671,058,770     200,366,908     

รายการที่ไม่ใช่เงินสด
ซ้ืออุปกรณ์ตามสญัญาเช่าการเงิน 9,892,149        8,358,828        9,892,149        8,358,828        
ซ้ืออุปกรณ์โดยยงัมิไดช้ าระเงิน 2,284,026        125,821           2,284,026        125,821           
โอนโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา
   เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ -                   126,066           -                   126,066           

(บาท)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 15

บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
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รายงานประจ�าปี 2561

บริษัท นวนคร จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 16 

หมายเหตุ สารบัญ 
  
1 ขอ้มูลทัว่ไป 
2 เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
3 นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 
4 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
6 ลูกหน้ีการคา้ 
7 โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 
8 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
9 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
10 เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
11 อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
12 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
13 ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
14 หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
15 เจา้หน้ีการคา้ 
16 หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 
17 ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน 
18 ทุนเรือนหุน้ 
19 ส่วนเกินทุนและส ารอง 
20 ส่วนงานด าเนินงาน 
21 ตน้ทุนการใหบ้ริการ 
22 ค่าใชจ่้ายในการขาย 
23 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 
24 ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 
25 ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
26 ภาษีเงินได ้
27 สิทธิประโยชนจ์ากการส่งเสริมการลงทุน 
28 ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
29 เงินปันผล 

30 เคร่ืองมือทางการเงิน 
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 17 

หมายเหตุ สารบัญ 
  
31 ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
32 สญัญาท่ีส าคญักบักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
33 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
34 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ไดใ้ช ้
35 การจดัประเภทรายการใหม่ 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 
  

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทยโดยมีส านกังานใหญ่และส านกังาน
สาขาท่ีจดทะเบียนดงัน้ี 
 

ส านกังานใหญ่   : 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 
ประเทศไทย 

   

ส านกังานสาขา   : 999/1 ถนนมิตรภาพ (กม. 231) หมู่ 1 ต าบลนากลาง อ าเภอสูงเนิน จงัหวดันครราชสีมา 
30380 ประเทศไทย 

 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2547 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัไดแ้ก่ นายทวีฉตัร จุฬางกูร ถือหุน้ของบริษทัในอตัราร้อยละ 
24.70 และบริษทั เอน็อีพี อสงัหาริมทรัพยแ์ละอุตสาหกรรม จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศ
ไทย ถือหุน้ของบริษทัในอตัราร้อยละ 10.79 (2560: อัตราร้อยละ 24.54 และ 10.79 ตามล าดับ) 
 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมเพ่ือขายและให้
เช่าและการใหบ้ริการสาธารณูปโภคและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม บริษทัย่อยยงั
ไม่ไดด้ าเนินธุรกิจ รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ไดเ้ปิดเผยไวใ้น
หมายเหตุขอ้ 8 และ 9 
 

2 เกณฑ์การจดัท างบการเงนิ 
 

(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 
 

งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภา
วิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์
เก่ียวขอ้ง 
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สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบบั  ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ตั้งแต่รอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1   มกราคม 2561 การถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออก
และปรับปรุงใหม่นั้น มีผลใหเ้กิดการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทัในบางเร่ือง การเปล่ียนแปลงน้ี
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงิน 
 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ขา้งตน้ สภาวิชาชีพบญัชีได้ออกและ
ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัในปัจจุบนัและกลุ่มบริษทัไม่ไดใ้ช้มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวในการจดัท างบการเงินก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออก
และปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 34 
 

(ข) เกณฑ์การวัดมลูค่า 
 

งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนโดยถือหลกัเกณฑก์ารบนัทึกตามราคาทุนเดิม ยกเวน้รายการดงัต่อไปน้ี 
  

รายการ เกณฑ์การวัดมลูค่า 
หน้ีสินผลประโยชนท่ี์ก าหนดไว ้ มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัตามผลประโยชนท่ี์ก าหนดไว ้

ซ่ึงไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 (ฎ) 
 

 (ค) สกลุเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
 

งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั 
 

(ง) การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 
 

ในการจดัท างบการเงินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชว้ิ จารณญาณ การประมาณ
และขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบญัชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั 
สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย  ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้
 

ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งต่อเน่ือง  การปรับประมาณการทาง
บญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
 

(1) การใชว้ิจารณญาณ 
 

ขอ้มูลเก่ียวกบัการใชวิ้จารณญาณในการเลือกนโยบายการบญัชีซ่ึงมีผลกระทบท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดต่อจ านวนเงินท่ี
รับรู้ในงบการเงินซ่ึงประกอบดว้ยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุขอ้ 8 การจดัประเภทการร่วมการงาน 
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(2) ขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
 

ขอ้มูลเก่ียวกบัขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการท่ีส าคญัซ่ึงมีความเส่ียงอย่างมีนยัส าคญัท่ีเป็น
เหตุใหต้อ้งมีการปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภายในปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
ซ่ึงไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุขอ้ 7 การวดัมูลค่าของโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 
หมายเหตุขอ้ 11 และ 12 การทดสอบการดอ้ยค่า เก่ียวกบัการใชข้อ้สมมติท่ีส าคญัในการประมาณ 

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 
หมายเหตุขอ้ 13 การรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได ้การคาดการณ์ก าไรทางภาษีในอนาคตท่ีจะน า

ขาดทุนทางภาษีไปใชป้ระโยชน์ และ 
หมายเหตุขอ้ 17 การวดัมูลค่าภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชนท่ี์ก าหนดไว ้เก่ียวกบั 

ขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  
  

การวัดมลูค่ายติุธรรม  
 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลของกลุ่มบริษทัหลายขอ้ก าหนดใหมี้การวดัมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพยท์าง
การเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 
 

กลุ่มบริษทัก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึงกลุ่มผูป้ระเมิน
มูลค่าซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีมีนยัส าคญั รวมถึงการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 และ
รายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน  
 

กลุ่มผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยส าคัญอย่าง
สม ่าเสมอ หากมีการใชข้อ้มูลจากบุคคลท่ีสามเพ่ือวดัมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหนา้ หรือการตั้งราคา กลุ่มผู ้
ประเมินไดป้ระเมินหลกัฐานท่ีไดม้าจากบุคคลท่ีสามท่ีสนบัสนุนขอ้สรุปเก่ียวกบัการวดัมูลค่ารวมถึงการจดัล าดบั
ชั้นของมูลค่ายติุธรรมวา่เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม  
 

ประเดน็ปัญหาของการวดัมูลค่าท่ีมีนยัส าคญัจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทั 
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เม่ือวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้หม้ากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได้
มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี  
 

 ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสิน
อยา่งเดียวกนั 

 ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ไดม้าจากราคา) ส าหรับ
สินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

 ขอ้มูลระดบั 3  เป็นขอ้มูลส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีไม่ไดม้าจากขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได ้(ขอ้มูลท่ีไม่
สามารถสงัเกตได)้ 

 

หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ี
แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบัเดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมของขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญัส าหรับการวดัมูลค่ายติุธรรมโดยรวม 
 

กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนข้ึน 
 

3 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ  
 

นโยบายการบญัชีท่ีน าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
 

(ก) เกณฑ์ในการจดัท างบการเงินรวม 
    

งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทั และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สีย
ของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้ 
 

บริษัทย่อย   
 

บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั การควบคุมเกิดข้ึนเม่ือกลุ่มบริษทัเปิดรับหรือมีสิทธิใน
ผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใชอ้  านาจเหนือกิจการนั้นท าใหเ้กิดผล
กระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษทั  งบการเงินของบริษทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงินรวม นบัแต่วนัท่ี
มีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง  
 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มอี านาจควบคุม  
 

ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า
จากผูถู้กซ้ือ   
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การเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ท าใหก้ลุ่มบริษทัสูญเสียอ านาจการควบคุมจะบนัทึก
บญัชีโดยถือเป็นรายการในส่วนของเจา้ของ  
 

การสูญเสียการควบคุม 
 

เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัย่อยนั้นออก 
รวมถึงส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจา้ของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัย่อยนั้น ก าไร
หรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  ส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อย
เดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่หว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 
 

ส่วนได้เสียในเงินลงทุนท่ีบันทึกตามวิธีส่วนได้เสีย  
 

ส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย ประกอบดว้ยส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ 
 

การร่วมคา้เป็นการร่วมการงานท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมร่วมในการงานนั้น โดยมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของการ
ร่วมการงานนั้นมากกวา่การมีสิทธิในสินทรัพยแ์ละภาระผกูพนัในหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการร่วมการงานนั้น 
 

ส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้บนัทึกบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมถึงตน้ทุน
การท ารายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงิน
ลงทุนท่ีบันทึกตามวิธีส่วนได้เสียของกลุ่มบริษทั จะถูกบนัทึกในงบการเงินรวมจนถึงวนัท่ีกลุ่มบริษทัสูญเสีย 
การควบคุมร่วม  
 

การตัดรายการในงบการเงินรวม  
 

ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหว่างกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายได ้หรือค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงซ่ึงเป็นผลมา
จากรายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตดัรายการในการจดัท างบการเงินรวม  ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงซ่ึงเป็นผลมา
จากรายการกบัการร่วมคา้ถูกตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในกิจการท่ีถูกลงทุนนั้น  ขาดทุน
ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงถูกตดัรายการในลกัษณะเดียวกบัก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง แต่เท่าท่ีเม่ือไม่มีหลกัฐานการดอ้ยค่า
เกิดข้ึน 
    

(ข) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภท 
เผื่อเรียก และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารซ่ึงจะตอ้งช าระคืนเม่ือทวงถามถือเป็น
ส่วนหน่ึงของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 
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(ค) ลกูหน้ีการค้าและลกูหน้ีอื่น 
 

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
 

 ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวติัการช าระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหน้ีใน
อนาคตของลูกคา้  ลูกหน้ีจะถูกตดัจ าหน่ายบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ 
 

(ง) โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 
 

โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันาคือโครงการท่ีถืออสังหาริมทรัพยไ์วด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพ่ือ
การขายในการด าเนินธุรกิจปกติ โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ี
จะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่  มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บคือราคาขายโดยประมาณหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการขาย 
 

ตน้ทุนของโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาประกอบดว้ย ตน้ทุนของแต่ละโครงการ รวมตน้ทุนจากการ
ไดม้า ค่าใชจ่้ายในการพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และ ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  ตน้ทุนการกูย้ืมซ่ึงกูม้าโดยเฉพาะเพ่ือ
ใชใ้นโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ 
 

(จ) เงินลงทุน 
 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 
 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมค้าในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บันทึกบัญชีโดยใช้วิธีราคาทุน  
ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 
 

เงินลงทุนในตราสารทุน 
 

เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ใช่หลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดแสดงในราคาทุนหกัขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

การจ าหน่ายเงินลงทุน 
 

เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจ านวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชี จะถูกบนัทึกในก าไรหรือ
ขาดทุน 
 

ในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัจ าหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนท่ีถืออยู่ การค านวณตน้ทุนส าหรับเงินลงทุนท่ีจ าหน่ายไปและ
เงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ปรับใชก้บัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนท่ีเหลืออยูท่ั้งหมด 
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(ฉ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือครองเพ่ือหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่าหรือจากมูลค่าท่ี
เพ่ิมข้ึนหรือทั้งสองอย่าง ทั้งน้ีไม่ไดมี้ไวเ้พ่ือขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือให้บริการ
หรือใชใ้นการบริหารงาน   
 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า   
 

ตน้ทุนรวมค่าใชจ่้ายทางตรงเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ตน้ทุนการก่อสร้างท่ีกิจการก่อสร้างเอง
รวมถึงตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพ่ือใหอ้สังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอยู่ในสภาพพร้อม
ใชง้านและรวมถึงตน้ทุนการกูย้ืม 
 

ค่าเส่ือมราคาจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน ซ่ึงค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของ
สินทรัพยแ์ต่ละรายการ  ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชนข์องสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 

  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5, 10 และ 33 ปี 
 

(ช) ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 
 

การรับรู้และการวัดมลูค่า 
 

สินทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย  ์ตน้ทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ
ก่อสร้างเอง รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย์
เพ่ือให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใช้งานไดต้ามความประสงค์  ตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การ
บูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุนการกูย้ืม ส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ซ่ึงไม่สามารถ
ท างานไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์นั้นใหถื้อวา่ ลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์ 
 

ส่วนประกอบของรายการอาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึกแต่ละ
ส่วนประกอบท่ีมีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั 
 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการ
จ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
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สินทรัพย์ท่ีเช่า 
 

การเช่าซ่ึงกลุ่มบริษทัไดรั้บส่วนใหญ่ของความเส่ียงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้น ๆ ใหจ้ดั
ประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงิน  ส่วนอุปกรณ์ท่ีไดม้าโดยท าสญัญาเช่าการเงินบนัทึกเป็นสินทรัพยด์ว้ยมูลค่ายุติธรรม
หรือมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่จ านวนใดจะต ่ากว่า  หักดว้ยค่าเส่ือมราคา
สะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า ค่าเช่าท่ีช าระจะแยกเป็นส่วนท่ีเป็นค่าใชจ่้ายทางการเงิน และส่วนท่ีจะหกัจากหน้ี
ตามสญัญา เพ่ือท าใหอ้ตัราดอกเบ้ียแต่ละงวดเป็นอตัราคงท่ีส าหรับยอดคงเหลือของหน้ีสิน  ค่าใชจ่้ายทางการเงินจะ
บนัทึกโดยตรงในก าไรหรือขาดทุน 
 

การจัดประเภทไปยังอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 

เ ม่ือมีการเปล่ียนแปลงการใช้งานจากอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีไว้ใช้งานเป็นอสังหาริมทรัพย์เ พ่ือการลงทุน 
อสงัหาริมทรัพยน์ั้นจะถูกจดัประเภทใหม่เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดว้ยมูลค่าตามบญัชี 
 

ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลงั 
 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์  ถา้มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น 
และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่า
ตามบญัชี  ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเกิดข้ึนเป็นประจ าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน
เม่ือเกิดข้ึน 

 

ค่าเส่ือมราคา 
 

ค่าเส่ือมราคาค านวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบดว้ยราคาทุนของสินทรัพย์
หรือตน้ทุนในการเปล่ียนแทนอ่ืน หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์
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ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุน ค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ  ประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดง
ไดด้งัน้ี 

 

อาคาร 5, 10, 20 และ 25 ปี 
ศูนยก์ารคา้ 5, 10 และ 33 ปี 
ระบบผลิตน ้าเพ่ือการอุตสาหกรรม 5, 10 และ 25 ปี 
ระบบสาธารณูปโภคและระบบป้องกนัอุทกภยั 5, 10, 20 และ 25 ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 3, 5, 10 และ 14 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์ส านกังาน 3, 5 และ 10 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

 

กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยู่ระหวา่งการก่อสร้างและติดตั้ง 
  

วิธีการคิดค่าเส่ือมราคา อายกุารใหป้ระโยชนข์องสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอย่างนอ้ยท่ีสุดทุกส้ินรอบ
ปีบญัชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 

(ซ) การด้อยค่า 
 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่  
ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน  
 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิด 
เงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน 
 
การค านวณมลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน 
 

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน  หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยห์รือ
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ักตน้ทุนในการจ าหน่ายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  ในการประเมินมูลค่าจากการใช้
ของสินทรัพย ์ ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อน
ค านึงภาษีเงินไดเ้พ่ือให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อ
สินทรัพย ์ ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 
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การกลบัรายการด้อยค่า 
 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินท่ีเคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ ทุกวนัท่ีท่ี
ออกรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลง
ประมาณการท่ีใช้ในการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ี
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่
เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(ฌ) หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบนัทึกเร่ิมแรกในมูลค่ายุติธรรมหักค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกบัการเกิดหน้ีสิน  ภายหลงัจากการ
บนัทึกหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจะบนัทึกต่อมาโดยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย  ผลต่างระหว่างยอดหน้ีเร่ิมแรกและยอด
หน้ีเม่ือครบก าหนดไถ่ถอนจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนตลอดอายกุารกูย้ืมโดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 

(ญ) เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนแสดงในราคาทุน 
 

(ฎ) ผลประโยชน์ของพนักงาน  
 

โครงการสมทบเงิน 
 

ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายพนักงานในก าไรหรือขาดทุนในรอบ
ระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานใหก้บักิจการ 
 

โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ 
 

ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัจากโครงการผลประโยชนท่ี์ก าหนดไวถู้กค านวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจาก
การประมาณผลประโยชนใ์นอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนกังานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อน ๆ  ผลประโยชน์
ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพ่ือใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนั 
 

การค านวณภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวน้ั้นจดัท าโดยนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีไดรั้บ
อนุญาตเป็นประจ า โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ 
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ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยัจะถูกรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทนัที กลุ่มบริษทัก าหนดดอกเบ้ียจ่ายของ
หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิโดยใช้อตัราคิดลดท่ีใช้วดัมูลค่าภาระผูกพนัตามโครงการผลประโยชน ์ 
ณ ตน้ปี โดยค านึงถึงการเปล่ียนแปลงใด ๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการสมทบเงิน
และการจ่ายช าระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์รับรู้
รายการในก าไรหรือขาดทุน 
 

เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงในผลประโยชน์ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการบริการในอดีต หรือ ก าไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที
กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระผลประโยชนพ์นกังานเม่ือเกิดข้ึน 

 

ผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้าง  
 

ผลประโยชนเ์ม่ือเลิกจา้งจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือวนัใดวนัหน่ึงต่อไปน้ีเกิดข้ึนก่อน เม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถยกเลิก
ขอ้เสนอการให้ผลประโยชน์ดงักล่าวไดอี้กต่อไป หรือเม่ือกลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนส าหรับการปรับโครงสร้าง หาก
ระยะเวลาการจ่ายผลประโยชนเ์กินกวา่ 12 เดือนนบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้งจะถูก
คิดลดกระแสเงินสด  
 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 
 

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังานรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือพนกังานท างานให้ หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดว่าจะจ่าย
ช าระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ี
พนกังานไดท้ างานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

 

(ฏ) ประมาณการหน้ีสิน 
 

ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีเกิดข้ึน
ในปัจจุบนัอนัเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงสามารถประมาณจ านวนของภาระผูกพนัไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ และมี
ความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนวา่ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพ่ือช าระภาระผูกพนัดงักล่าว ประมาณ
การหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนัก่อนค านึงถึง
ภาษีเงินได ้เพ่ือใหส้ะทอ้นจ านวนท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อหน้ีสิน 
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(ฐ) รายได้เงินอดุหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี 
 

รายไดเ้งินอุดหนุนรัฐบาลรอตดับญัชีเป็นเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในโครงการระหว่างก่อสร้างระบบป้องกนัอุทกภยั
จากกระทรวงอุตสาหกรรม และเงินอุดหนุนโครงการสนบัสนุนการลงทุนเพ่ือปรับปรุงเคร่ืองจกัร ส าหรับอนุรักษ์
พลงังานจากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน กลุ่มบริษทับนัทึกเป็นรายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาล
รอตดับญัชีในงบแสดงฐานะการเงินและรับรู้เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสินทรัพย์เป็นระยะเวลา  
4 - 25 ปี รายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาลแสดงเป็นรายไดแ้ยกต่างหากในก าไรหรือขาดทุน 
 

(ฑ) รายได้รอตัดบัญชี 
 

รายได้รอตัดบัญชีเป็นค่าตอบแทนล่วงหน้าจากสัญญาการใช้พ้ืนท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร กลุ่มบริษทับนัทึกเป็นรายไดร้อตดับญัชีในงบแสดงฐานะการเงิน และรับรู้เป็นรายไดต้ามวิธี
เสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญาและแสดงเป็นรายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในก าไรหรือขาดทุน 
 

(ฒ) รายได้ 
 

รายไดท่ี้รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิมหรือภาษีขายอ่ืน ๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดการคา้ 
 

การขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

รายไดรั้บรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของสินคา้ท่ีมีนยัส าคญัไป
ใหก้บัผูซ้ื้อแลว้  และจะไม่รับรู้รายไดถ้า้ฝ่ายบริหารยงัมีการควบคุมหรือบริหารสินคา้ท่ีขายไปแลว้นั้นหรือมีความไม่
แน่นอนท่ีมีนยัส าคญัในการไดรั้บประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจจากการขายสินคา้นั้น ไม่อาจวดัมูลค่าของจ านวนรายไดแ้ละ
ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ หรือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนท่ีจะตอ้งรับคืนสินคา้   
 

การให้บริการ 
 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการรับรู้เม่ือมีการใหบ้ริการ 
 

รายได้ค่าเช่า 
 

รายได้ค่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 
ค่าใชจ่้ายเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนเป็นการเฉพาะเพ่ือใหเ้กิดสญัญาเช่ารับรู้เป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งส้ินตามสัญญา ค่าเช่าท่ี
อาจเกิดข้ึนรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดข้ึน 
 

  



120
รายงานประจ�าปี 2561

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 30 

เงินปันผลรับ 
 

เงินปันผลรับบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล  
 

ดอกเบีย้รับและรายได้อ่ืน 
 

ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้นบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 
 

(ณ) ต้นทุนทางการเงิน 
 

ดอกเบ้ียจ่ายและค่าใชจ่้ายในท านองเดียวกนับนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีค่าใชจ่้ายดงักล่าวเกิดข้ึน ยกเวน้ใน
กรณีท่ีมีการบนัทึกเป็นตน้ทุนส่วนหน่ึงของสินทรัพย ์อนัเป็นผลมาจากการใชเ้วลายาวนานในการจดัหา ก่อสร้าง 
หรือการผลิตสินทรัพยด์งักล่าวก่อนท่ีจะน ามาใชเ้องหรือเพ่ือขาย 
 

(ด) สัญญาเช่าด าเนินงาน 
  

รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ประโยชน์ท่ี
ไดรั้บตามสญัญาเช่า จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งส้ินตามสญัญาตลอดอายสุญัญาเช่า  
 

ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข้ึนต้องน ามารวมค านวณจ านวนเงินขั้นต ่ าท่ีต้องจ่ายตามระยะเวลาท่ีคงเหลือของสัญญาเช่า 
เม่ือไดรั้บการยืนยนัการปรับค่าเช่า 
 

(ต) ภาษเีงินได้ 
 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี/ภาษีเงินได้
ของงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเวน้แต่ในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีรับรู้
โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
 

ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันได้แก่ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุน
ประจ าปีท่ีตอ้งเสียภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใช้หรือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัท่ีรายงานตลอดจนการ
ปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ 
 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินและจ านวนท่ีใช้เพ่ือความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผล
แตกต่างชัว่คราวต่อไปน้ี  การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ีไม่ใช่การรวมธุรกิจและรายการ
นั้นไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษี และผลแตกต่างท่ีเก่ียวขอ้งกบัเงินลงทุนในบริษทัย่อยและ
การร่วมคา้หากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้
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การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ีกลุ่ม
บริษทัคาดว่าจะไดรั้บผลประโยชน์จากสินทรัพยห์รือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีส้ินรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน 
 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดย
ใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน 
 

ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษทัต้องค านึงถึง
ผลกระทบของสถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้ง
ช าระ กลุ่มบริษทัเช่ือว่าไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการ
ประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมิน
น้ีอยู่บนพ้ืนฐานการประมาณการและขอ้สมมติ และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต 
ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษทัเปล่ียนการตดัสินใจโดยข้ึนอยู่กบัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอยู ่
การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 
 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบไดเ้ม่ือกิจการมีสิทธิตาม
กฎหมายท่ีจะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหกักลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงิน
ไดน้ี้ประเมินโดยหน่วยงานจดัเกบ็ภาษีหน่วยงานเดียวกนัส าหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั ส าหรับ
หน่วยภาษีต่างกนันั้นกิจการมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ
หรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั 
 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชนจ์ากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว  ก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตตอ้งพิจารณาถึงการ
กลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น ก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตหลงัปรับปรุงการกลบัรายการผล
แตกต่างชัว่คราวท่ีพิจารณาจากแผนธุรกิจของแต่ละบริษทัยอ่ยในกลุ่มบริษทัแลว้อาจมีจ านวนไม่เพียงพอท่ีจะบนัทึก
สินทรัพยภ์าษีเงินไดท้ั้งจ านวน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับ
ลดลงเท่าท่ีประโยชนท์างภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 
 

(ถ) ก าไรต่อหุ้น  
 

กลุ่มบริษทัแสดงก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานส าหรับหุ้นสามญั ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไรหรือ
ขาดทุนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั ดว้ยจ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีออกจ าหน่ายระหวา่งปี 
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(ท) รายงานทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน  
 

ผลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน จะแสดงถึงรายการท่ีเกิดข้ึน
จากส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วนอยา่งสมเหตุสมผล 
 

4 บุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 

 เพ่ือวตัถุประสงค์ในการจดัท างบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกบักลุ่มบริษทั  
หากกลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้มหรือมีอิทธิพลอย่างมีนยัส าคญัต่อบุคคล
หรือกิจการในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลบักนั หรือกลุ่มบริษทัอยู่ภายใตก้ารควบคุม
เดียวกนัหรืออยูภ่ายใตอิ้ทธิพลอยา่งมีนยัส าคญัเดียวกนักบับุคคลหรือกิจการนั้น การเก่ียวขอ้งกนัน้ีอาจเป็นรายบุคคล
หรือเป็นกิจการ 
 

ความสมัพนัธ์ท่ีมีกบัผูบ้ริหารส าคญัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงัน้ี 
 

ช่ือกจิการ ประเทศที่จดัตั้ง 
/สัญชาติ 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั เอน็อีพี อสงัหาริมทรัพยแ์ละ 
   อุตสาหกรรม จ ากดั (มหาชน) 

ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซ่ึงถือหุ้นในบริษทัร้อยละ 10.79 
และมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั นวนคร สมาร์ท เอน็เนอร์ยี่ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัย่อย ซ่ึงบริษทัถือหุ้นร้อยละ 99.99 และมี
กรรมการร่วมกนั 

บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั ไทย เป็นการร่วมคา้ ซ่ึงบริษทัถือหุ้นร้อยละ 29.99 และมี
กรรมการร่วมกนั 

บริษทั รักษาความปลอดภยั นวนคร 
   อินเตอร์เนชัน่แนล การ์ดด้ิง จ ากดั  

ไทย เป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงบริษทัถือหุน้ร้อยละ 15.08 
และมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์  
   (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย เป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นร้อยละ 1.71 
และมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ผลิตอุปกรณ์ก่อสร้าง จ ากดั ไทย เป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและมีกรรมการร่วมกนั 
ผูบ้ริหารส าคญั ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบในการวางแผน 

สัง่การ และควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่า
ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมทั้งกรรมการของ
บริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 33 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 
 

รายการ  นโยบายการก าหนดราคา 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ  ราคาตลาด 
รายไดค่้าเช่า  ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา 
รายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐาน  ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา 
รายไดจ้ากการบริหารงาน  ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา 
เงินปันผลรับ  ตามการประกาศการจ่ายเงินปันผล 
ดอกเบ้ียรับ  อตัราร้อยละ 2.5 ต่อปี 
ค่าบริการรักษาความปลอดภยั  ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา 
ซ้ือ/ขายอุปกรณ์  ราคาตลาด 

 

รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
บริษทัย่อย        
ดอกเบ้ียรับ -  -  2  - 
การร่วมค้า        
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 45,317  36,242  45,317  36,242 
รายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐาน 35,787  32,200  35,787  32,200 
รายไดจ้ากการบริหารงาน 3,771  3,693  3,771  3,693 
เงินปันผลรับ -  -  107,986  - 
        
        
        
กจิการที่เกีย่วข้องกนัอ่ืน        
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 1,418  1,382  1,418  1,382 
รายไดค่้าเช่า 360  360  360  360 
เงินปันผลรับ 650  600  650  600 
ค่าบริการรักษาความปลอดภยั 21,406  21,051  21,406  21,051 
ซ้ืออุปกรณ์ 770  180  770  180 

        



124
รายงานประจ�าปี 2561

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ผู้บริหารส าคัญ        
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 824  -  824  - 
ขายอุปกรณ์ -  1  -  1 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
 ผลประโยชนร์ะยะสั้น 42,188  41,883  42,188  41,883 
 ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน  1,992  1,716  1,992  1,716 
 รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 44,180  43,599  44,180  43,599 

 

ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ลกูหน้ีการค้า - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
การร่วมคา้ 4,220  3,269  4,220  3,269 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 132  110  132  110 
รวม 4,352  3,379  4,352  3,379 

        

ค่าบริการที่ยงัไม่ได้เรียกเกบ็ - กจิการที่ 
เกีย่วข้องกนั 

       

การร่วมคา้ 314  297  314  297 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 270  510  270  510 
รวม 584  807  584  807 
เงินทดรองจ่าย - กจิการที่เกีย่วข้องกนั  

(ซ่ึงรวมอยู่ในสินทรัพย์หมุนเวียนอื่น) 

       

การร่วมคา้ -  44  -  44 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน -  141  -  141 
รวม -  185  -  185 

 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่ อตัราดอกเบีย้  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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   กจิการที่เกีย่วข้องกนั 2561  2560  2561  2560  2561  2560 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย 2.50  -  -  -  4,000  - 

 

รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  -  - 
เพ่ิมข้ึน -  -  4,000  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม -  -  4,000  - 

 
  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
เจ้าหนี้การค้า - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 1,978  1,825  1,978  1,825 
        

โบนัสค้างจ่าย (ซ่ึงรวมอยู่ในหน้ีสินหมนุเวียนอื่น)        
ผูบ้ริหารส าคญั 7,824  6,607  7,824  6,607 
        

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 45  9  45  9 
        

รายได้รอตัดบัญชี - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
การร่วมคา้        

-  ส่วนท่ีหมุนเวียน 16,374  9,200  16,374  9,200 
-  ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 351,272  206,233  351,272  206,233 

รวม 367,646  215,433  367,646  215,433 
        

        
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภครับจากลกูค้า -        

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ผู้บริหารส าคัญ        
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 824  -  824  - 
ขายอุปกรณ์ -  1  -  1 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
 ผลประโยชนร์ะยะสั้น 42,188  41,883  42,188  41,883 
 ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน  1,992  1,716  1,992  1,716 
 รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 44,180  43,599  44,180  43,599 

 

ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ลกูหน้ีการค้า - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
การร่วมคา้ 4,220  3,269  4,220  3,269 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 132  110  132  110 
รวม 4,352  3,379  4,352  3,379 

        

ค่าบริการที่ยงัไม่ได้เรียกเกบ็ - กจิการที่ 
เกีย่วข้องกนั 

       

การร่วมคา้ 314  297  314  297 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 270  510  270  510 
รวม 584  807  584  807 
เงินทดรองจ่าย - กจิการที่เกีย่วข้องกนั  

(ซ่ึงรวมอยู่ในสินทรัพย์หมุนเวียนอื่น) 

       

การร่วมคา้ -  44  -  44 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน -  141  -  141 
รวม -  185  -  185 

 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่ อตัราดอกเบีย้  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
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 36 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
   กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
การร่วมคา้ 30  30  30  30 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 39  39  39  39 
รวม 69  69  69  69 

 

สัญญาที่ส าคัญกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 

สัญญาว่าจ้างรักษาความปลอดภัย 
 

บริษทัมีสญัญาวา่จา้งการรักษาความปลอดภยักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง (บริษทั รักษาความปลอดภยั นวนคร 
อินเตอร์เนชัน่แนล การ์ดด้ิง จ ากดั) ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญา บริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายช าระค่าบริการการ
รักษาความปลอดภยัรายเดือนตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  
 

สัญญาโครงการใช้โครงสร้างพืน้ฐาน 
 

เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2559 บริษทัไดท้ าสัญญาการใชโ้ครงสร้างพ้ืนฐานกบัการร่วมคา้ (บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร 
จ ากดั) เป็นระยะเวลา 25 ปี มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 28 มิถุนายน 2559 โดยบริษทัใหบ้ริษทัดงักล่าวใชพ้ื้นท่ีและ
โครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทุมธานี ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา บริษทั
ไดรั้บค่าตอบแทนล่วงหนา้จ านวน 230 ลา้นบาท ซ่ึงบนัทึกเป็นรายไดร้อตดับญัชีในงบแสดงฐานะการเงิน และรับรู้
เป็นรายไดต้ามวิธีเสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญา 
 

เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2559 บริษทัไดท้ าสัญญาการใชพ้ื้นท่ีส าหรับระบบสายส่ง ระบบท่อ และโครงสร้างพ้ืนฐาน
กบัการร่วมคา้ (บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั) เป็นระยะเวลา 25 ปี มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2559  
โดยบริษทัใหบ้ริษทัดงักล่าวใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทุมธานี 
ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญา บริษทัไดรั้บค่าตอบแทนจ านวน 1.92 ลา้นบาทต่อเดือนตลอดอายขุองสญัญา 
 

  

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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   กจิการที่เกีย่วข้องกนั 2561  2560  2561  2560  2561  2560 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย 2.50  -  -  -  4,000  - 

 

รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  -  - 
เพ่ิมข้ึน -  -  4,000  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม -  -  4,000  - 

 
  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
เจ้าหนี้การค้า - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 1,978  1,825  1,978  1,825 
        

โบนัสค้างจ่าย (ซ่ึงรวมอยู่ในหน้ีสินหมนุเวียนอื่น)        
ผูบ้ริหารส าคญั 7,824  6,607  7,824  6,607 
        

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน 45  9  45  9 
        

รายได้รอตัดบัญชี - กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
การร่วมคา้        

-  ส่วนท่ีหมุนเวียน 16,374  9,200  16,374  9,200 
-  ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 351,272  206,233  351,272  206,233 

รวม 367,646  215,433  367,646  215,433 
        

        
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภครับจากลกูค้า -        
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เม่ือวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาการใชโ้ครงสร้างพ้ืนฐาน (ส่วนขยาย) กบัการร่วมคา้ (บริษทั  
ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากัด) เป็นระยะเวลา 23 ปี มีผลบังคับใช้ตั้ งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2561 โดยบริษทัให ้
บริษทัดงักล่าวใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร จงัหวดัปทุมธานี ตามเง่ือนไขท่ี
ระบุไวใ้นสัญญา บริษทัไดรั้บค่าตอบแทนล่วงหนา้จ านวน 165 ลา้นบาท ซ่ึงบนัทึกเป็นรายไดร้อตดับญัชีในงบ 
แสดงฐานะการเงิน และรับรู้เป็นรายไดต้ามวิธีเสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญา 
 

เม่ือวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาการใชพ้ื้นท่ีส าหรับระบบสายส่ง ระบบท่อ และโครงสร้างพ้ืนฐาน 
(ส่วนขยาย) กับการร่วมค้า (บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากัด) เป็นระยะเวลา 23 ปี มีผลบงัคบัใช้ตั้ งแต่วนัท่ี  
1 กรกฎาคม 2561โดยบริษทัใหบ้ริษทัดงักล่าวใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
จงัหวดัปทุมธานี ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา บริษทัไดรั้บค่าตอบแทนจ านวน 0.70 ลา้นบาทต่อเดือน เร่ิมตั้งแต่
เดือนสิงหาคม 2563  
 

รายไดร้อตดับญัชีจากค่าตอบแทนการใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานสรุปไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 215,433  224,633  215,433  224,633 
รับเงินค่าตอบแทนการใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้าง        
   พ้ืนฐานในระหวา่งปี 165,000  -  165,000  - 
รับรู้รายไดใ้นระหวา่งปี (12,787)  (9,200)  (12,787)  (9,200) 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 367,646  215,433  367,646  215,433 
- ส่วนท่ีหมุนเวียน 16,374  9,200  16,374  9,200 
- ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 351,272  206,233  351,272  206,233 
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5 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
เงินสดในมือ 30  30  30  30 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 1,597  1,409  1,577  1,409 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 670,690  198,928  669,452  198,928 
รวม 672,317  200,367  671,059  200,367 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทั้งหมดของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นสกลุเงินบาท 
 

6 ลูกหนีก้ารค้า 
  

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 หมายเหตุ 2561  2560  2561  2560 
  (พันบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 4,352  3,379  4,352  3,379 
กิจการอ่ืน ๆ  57,248  50,326  57,248  50,326 
รวม  61,600  53,705  61,600  53,705 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (5,518)  (5,549)  (5,518)  (5,549) 
สุทธิ  56,082  48,156  56,082  48,156 

         

กลบัรายการหน้ีสงสยัจะสูญส าหรับปี (31)  (73)  (31)  (73) 
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การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2561  2560  2561  2560 
  (พันบาท) 
กจิการที่เกีย่วข้องกนั         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  4,352  3,379  4,352  3,379 
  4,352  3,379  4,352  3,379 
         

กจิการอ่ืน ๆ         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  49,363  42,633  49,363  42,633 
เกินก าหนดระยะเวลาการรับช าระหน้ี         
นอ้ยกวา่ 3 เดือน  2,614  2,344  2,614  2,344 
3 - 6 เดือน  16  59  16  59 
6 - 12 เดือน  26  17  26  17 
มากกวา่ 12 เดือน  5,229  5,273  5,229  5,273 

รวม  57,248  50,326  57,248  50,326 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (5,518)  (5,549)  (5,518)  (5,549) 

  51,730  44,777  51,730  44,777 
สุทธิ  56,082  48,156  56,082  48,156 

 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลาเท่ากบั 30 วนั 
 

ลูกหน้ีการคา้ทั้งหมดของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นสกลุเงินบาท 
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7 โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ที่ดนิที่พฒันาเสร็จแล้วพร้อมขาย        
โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร         
   (จังหวัดปทุมธานี)        
ตน้ทุนท่ีดิน 100,177  100,912  100,177  100,912 
ตน้ทุนในการพฒันาโครงการ 13,459  15,588  13,459  15,588 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ 8,241  8,283  8,241  8,283 
รวม 121,877  124,783  121,877  124,783 
หัก ค่าเผื่อขาดทุนจากการลดมูลค่า -  -  -  - 
สุทธิ 121,877  124,783  121,877  124,783 
        

โครงการพรีเมีย่ม (จังหวัดปทุมธานี)        
ตน้ทุนท่ีดิน 99,016  131,605  99,016  131,605 
ตน้ทุนในการพฒันาโครงการ 28,099  39,834  28,099  39,834 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ 17,109  22,796  17,109  22,796 
รวม 144,224  194,235  144,224  194,235 
หัก ค่าเผื่อขาดทุนจากการลดมูลค่า (814)  (814)  (814)  (814) 
สุทธิ 143,410  193,421  143,410  193,421 
        

โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร         
   (จังหวัดนครราชสีมา)        
ตน้ทุนท่ีดิน 266,625  284,405  266,625  284,405 
ตน้ทุนในการพฒันาโครงการ 487,474  510,526  487,474  510,526 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ 32,057  33,336  32,057  33,336 
รวม 786,156  828,267  786,156  828,267 
หัก ค่าเผื่อขาดทุนจากการลดมูลค่า (817)  (817)  (817)  (817) 
สุทธิ 785,339  827,450  785,339  827,450 
ที่ดนิที่พฒันาเสร็จแล้วพร้อมขาย - สุทธิ 1,050,626  1,145,654  1,050,626  1,145,654 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
อาคารที่พกัอาศัยระหว่างการพฒันา        
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (จังหวัดปทุมธานี)        
ตน้ทุนท่ีดิน 2,934  2,934  2,934  2,934 
ตน้ทุนในการพฒันาโครงการ 166,316  166,316  166,316  166,316 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ 4,447  4,447  4,447  4,447 
รวม 173,697  173,697  173,697  173,697 
หัก ค่าเผื่อขาดทุนจากการลดมูลค่า (170,763)  (170,763)  (170,763)  (170,763) 
อาคารที่พกัอาศัยระหว่างการพฒันา - สุทธิ 2,934  2,934  2,934  2,934 
        
รวมทั้งส้ิน 1,053,560  1,148,588  1,053,560  1,148,588 
        

มูลค่าตามบญัชีของโครงการอสงัหาริมทรัพย ์        

   ระหวา่งการพฒันาท่ีด ารงตามค าสัง่หรือจ านอง        

   เพ่ือค ้าประกนัหน้ีสิน (หมายเหตุ 14) 125,769  125,769  125,769  125,769 
 125,769  125,769  125,769  125,769 
        

ตน้ทุนของโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่ง        
   การพฒันาท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายและไดร้วมใน        
   บญัชีตน้ทุนขาย        
-  ตน้ทุนขาย 95,028  863  95,028  863 
 95,028  863  95,028  863 

 

การโอนไปอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
 

ในระหว่างปี 2560 มีการจดัประเภทใหม่โดยการโอนอาคารท่ีพกัอาศยัระหว่างพฒันาไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ
การลงทุนเน่ืองจากบริษทัน าอาคารท่ีพกัอาศยัดงักล่าวใหเ้ช่าแก่บุคคลท่ีสาม (ดูหมายเหตุ 11) 
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8 เงนิลงทุนในการร่วมค้า 
  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 587,034  465,153  457,438  457,438 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุน        
   ในการร่วมคา้ 111,608  121,881  -  - 
ลงทุนเพ่ิม 7,500  -  7,500  - 
รายไดเ้งินปันผล (107,986)  -  -  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 598,156  587,034  464,938  457,438 

 

เม่ือวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2561 บริษทัไดช้ าระค่าหุ้นเพ่ิมเติมในส่วนท่ียงัเรียกช าระไม่เต็มมูลค่าให้กบับริษทั  
ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั จ านวน 16.44 ลา้นหุน้ ในอตัราหุน้ละ 0.456 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 7.50 ลา้นบาท 



133
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริ
ษัท

 นว
นค

ร จ
 ากดั

 (ม
หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ

ย 
หม

ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันท

ี ่31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

  
43 

เงิน
ลง
ทุน

ใน
กา
รร่
วม

คา้
 ณ

 วนั
ที่ 3

1 ธ
นัว

าค
ม 2

561
 แล

ะ 2
560

 แล
ะเงิ

นปั
นผ

ลรั
บส

 าห
รับ

แต่
ละ

ปี มี
ดงั
นี้ 

  
 

งบ
การ

เงิน
รวม

 
 

สดั
ส่ว

นค
วาม

เป็น
เจา้

ขอ
ง 

ทุน
ช า
ระ
แล

ว้ 
ราค

าทุ
น 

 
มูล

ค่า
ตา
มวิ

ธีส่
วน

ได
เ้สีย

 
 

เงิน
ปัน

ผล
รับ

 
 

256
1 

256
0 

256
1 

256
0 

256
1 

 
256

0 
 

256
1 

 
256

0 
 

256
1 

 
256

0 
 

(ร้อ
ยล
ะ) 

(พั
นบ

าท
) 

บริ
ษทั

 ผลิ
ตไ

ฟฟ้
า 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   น

วน
คร

 จ า
กดั

 
29.

99 
29.

99 
1,5

50,
000

 
1,5

25,
000

 
464

,93
8 

 
457

,43
8 

 598
,15

6 
 

587
,03

4 
 1

07,
986

 
 

- 
รวม

 
 

 
 

 
464

,93
8 

 
457

,43
8 

 598
,15

6 
 

587
,03

4 
 

107
,98

6 
 

- 
 กลุ่

มบ
ริษ

ทัไ
ม่มี

เงิน
ลง
ทุน

ใน
ตร
าส
ารทุ

นที่
บนั

ทึก
ตา
มวิ

ธีส่
วน

ได
เ้สีย

ซึ่ง
จด

ทะ
เบีย

นใ
นต

ลา
ดห

ลกั
ทรั

พย
 ์ดงั

นั ้น
จึงไ

ม่มี
ราค

าที่
เปิด

เผย
ต่อ

สา
ธาร

ณช
น 

 

กา
รร่
วม

คา้
เป็น

กิจ
กา
รที่

จดั
ตั ้ง
ใน

ปร
ะเท

ศไ
ทย

 แล
ะด

 าเนิ
นธุ

รกิ
จเกี่

ยว
กบั

กา
รผ
ลิต

แล
ะจ

 าห
น่า
ยพ

ลงั
งาน

ไฟ
ฟ้า

แล
ะไ
อน

 ้าใน
ปร

ะเท
ศไ
ทย

 
 

 
 



134
รายงานประจ�าปี 2561

บริ
ษัท

 นว
นค

ร จ
 ากดั

 (ม
หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ

ย 
หม

ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันท

ี ่31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

  
44 

 
 

งบ
การ

เงิน
เฉพ

าะก
จิก

าร 
 

สดั
ส่ว

น 
 

 
คว

าม
เป็น

เจา้
ขอ

ง 
ทุน

ช า
ระ
แล

ว้ 
ราค

าทุ
น 

 
กา
รด
อ้ย
ค่า

 
 

ราค
าทุ
น-
สุท

ธิ 
 

เงิน
ปัน

ผล
รับ

 
 

256
1 

256
0 

256
1 

256
0 

256
1 

 
256

0 
 

256
1 

 
256

0 
 

256
1 

 
256

0 
 

256
1 

 
256

0 
 

(ร้อ
ยล
ะ) 

(พั
นบ

าท
) 

บริ
ษทั

 ผลิ
ตไ

ฟฟ้
า 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   น

วน
คร
 จ า

กดั
 

29.
99 

29.
99 

1,5
50,

000
 

1,5
25,

000
 

464
,93

8 
 4

57,
438

 
 - 

 
- 

 
464

,93
8 

 4
57,

438
 

 10
7,9

86 
 

- 
รวม

 
 

 
 

 
464

,93
8 

 4
57,

438
 

 - 
 

- 
 

464
,93

8 
 4

57,
438

 
 1

07,
986

 
 

- 
 บริ

ษทั
ไม่

มีเงิ
นล

งทุ
นใ

นต
ราส

ารทุ
นที่

บนั
ทึก

ตา
มวิ

ธีส่
วน

ได
เ้สีย

ซึ่ง
จด

ทะ
เบีย

นใ
นต

ลา
ดห

ลกั
ทรั

พย
 ์ดงั

นั ้น
จึงไ

ม่มี
ราค

าที่
เปิด

เผย
ต่อ

สา
ธาร

ณช
น 

 

กา
รร่
วม

คา้
เป็น

กิจ
กา
รที่

จดั
ตั ้ง
ใน

ปร
ะเท

ศไ
ทย

 แล
ะด

 าเนิ
นธุ

รกิ
จเกี่

ยว
กบั

กา
รผ
ลิต

แล
ะจ

 าห
น่า
ยพ

ลงั
งาน

ไฟ
ฟ้า

แล
ะไ
อน

 ้าใน
ปร

ะเท
ศไ
ทย

 
     



135
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 45 

การร่วมค้า 
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของการร่วมคา้ท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินของการร่วมคา้ปรับปรุงดว้ยความแตกต่าง
ของนโยบายการบญัชี การกระทบยอดรายการระหว่างขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปดงักล่าวกบัมูลค่าตามบญัชีของ
ส่วนไดเ้สียของบริษทัในกิจการน้ี 

 บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั 
 2561  2560 
 (พันบาท) 
รายได ้ 2,981,681  2,717,661 
ก าไรจากการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง 372,076ก  406,323ก 

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -  - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม (ร้อยละ100) 372,076  406,323 
    

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม (ถือหุน้ร้อยละ 29.99) 111,608  121,881 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมตามส่วนได้เสียของบริษทั 111,608  121,881 
    

สินทรัพยห์มุนเวียน 3,330,300ข  1,023,217ข 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 5,700,314  5,477,035 
หน้ีสินหมุนเวียน (964,569)ค  (653,084)ค 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (6,071,924)ง  (3,890,123)ง 

สินทรัพย์สุทธิ (ร้อยละ 100) 1,994,121  1,957,045 
    

สินทรัพยสุ์ทธิส่วนท่ีเป็นของบริษทั (ถือหุน้ร้อยละ 29.99) 598,156  587,034 
มูลค่าตามบัญชีของเงนิลงทุนในการร่วมค้า 598,156  587,034 

 

หมายเหตุ:    
ก. รวมรายการต่อไปน้ี    

- ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 235,520  228,933 
- ตน้ทุนทางการเงิน 226,028  208,313 

ข. รวมรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,056,888  561,137 
ค. รวมรายการหน้ีสินทางการเงินหมุนเวียน (ไม่รวมเจา้หน้ีการคา้และ 

เจา้หน้ีอ่ืน และประมาณการหน้ีสิน) 
 

323,809  
 

278,644 
ง. รวมรายการหน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียน (ไม่รวมเจา้หน้ีการคา้และ

เจา้หน้ีอ่ืน และประมาณการหน้ีสิน) 
 

6,066,293  
 

3,884,764 
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9 เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 
 

     งบการเงินเฉพาะกจิการ 
     2561  2560 
     (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม     -  - 
ซ้ือเงินลงทุน     2,500  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม     2,500  - 

 

การจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทย่อย 
 

บริษทัลงทุนในบริษทั นวนคร สมาร์ท เอน็เนอร์ยี่ จ  ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทยโดยจดทะเบียน
จดัตั้งในวนัท่ี 13 ธันวาคม 2561 เพ่ือด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตและจดัจ าหน่ายพลงังานไฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตย ์บริษทัย่อยมีทุนจดทะเบียน 10 ลา้นบาท และทุนท่ีออกและช าระแลว้เป็นจ านวน 2.5 ลา้นบาท บริษทั 
ถือหุ้นในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 99.99 โดยบริษทัไดช้ าระค่าหุ้นสามญัในบริษทัย่อยดงักล่าวเป็นจ านวนเงิน  
2.5 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 20 ธนัวาคม 2561 
 

10 เงนิลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 4,949  4,949  4,949  4,949 
หัก ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่า (1,545)  (1,545)  (1,545)  (1,545) 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 3,404  3,404  3,404  3,404 
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11 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ราคาทุน        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  348,560  295,943  348,560  295,943 
เพ่ิมข้ึน 2,374  2,794  2,374  2,794 
โอนจากโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่ง 
   การพฒันา 

 
- 

  
49,823 

  
- 

  
49,823 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 350,934  348,560  350,934  348,560 
        

ค่าเส่ือมราคาสะสม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  (64,203)  (54,126)  (64,203)  (54,126) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (5,018)  (10,077)  (5,018)  (10,077) 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม (69,221)  (64,203)  (69,221)  (64,203) 
        

ค่าเผื่อขาดทุนจากการด้อยค่า        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม (166,505)  (49,708)  (166,505)  (49,708) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีโอนจาก 
   โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่ง   
   การพฒันา 

 
 

- 

  
 

(49,697) 

  
 

- 

  
 

(49,697) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  (99,797)  -  (99,797) 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  32,697  -  32,697 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม (166,505)  (166,505)  (166,505)  (166,505) 
        

มลูค่าสุทธิทางบัญชี        
ณ วนัที่ 1 มกราคม  117,852  192,109  117,852  192,109 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  115,208  117,852  115,208  117,852 
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อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ประกอบดว้ยท่ีดิน โรงงาน ศูนยก์ารคา้และอาคารท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่า โดยมีรายไดค่้าเช่า
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 14.6 ลา้นบาท (2560: 10.9 ล้านบาท) สัญญาเช่าไม่สามารถ 
บอกเลิกไดเ้ป็นระยะเวลา 1 - 3 ปี การต่อสัญญาภายหลงัจะเป็นไปตามการต่อรองกบัผูเ้ช่า ทั้งน้ีไม่มีค่าเช่าท่ีอาจ
เกิดข้ึน 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าซ่ึงมีราคาทุน 214.61 ลา้นบาท และค่าเส่ือมราคาสะสม 53.63 ลา้นบาท 
อาคารท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าซ่ึงมีราคาทุน 52.20 ลา้นบาทและค่าเส่ือมราคาสะสม 1.65 ลา้นบาท ศูนยก์ารคา้และอาคาร 
ท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าดงักล่าวยงัมีพ้ืนท่ีเช่าบางส่วนวา่งอยู ่ปัจจยัดงักล่าวเป็นขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า  
 

ผูบ้ริหารไดมี้การทบทวนและทดสอบการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า โดย
การก าหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนจากมูลค่าจากการใชข้องศูนยก์ารคา้และอาคารท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าซ่ึงเป็นหน่วย
ของสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด โดยวิธีประมาณการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต โดยใชข้อ้สมมติซ่ึงอา้งอิงจาก
แนวโนม้ผลประกอบการโดยค านึงถึงประสบการณ์ในอดีตและปรับปรุงดว้ยแนวโนม้การเจริญเติบโตของรายได้
โดยเฉล่ีย โดยใช้อตัราคิดลดร้อยละ 13 ส าหรับศูนยก์ารคา้ให้เช่าและร้อยละ 11 ส าหรับอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชี เป็นผลใหบ้ริษทัมี
ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวน 149.51 ลา้นบาท มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของอาคารท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าต ่ากว่า
มูลค่าตามบญัชี เป็นผลใหบ้ริษทัมีผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวน 17.00 ลา้นบาท (2560: 149.51 ล้านบาท และ 
17.00 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 

สัญญาเช่าด้านผู้ให้เช่า 
 

บริษทัใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  
 

ก. จ านวนเงินขั้นต า่ท่ีจะได้รับในอนาคต  
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีจะไดรั้บในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานท่ียกเลิกไม่ได ้มี
ดงัน้ี 

 

   2561  2560 
   (พันบาท) 

ภายในระยะเวลาหน่ึงปี   15,387  15,183 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี   5,187  11,213 
รวม   20,574  26,396 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 51 

ข. ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานทางตรง  
 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม   2561  2560 
   (พันบาท) 
สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดรายไดค่้าเช่า   5,031  3,545 
สินทรัพยท่ี์ไม่ไดใ้ชง้าน   1,000  7,540 
รวม   6,031  11,085 

 

มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ
โดยพิจารณาราคาตลาดส าหรับท่ีดิน ใชว้ิธีพิจารณาราคาตลาดตามเกณฑร์าคาทุนเปล่ียนแทนส าหรับโรงงานใหเ้ช่า 
และใช้วิธีรายได้ส าหรับศูนย์การค้าและอาคารท่ีพักอาศัยให้เช่า  ราคาประเมินมีจ านวนรวม 280 ล้านบาท  
(2560: 280 ล้านบาท) 
 

การวดัมูลค่ายุตธิรรม 
 

ล าดับช้ันมลูค่ายติุธรรม 
 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระจากภายนอก ซ่ึงมี
คุณสมบติัในวิชาชีพท่ีเหมาะสมและมีประสบการณ์ในการประเมินราคาทรัพยสิ์นประเภทดงักล่าว ผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระไดป้ระเมินมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของบริษทัเป็นประจ า 
 

การวดัมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนประเภทท่ีดินและโรงงานให้เช่า จ านวน 235 ลา้นบาท  
ถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 2 จากเกณฑข์อ้มูลท่ีน ามาใชใ้นเทคนิคการประเมินมูลค่ายติุธรรม 
 

การวดัมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนประเภทศูนยก์ารคา้และอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า จ านวน  
45 ลา้นบาท ถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดบัท่ี 3 จากเกณฑข์อ้มูลท่ีน ามาใชใ้นเทคนิคการประเมิน
มูลค่ายติุธรรม 
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6 
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
4,9

73 
 

- 
 

17,
564

 
 

- 
 

22,
537

 
 

244
,39

1 
 

32,
819

 
 

1,1
19 

 
517

,61
9 

 
808

,23
2 

 
60,

495
 

 
1,1

82 
 

19,
566

 
 

10,
330

 
 1,

695
,75

3 
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริ
ษัท

 นว
นค

ร จ
 ากดั

 (ม
หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ

ย 
หม

ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันท

ี ่31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

  
55 

 
งบ

การ
เงิน

เฉพ
าะก

จิก
าร 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ระ
บบ

 
 

 
 

เครื่
อง
ตก

แต่
ง  

 
 

สิน
ทรั

พย
 ์ 

 
 

 
 

 
 

 
 

ระ
บบ

 
สา
ธาร

ณูป
โภ

ค 
เครื่

อง
จกั

ร 
 

ติด
ตั ้ง

 
 

 
 

ระ
หว

า่ง 
 

 
 

 
 

 
 

 
ผลิ

ตน
 ้าเพื่

อก
าร 

แล
ะร
ะบ

บ 
 

แล
ะ 

 
แล

ะอุ
ปก

รณ์
  

 
 

ก่อ
สร้

าง 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
อา
คา
ร 

 
ศูน

ยก์
ารค

า้  
อุต

สา
หก

รร
ม 

ป้อ
งก
นัอุ

ทก
ภยั

 
อุป

กร
ณ์ 

 
ส า
นกั

งาน
  

ยาน
พา

หน
ะ 

 
แล

ะติ
ดต

ั ้ง 
 

รว
ม 

 
(พ
ันบ

าท
) 

ราค
าทุ
น 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

560
 

257
,94

3 
 

72,
987

 
 

1,2
80 

 1,
060

,55
9 

 1,
823

,84
3 

 
114

,79
9 

 
77,

678
 

 
74,

435
  

243
 

 3,
483

,76
7 

เพิ่ม
ขึ้น

 
- 

 
- 

 
79 

 
- 

 
313

 
 

10,
544

 
 

432
 

 
5,3

12 
 

1,4
23 

 
18,

103
 

โอ
น 

- 
 

395
 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(39

5) 
 

- 
จ าห

น่า
ย 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

(15
) 

 
(9,

032
) 

 
(2,

148
) 

 
- 

 
(11

,19
5) 

ณ ว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

560
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   แ

ละ
 1 ม

กร
าคม

 25
61 

257
,94

3 
 

73,
382

 
 

1,3
59 

 1,
060

,55
9 

 1,
824

,15
6 

 
125

,32
8 

 
69,

078
 

 
77,

599
 

 
1,2

71 
 3,

490
,67

5 
เพิ่ม

ขึ้น
 

- 
 

- 
 

241
 

 
- 

 
148

 
 

3,2
54 

 
1,1

50 
 

12,
830

 
 

10,
696

  
28,

319
 

โอ
น 

- 
 

- 
 

- 
 

800
 

 
- 

 
6,1

64 
 

- 
 

- 
 

(6,
964

)  
- 

จ าห
น่า

ย 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(69

) 
 

(79
2) 

 
(7,

367
) 

 
- 

 
(8,

228
) 

ณ ว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

257
,94

3 
 

73,
382

 
 

1,6
00 

 1,
061

,35
9 

 1,
824

,30
4 

 
134

,67
7 

 
69,

436
 

 
83,

062
 

 
5,0

03 
 3,

510
,76

6 
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รายงานประจ�าปี 2561

บริ
ษัท

 นว
นค

ร จ
 ากดั

 (ม
หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ

ย 
หม

ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันท

ี ่31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

  
56 

 
งบ

การ
เงิน

เฉพ
าะก

จิก
าร 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ระ
บบ

 
 

 
 

เครื่
อง
ตก

แต่
ง  

 
 

สิน
ทรั

พย
 ์ 

 
 

 
 

 
 

 
 

ระ
บบ

 
สา
ธาร

ณูป
โภ

ค 
เครื่

อง
จกั

ร 
 

ติด
ตั ้ง

 
 

 
 

ระ
หว

า่ง 
 

 
 

 
 

 
 

 
ผลิ

ตน
 ้าเพื่

อก
าร 

แล
ะร
ะบ

บ 
 

แล
ะ 

 
แล

ะอุ
ปก

รณ์
  

 
 

ก่อ
สร้

าง 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
อา
คา
ร 

 
ศูน

ยก์
ารค

า้  
อุต

สา
หก

รร
ม 

ป้อ
งก
นัอุ

ทก
ภยั

 
อุป

กร
ณ์ 

 
ส า
นกั

งาน
  

ยาน
พา

หน
ะ 

 
แล

ะติ
ดต

ั ้ง 
 

รว
ม 

 
(พ
ันบ

าท
) 

ค่าเ
สื่อ

มร
าคา

สะ
สม

แล
ะข

าดทุ
น 

   จ
ากก

ารด้
อย
ค่า 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

560
 

(13
,55

2) 
 (

34,
960

) 
 

(93
) 

 (
516

,68
0) 

 (
778

,40
5) 

 
(50

,95
3) 

 
(75

,60
8) 

 
(65

,31
9) 

 
- 

 
(1,

535
,57

0) 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห
รับ

ปี 
- 

 
(2,

800
) 

 
(17

9) 
 

(49
,50

9) 
 (

121
,79

0) 
 

(11
,16

1) 
 

(1,
564

) 
 

(3,
977

) 
 

- 
 

(19
0,9

80)
 

ขา
ดทุ

นจ
าก
กา
รด
อ้ย
ค่า

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(6,

373
)  

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

(6,
373

) 
กล

บัร
ายก

ารข
าด
ทุน

จาก
กา
รด
อ้ย
ค่า

 
- 

 
- 

 
- 

 
73,

473
 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
73,

473
 

จ าห
น่า

ย 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
15 

 
9,0

27 
 

2,1
48 

 
- 

 
11,

190
 

ณ ว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

560
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   แ

ละ
 1 ม

กร
าคม

 25
61 

(13
,55

2) 
 (

37,
760

) 
 

(27
2) 

 (
492

,71
6) 

 
(90

6,5
68)

 
 

(62
,09

9) 
 

(68
,14

5) 
 

(67
,14

8) 
 

- 
 (1,

648
,26

0) 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห
รับ

ปี 
- 

 
(2,

803
) 

 
(20

9) 
 

(51
,02

4) 
 (

109
,50

4) 
 

(12
,15

2) 
 

(90
1) 

 
(3,

715
) 

 
- 

 
(18

0,3
08)

 
จ าห

น่า
ย 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

69 
 

792
 

 
7,3

67 
 

- 
 

8,2
28 

ณ ว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

(13
,55

2) 
 (

40,
563

) 
 

(48
1) 

 (
543

,74
0) 

 
(1,

016
,07

2) 
 

(74
,18

2) 
 

(68
,25

4) 
 

(63
,49

6) 
 

- 
 (1,

820
,34

0) 
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริ
ษัท

 นว
นค

ร จ
 ากดั

 (ม
หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ

ย 
หม

ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันท

ี ่31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

  
57 

 
งบ

การ
เงิน

เฉพ
าะก

จิก
าร 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ระ
บบ

 
 

 
 

เครื่
อง
ตก

แต่
ง  

 
 

สิน
ทรั

พย
 ์ 

 
 

 
 

 
 

 
 

ระ
บบ

 
สา
ธาร

ณูป
โภ

ค 
เครื่

อง
จกั

ร 
 

ติด
ตั ้ง

 
 

 
 

ระ
หว

า่ง 
 

 
 

 
 

 
 

 
ผลิ

ตน
 ้าเพื่

อก
าร 

แล
ะร
ะบ

บ 
 

แล
ะ 

 
แล

ะอุ
ปก

รณ์
  

 
 

ก่อ
สร้

าง 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
อา
คา
ร 

 
ศูน

ยก์
ารค

า้  
อุต

สา
หก

รร
ม 

ป้อ
งก
นัอุ

ทก
ภยั

 
อุป

กร
ณ์ 

 
ส า
นกั

งาน
  

ยาน
พา

หน
ะ 

 
แล

ะติ
ดต

ั ้ง 
 

รว
ม 

 
(พ
ันบ

าท
) 

ม ูล
ค่าสุ

ทธิ
ทา
งบ

ัญชี
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ ว

ันท
ี่ 1 ม

กร
าคม

 25
60 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ภาย

ใต
ก้ร
รม
สิท

ธิ์ข
อง
บริ

ษทั
 

244
,39

1 
 

38,
027

 
 

1,1
87 

 
543

,87
9 

 1,
045

,43
8 

 
63,

846
 

 
1,4

46 
 

1,2
19 

 
243

 
 1,

939
,67

6 
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
624

 
 

7,8
97 

 
- 

 
8,5

21 
 

244
,39

1 
 

38,
027

 
 

1,1
87 

 
543

,87
9 

 1,
045

,43
8 

 
63,

846
 

 
2,0

70 
 

9,1
16 

 
243

 
 1,

948
,19

7 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 2
560

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   แ
ละ
 1 ม

กร
าคม

 25
61 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ภาย

ใต
ก้ร
รม
สิท

ธิ์ข
อง
บริ

ษทั
 

244
,39

1 
 

35,
622

 
 

1,0
87 

 
567

,84
3 

 
917

,58
8 

 
56,

831
 

 
812

 
 

831
 

 
1,2

71 
 1,

826
,27

6 
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
6,3

98 
 

121
 

 
9,6

20 
 

- 
 

16,
139

 
 

244
,39

1 
 

35,
622

 
 

1,0
87 

 
567

,84
3 

 
917

,58
8 

 
63,

229
 

 
933

 
 

10,
451

 
 

1,2
71 

 1,
842

,41
5 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ ว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

561
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ภาย

ใต
ก้ร
รม
สิท

ธิ์ข
อง
บริ

ษทั
 

244
,39

1 
 

32,
819

 
 

1,1
19 

 
517

,61
9 

 
808

,23
2 

 
55,

522
 

 
1,1

82 
 

2,0
02 

 
5,0

03 
 1,

667
,88

9 
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
4,9

73 
 

- 
 

17,
564

 
 

- 
 

22,
537

 
 

244
,39

1 
 

32,
819

 
 

1,1
19 

 
517

,61
9 

 
808

,23
2 

 
60,

495
 

 
1,1

82 
 

19,
566

 
 

5,0
03 

 1,
690

,42
6 
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รายงานประจ�าปี 2561

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 58 

ราคาทรัพยสิ์นของกลุ่มบริษทัและบริษทัก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงไดคิ้ดค่าเส่ือมราคา
เตม็จ านวนแลว้ แต่ยงัคงใชง้านจนถึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีจ านวน 460 ลา้นบาท (2560: 407 ล้านบาท)  
 

ระบบผลิตน ้าเพ่ืออุตสาหกรรมและระบบสาธารณูปโภคท่ีจงัหวดันครราชสีมา ซ่ึงมีราคาทุน 434.84 ลา้นบาทและ 
ค่าเส่ือมราคาสะสม 139.02 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ยงัใชง้านไม่เต็มประสิทธิภาพ ปัจจยัดงักล่าวเป็น 
ขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า 
 

ผูบ้ริหารไดมี้การทบทวนและทดสอบการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์มีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า โดยก าหนดมูลค่าท่ีคาดว่า
จะไดรั้บคืนจากมูลค่าจากการใช้ของระบบผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมและระบบสาธารณูปโภคซ่ึงเป็นหน่วยของ
สินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด โดยวิธีประมาณการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคตซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระ โดยใช้ขอ้สมมติซ่ึงอา้งอิงจากแนวโน้มผลประกอบการโดยค านึงถึงประสบการณ์ในอดีตและ
ปรับปรุงดว้ยแนวโนม้การเจริญเติบโตของรายไดโ้ดยเฉล่ีย โดยใชอ้ตัราคิดลดร้อยละ 14 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของระบบผลิตน ้าเพ่ืออุตสาหกรรมต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชี เป็นผลใหบ้ริษทัมีค่าเผื่อขาดทุน
จากการดอ้ยค่าจากสินทรัพยด์งักล่าวจ านวน 77 ลา้นบาท มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของระบบสาธารณูปโภคต ่ากว่า
มูลค่าตามบญัชี เป็นผลใหบ้ริษทัมีค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าจากสินทรัพยด์งักล่าวจ านวน 59 ลา้นบาท (2560: 77 
ล้านบาท และ 59 ล้านบาท ตามล าดับ)  
 

นอกจากน้ีบริษัทมีท่ีดินบางส่วนซ่ึงใช้ประโยชน์ไม่ได้ ปัจจัยดังกล่าวเป็นข้อบ่งช้ีของการด้อยค่า ณ  วันท่ี  
31 ธนัวาคม 2561 ท่ีดินดงักล่าวมีราคาทุน 7.41 ลา้นบาท ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าจากท่ีดินดงักล่าวมีจ านวน 
7.41 ลา้นบาท (2560: 7.41 ล้านบาท) 
 

การค า้ประกัน 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัไดจ้ านองท่ีดินบางแปลง รวมทั้งโครงการระบบผลิตน ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรม 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ เพ่ือค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงินในประเทศบาง
แห่ง (หมายเหตุ 14) 
 

ในปี 2561 และ 2560 ไม่มีตน้ทุนการกูย้ืมท่ีรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของสินทรัพย ์
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 59 

เงินอุดหนุนรัฐบาลรอตัดบัญชี 
 

บริษทัไดรั้บเงินอุดหนุนโครงการระหวา่งก่อสร้างระบบป้องกนัอุทกภยัจากกระทรวงอุตสาหกรรม และไดรั้บอนุมติั
เงินอุดหนุนโครงการสนบัสนุนการลงทุนเพ่ือปรับปรุงเคร่ืองจกัร ส าหรับอนุรักษพ์ลงังานจากกรมพฒันาพลงังาน
ทดแทนและอนุรักษ์พลงังาน โดยบริษทับันทึกเป็นรายไดเ้งินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตดับัญชีในงบแสดงฐานะ
การเงิน และรับรู้เป็นรายไดต้ามวิธีเสน้ตรงตลอดอายกุารใหป้ระโยชนข์องสินทรัพย ์
 

เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตดับญัชีสรุปไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 378,402  418,388  378,402  418,388 
รับรู้รายไดใ้นระหวา่งปี (39,936)  (39,986)  (39,936)  (39,986) 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 338,466  378,402  338,466  378,402 
- ส่วนท่ีหมุนเวียน 40,088  40,088  40,088  40,088 
- ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 298,378  338,314  298,378  338,314 

 
13 ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี 
  

 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม 
 สินทรัพย์  หนีสิ้น 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี  14,642  10,150  -  - 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 สินทรัพย์  หนีสิ้น 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี  14,642  10,150  -  - 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีมีดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม 
   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   
 ณ วนัที่ 1   ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัที่ 31  
 มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  ธันวาคม 
 2561  (หมายเหต ุ26)  2561 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,109  (6)  -  1,103 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 349    -  -  349 
รายไดร้อตดับญัชี 4,408  3,805  -  8,213 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับ        
   ผลประโยชนพ์นกังาน 4,284  693  -  4,977 
รวม 10,150  4,492  -  14,642 

 

 งบการเงินรวม 
   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   
 ณ วนัที่ 1   ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัที่ 31  
 มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  ธันวาคม 
 2560  (หมายเหต ุ26)  2560 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,160  (51)  -  1,109 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 349    -  -  349 
รายไดร้อตดับญัชี 1,610  2,798  -  4,408 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับ        
   ผลประโยชนพ์นกังาน 3,768  516  -  4,284 
รวม 6,887  3,263  -  10,150 
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหำชน)

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   
 ณ วนัที่ 1   ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัที่ 31  
 มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  ธันวาคม 
 2561  (หมายเหต ุ26)  2561 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,109  (6)  -  1,103 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 349    -  -  349 
รายไดร้อตดับญัชี 4,408  3,805  -  8,213 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับ        
   ผลประโยชนพ์นกังาน 4,284  693  -  4,977 
รวม 10,150  4,492  -  14,642 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   
 ณ วนัที่ 1   ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วนัที่ 31  
 มกราคม  ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  ธันวาคม 
 2560  (หมายเหต ุ26)  2560 
 (พันบาท) 
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี        
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,160  (51)  -  1,109 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 349    -  -  349 
รายไดร้อตดับญัชี 1,610  2,798  -  4,408 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับ        
   ผลประโยชนพ์นกังาน 3,768  516  -  4,284 
รวม 6,887  3,263  -  10,150 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ียงัไม่ไดรั้บรู้ เกิดจากรายการดงัต่อไปน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ผลแตกต่างชัว่คราว        
- ค่าเผื่อขาดทุนจากการลดมูลค่า        

   โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 172,394  172,394  172,394  172,394 
- ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสงัหาริมทรัพย ์        

   เพ่ือการลงทุน 166,505  166,505  166,505  166,505 
- ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคาร        
      และอุปกรณ์ 149,552  149,552  149,552  149,552 
 488,451  488,451  488,451  488,451 

  

ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีท่ียงัไม่ส้ินสุดอายุตามกฎหมายเก่ียวกบัภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น บริษทัยงัมิไดรั้บรู้
รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่มีความเป็นไดค่้อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะใช้
ประโยชนท์างภาษีดงักล่าว 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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14 หนีสิ้นที่มภีาระดอกเบีย้   
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ส่วนที่หมุนเวียน        
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร - ส่วนท่ีมีหลกัประกนั 
   (อตัราดอกเบ้ียเงินเบิกเกินบญัชีขั้นต ่า (MOR)     
   ลบร้อยละ 1 และ MOR ลบร้อยละ 1.25 ต่อปี  
   (2560: MOR ลบร้อยละ 1  และ MOR  
   ลบร้อยละ 1.25)) 

 
 
 
 

38 

  
 
 
 

641 

  
 
 
 

38 

  
 
 
 

641 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  
   ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 

 
 

36,000 

  
 

12,000 

  
 

36,000 

  
 

12,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 
    ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

 
6,354 

  
4,122 

  
6,354 

  
4,122 

รวมหนีสิ้นที่มภีาระดอกเบีย้ระยะส้ัน 42,392  16,763  42,392  16,763 
        

ส่วนที่ไม่หมนุเวียน        
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -  
   ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 

 
307,961 

  
337,955 

  
307,961 

  
337,955 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 14,087  10,112  14,087  10,112 
รวมหนีสิ้นที่มภีาระดอกเบีย้ระยะยาว 322,048  348,067  322,048  348,067 
รวม 364,440  364,830  364,440  364,830 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 
 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 
  

 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 

 มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  

มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี 
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย 

 (พันบาท) 
ครบก าหนดช าระ 
ภายในหน่ึงปี 7,267  913  6,354  4,784  662  4,122 

ครบก าหนดช าระ
หลงัจากหน่ึงปี 
แต่ไม่เกินหา้ปี 15,037  950  14,087  11,082  970  10,112 

รวม 22,304  1,863  20,441  15,866  1,632  14,234 
 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2561  2560 

 มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  

มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี 
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย 

 (พันบาท) 
ครบก าหนดช าระ 
ภายในหน่ึงปี 7,267  913  6,354  4,784  662  4,122 

ครบก าหนดช าระ
หลงัจากหน่ึงปี 
แต่ไม่เกินหา้ปี 15,037  950  14,087  11,082  970  10,112 

รวม 22,304  1,863  20,441  15,866  1,632  14,234 
 

  

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียซ่ึงไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม ไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ครบก าหนดภายในหน่ึงปี 36,038  12,641  36,038  12,641 
ครบก าหนดหลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 144,000  144,000  144,000  144,000 
ครบก าหนดหลงัจากหา้ปี 163,961  193,955  163,961  193,955 
รวม 343,999  350,596  343,999  350,596 

 

เงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 

รายละเอียดของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ มีดงัน้ี 
 

 วงเงินสินเช่ือ   
สญัญาเงินกูย้ืม ท่ีไดรั้บอนุมติั อตัราดอกเบ้ีย ก าหนดการจ่ายช าระคืน 

 (ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี)  
เพ่ือจ่ายค่าก่อสร้างระบบป้องกนั 350 0.01 15 ปีนบัจากวนัลงนามในสญัญา 
อุทกภยั (จงัหวดัปทุมธานี)    

 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียส่วนท่ีมีหลกัประกนัคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีสินทรัพยเ์ป็นหลกัประกนัดงัน้ี 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 หมายเหตุ 2561  2560  2561  2560 
  (พันบาท) 
ท่ีดินท่ีพฒันาเสร็จแลว้พร้อมขาย         
   บางแปลง 7 125,769  125,769  125,769  125,769 
ท่ีดินบางแปลง รวมทั้งโครงการ         
   ระบบผลิตน ้าเพ่ือการอุตสาหกรรม         
   ระบบบ าบดัน ้าเสีย เคร่ืองจกัรและ         
   อุปกรณ์ 12 10,368  10,368  10,368  10,368 
รวมทั้งส้ิน  136,137  136,137  136,137  136,137 

 

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงินรวม 12.4 ลา้นบาท (2560: 23.6 ล้าน
บาท) 

บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงินรวม 12.4 ลา้นบาท (2560: 23.6 ล้าน
บาท) 
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บริษัท นวนคร จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
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หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 
 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 
  

 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 

 มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  

มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี 
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย 

 (พันบาท) 
ครบก าหนดช าระ 
ภายในหน่ึงปี 7,267  913  6,354  4,784  662  4,122 

ครบก าหนดช าระ
หลงัจากหน่ึงปี 
แต่ไม่เกินหา้ปี 15,037  950  14,087  11,082  970  10,112 

รวม 22,304  1,863  20,441  15,866  1,632  14,234 
 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2561  2560 

 มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย  

มูลค่าอนาคต
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี 
ตอ้งจ่าย  ดอกเบ้ีย  

มูลค่าปัจจุบนั
ของจ านวน
เงินขั้นต ่าท่ี
ตอ้งจ่าย 

 (พันบาท) 
ครบก าหนดช าระ 
ภายในหน่ึงปี 7,267  913  6,354  4,784  662  4,122 

ครบก าหนดช าระ
หลงัจากหน่ึงปี 
แต่ไม่เกินหา้ปี 15,037  950  14,087  11,082  970  10,112 

รวม 22,304  1,863  20,441  15,866  1,632  14,234 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 กลุ่มบริษทัมีสัญญาเช่าการเงินกบัสถาบนัการเงินในประเทศบางแห่งเพ่ือซ้ืออุปกรณ์ 
อุปกรณ์ส านกังานและยานพาหนะ โดยมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 1.2 ถึงร้อยละ 4.0 ต่อปี (2560: ร้อยละ 2.0 ถึง
ร้อยละ 4.0 ต่อปี) และมีก าหนดการจ่ายช าระคืนเป็นรายเดือน ซ่ึงจะส้ินสุดในเวลาแตกต่างกนั (งวดสุดทา้ยส้ินสุดใน
เดือนธนัวาคม 2565) 
 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียทั้งหมดของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นสกลุเงินบาท 
 

15 เจ้าหนีก้ารค้า 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 หมายเหตุ 2561  2560  2561  2560 
  (พันบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,978  1,825  1,978  1,825 
กิจการอ่ืน ๆ  18,278  16,987  18,278  16,987 
รวม  20,256  18,812  20,256  18,812 

  

เจา้หน้ีการคา้ทั้งหมดของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นสกลุเงินบาท 
 

16 หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืน 
  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
โบนสัคา้งจ่าย 20,424  17,272  20,424  17,272 
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานคา้งจ่าย 11,792  10,906  11,693  10,906 
เจา้หน้ีกรมสรรพากร 7,712  6,252  7,554  6,252 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 3,533  2,472  3,533  2,472 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,764  40,845  1,764  40,845 
อ่ืน ๆ 5,219   5,052  4,951  5,052 
รวม 50,444  82,799  49,919  82,799 
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17 ประมาณการหนีสิ้นส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
งบแสดงฐานะการเงนิ        
ประมาณการหนีสิ้นส าหรับ        
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 24,886  21,421  24,886  21,421 
        

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม        
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ        
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน        
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 4,065  3,594  4,065  3,594 
        

รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน        
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั 
   คณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีรับรู้ในระหวา่งปี -  -  -  

 
- 

ก าไรสะสมจากการประมาณตามหลกั 
   คณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีรับรู้    (569)  

 
(569)  (569)  

 
(569) 

        

โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้ 
 

กลุ่มบริษทัจดัการโครงการผลประโยชนท่ี์ก าหนดไวต้ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน พ.ศ. 2541  
ในการใหผ้ลประโยชนเ์ม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายงุาน 
 

โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวมี้ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความ
เส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน)   
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การเปล่ียนแปลงในมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน ์
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 21,421  18,838  21,421  18,838 
        

รับรู้ในก าไรขาดทุน        
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  3,482  3,094  3,482  3,094 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั 583  500  583  500 
 4,065  3,594  4,065  3,594 
        

อ่ืน ๆ        
ผลประโยชนจ่์าย (600)  (1,011)  (600)  (1,011) 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 24,886  21,421  24,886  21,421 

 

เม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2561 สภานิติบญัญติัแห่งชาติไดพิ้จารณาปรับปรุงร่างพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานให้
นายจา้งตอ้งจ่ายค่าชดเชยให้ลูกจา้งท่ีถูกเลิกจา้งเพ่ิมเติม หากลูกจา้งท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไป ลูกจา้งมีสิทธิ
ไดรั้บค่าชดเชยไม่นอ้ยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั กลุ่มบริษทัจะแกไ้ขโครงการผลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่
พนกังานในงวดท่ีร่างปรับปรุงดงักล่าวถือเป็นกฎหมายและประกาศในราชกิจจานุเบกษา จากการแกไ้ขโครงการ
ดงักล่าวจะท าให้กลุ่มบริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์เม่ือเกษียณอายุในงวดท่ีมีการแกไ้ขและ
รับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ิมข้ึนโดยประมาณจ านวน 7.2 ลา้นบาท   
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ข้อสมมติในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกนัภัย  
 

ขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั ณ วนัท่ีรายงาน (แสดงโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วง
น ้าหนกั) ไดแ้ก่ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด 2.72  2.72  2.72  2.72 
การเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนในอนาคต 5.00  5.00  5.00  5.00 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน 6.25 - 25  6.25 - 25  6.25 - 25  6.25 - 25 

  

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 
  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวเ้ป็น 7 ปี 
(2560: 8 ปี) 
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว  
 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้
อย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือว่าขอ้สมมติอ่ืน ๆ คงท่ี จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพนัของโครงการ
ผลประโยชนเ์ป็นจ านวนเงินดงัต่อไปน้ี 
 

 งบการเงินรวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  2560 
 เพ่ิมข้ึน  ลดลง  เพ่ิมข้ึน  ลดลง 
 (พันบาท) 
อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (1,482)  1,662  (1,416)  1,591 
การเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2,249  (2,025)  1,860  (1,679) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (เปล่ียนแปลงร้อยละ 10) (1,130)  1,224  (1,080)  1,172 
อตัรามรณะในอนาคต (เปล่ียนแปลง 1 ปี) (158)  141  (150)  134 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  2560 
 เพ่ิมข้ึน  ลดลง  เพ่ิมข้ึน  ลดลง 
 (พันบาท) 
อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (1,482)  1,662  (1,416)  1,591 
การเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2,249  (2,025)  1,860  (1,679) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (เปล่ียนแปลงร้อยละ 10) (1,130)  1,224  (1,080)  1,172 
อตัรามรณะในอนาคต (เปล่ียนแปลง 1 ปี) (158)  141  (150)  134 

 

แมว้่าการวิเคราะห์น้ีไม่ไดค้  านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาดหวงัภายใตโ้ครงการ
ดงักล่าว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไหวของขอ้สมมติต่าง ๆ 
 

18 ทุนเรือนหุ้น 
  

 มูลค่าหุน้
ต่อหุน้ 

 2561  2560 
  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 

 (บาท)  (พันหุ้น / พันบาท) 
ทุนจดทะเบียน          
ณ วนัท่ี 1 มกราคม          
- หุน้สามญั   1  2,048,255  2,048,255  2,048,255  2,048,255 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม          
- หุ้นสามญั 1  2,048,255  2,048,255  2,048,255  2,048,255 
          

ทุนที่ออกและช าระแล้ว          
ณ วนัท่ี 1 มกราคม          
- หุน้สามญั 1  2,048,255  2,048,255  2,048,255  2,048,255 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม          
- หุ้นสามญั 1  2,048,255  2,048,255  2,048,255  2,048,255 
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19 ส่วนเกนิทุนและส ารอง 
 

ส่วนเกนิมลูค่าหุ้น 
 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุน้สูงกว่า
มูลค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าเงินค่าหุน้ส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุน้”) ส่วนเกินมูลค่า
หุน้น้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
 

ส ารองตามกฎหมาย 
 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรส ารอง (“ส ารอง
ตามกฎหมาย”) อย่างนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารอง
ดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 

20 ส่วนงานด าเนินงาน 
 

กลุ่มบริษทัมี/2/ส่วนงานท่ีรายงานดงัรายละเอียดขา้งล่าง/ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั/หน่วยงาน
ธุรกิจท่ีส าคญัน้ีขายสินคา้และใหบ้ริการท่ีแตกต่างกนั และมีการบริหารจดัการแยกต่างหาก เน่ืองจากใชก้ลยุทธ์ทาง
การตลาดท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานสอบทานรายงานการจดัการภายในของแต่ละ
หน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอยา่งนอ้ยทุกไตรมาส การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมี
ดงัน้ี 
 

 ส่วนงาน 1 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
 ส่วนงาน 2 ธุรกิจใหบ้ริการสาธารณูปโภค 
 

การด าเนินงานอ่ืน ไม่มีส่วนงานใดท่ีเขา้เกณฑเ์ชิงปริมาณเพ่ือก าหนด ส่วนงานท่ีรายงานในปี 2561 หรือ 2560 
 

ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่ดงัขา้งล่างน้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไรก่อน
ภาษีเงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการ
ด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือว่าการใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ี
เหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรม
เดียวกนั 
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21  ต้นทุนการให้บริการ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ค่าเส่ือมราคา 97,433  112,410  97,433  112,410 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 56,438  15,933  56,438  15,933 
ค่าไฟฟ้า 51,201  41,668  51,201  41,668 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 41,764  40,132  41,764  40,132 
ค่ารักษาความปลอดภยั 24,116  23,526  24,116  23,526 
ค่าบริหารและค่าดูแลระบบผลิตน ้า -  32,757  -  32,757 
อ่ืน ๆ 70,995  65,401  70,995  65,401 
รวม 341,947  331,827  341,947  331,827 

             

22 ค่าใช้จ่ายในการขาย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ค่าใชจ่้ายในการขายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 11,987  2,182  11,987  2,182 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 7,951  7,884  7,951  7,884 
อ่ืน ๆ 2,625  2,454  2,625  2,454 
รวม 22,563  12,520  22,563  12,520 
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 
 

 75 

23 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ค่าเส่ือมราคา 85,982  88,321  85,982  88,321 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 71,564  71,343  71,564  71,343 
ค่าท่ีปรึกษา 7,458  10,074  7,458  10,074 
ค่าเดินทาง 2,362  1,992  2,362  1,992 
อ่ืน ๆ 50,577  42,585  50,510  42,585 
รวม 217,943  214,315  217,876  214,315 

 

24 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ของพนักงาน 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 หมายเหตุ 2561  2560  2561  2560 
  (พันบาท) 
เงินเดือนและค่าแรง  106,535  105,486  106,535  105,486 
โครงการเงินสมทบท่ีก าหนดไว ้  4,847  4,676  4,847  4,676 
โครงการผลประโยชนท่ี์ก าหนดไว ้ 17 4,065  3,594  4,065  3,594 
ผลประโยชนเ์ม่ือเลิกจา้ง  249  -  249  - 
อ่ืน ๆ  5,583  5,603  5,583  5,603 
รวม  121,279  119,359  121,279  119,359 

 

โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว้ 
 

บริษทัไดจ้ดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนกังานของบริษทับนพ้ืนฐานความสมคัรใจของพนกังานในการเป็น
สมาชิกกองทุน โดยพนกังานจ่ายเงินสะสมในอตัราร้อยละ 5 - 15 และบริษทัจ่ายสมทบในอตัราร้อยละ 6 ของ
เงินเดือนของพนกังานทุกเดือน กองทุนส ารองเล้ียงชีพน้ีไดจ้ดทะเบียนเป็นกองทุนส ารองเล้ียงชีพตามขอ้ก าหนด
ของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนท่ีไดรั้บอนุญาต 
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25  ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560 

(พันบาท) 
ค่าเส่ือมราคา 183,672 201,057 183,672 201,057 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 24 121,279 119,359 121,279 119,359 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 58,941 18,423 58,941 18,423 
ค่าบริหารและค่าดูแลระบบผลิตน ้า 21 - 32,757 - 32,757 
ค่าบริการรักษาความปลอดภยั 21 24,116 23,526 24,116 23,526 
ค่าใชจ่้ายในการขายโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์ 22 11,987 2,182 11,987 2,182 

26 ภาษเีงนิได้ 

ภาษเีงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
หมายเหตุ 2561  2560 2561 2560 

(พันบาท) 
ภาษเีงินได้ของงวดปัจจุบัน 
ส าหรับงวดปัจจุบนั  28,109 11,636 28,109 11,636 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป 3,148 1,875 3,148 1,875 

31,257 13,511 31,257 13,511 

ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี 13 
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว (4,492) (3,263) (4,492) (3,263) 

(4,492) (3,263) (4,492) (3,263) 
รวมภาษเีงินได้ 26,765 10,248 26,765 10,248 
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การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษทีี่แท้จริง 
 

 งบการเงินรวม 
 2561  2560 
 อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 
  

(พันบาท) 
 อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 
  

(พันบาท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   401,434    253,866 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  80,287  20  50,773 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (58,579)    (43,112) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   1,895    712 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์        
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี   14    - 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป   3,148    1,875 
รวม 7  26,765  4  10,248 

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560 
 อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 
  

(พันบาท) 
 อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 
  

(พันบาท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   397,880    131,985 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  79,576  20  26,397 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (57,854)    (18,736) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   1,895    712 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป   3,148    1,875 
รวม 7  26,765  8  10,248 
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27 สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน 
 

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนอนุมติัให้บริษทัไดรั้บสิทธิประโยชน์หลายประการในฐานะผูไ้ดรั้บการส่งเสริม
การลงทุนตามพระราชบญัญติัส่งเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 เก่ียวกบักิจการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละเขต
ส่งเสริมอุตสาหกรรม (จงัหวดันครราชสีมา) การผลิตน ้าเพ่ือใชใ้นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม (จงัหวดัปทุมธานี) และ
กิจการบริการบ าบดัน ้าเสีย (จงัหวดัปทุมธานี) ซ่ึงพอสรุปสาระส าคญัไดด้งัน้ี 
 

(ก) ไดรั้บยกเวน้การเสียภาษีอากรขาเขา้ท่ีต้องจ่ายช าระส าหรับเคร่ืองจกัรท่ีไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุน 

 

(ข) ไดรั้บยกเวน้การเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรั้บการ
ส่งเสริมการลงทุนตามระยะเวลาและเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นแต่ละบตัรส่งเสริมการลงทุน 

 

(ค) ไดรั้บอนุญาตใหห้กัค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าน ้าประปาเป็น 2 เท่า ของค่าใชจ่้ายดงักล่าว เป็นระยะเวลา 5 ปี 
นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน 

 

(ง) ไดรั้บอนุญาตให้หกัตน้ทุนในการติดตั้ง หรือก่อสร้างสินทรัพยท่ี์จ าเป็นในการผลิตในอตัราร้อยละ 25 ของ
ตน้ทุนดงักล่าว นอกเหนือจากการหกัค่าเส่ือมราคาตามปกติและ 

 

(จ) ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลจากกิจกรรมท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนซ่ึงไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติ
บุคคลไปรวมค านวณเป็นรายไดเ้พ่ือการเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลตลอดระยะเวลาท่ีบริษทัไดรั้บการส่งเสริม
การลงทุน 

 

เน่ืองจากเป็นกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน บริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดตามท่ีระบุไวใ้น
บตัรส่งเสริมการลงทุน 
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รายไดท่ี้ไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนและท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนสรุป ไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม 
 2561  2560 

 

กิจการท่ี 
ไดรั้บ 

การส่งเสริม  

กิจการท่ี 
ไม่ไดรั้บ 

การส่งเสริม  รวม  

กิจการท่ี 
ไดรั้บ 

การส่งเสริม  

กิจการท่ี 
ไม่ไดรั้บ 

การส่งเสริม  รวม 
 (พันบาท) 
รายไดจ้ากการขายโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 70,000  129,746  199,746  -  35,000  35,000 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 363,719  269,092  632,811  304,570  242,715  547,285 
 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560 

 

กิจการท่ี 
ไดรั้บ 

การส่งเสริม  

กิจการท่ี 
ไม่ไดรั้บ 

การส่งเสริม  รวม  

กิจการท่ี 
ไดรั้บ 

การส่งเสริม  

กิจการท่ี 
ไม่ไดรั้บ 

การส่งเสริม  รวม 
 (พันบาท) 
รายไดจ้ากการขายโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 70,000  129,746  199,746  -  35,000  35,000 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 363,719  269,092  632,811  304,570  242,715  547,285 
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28 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
 

ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วน
ของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งปีโดยแสดงการค านวณดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท / พันหุ้น) 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั 
     ของบริษทั (ขั้นพ้ืนฐาน) 374,669  243,618  371,116  121,737 
จ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ 2,048,255  2,048,255  2,048,255  2,048,255 
ก าไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) 0.18  0.12  0.18  0.06 
 

29 เงนิปันผล 
 

ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 20 เมษายน 2561 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการจดัสรรก าไร
เป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.08 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 163.9 ลา้นบาท เงินปันผลดังกล่าวได้จ่ายให้แก่ 
ผูถื้อหุน้ในระหวา่งเดือนพฤษภาคม 2561 
 

ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการจดัสรรก าไร
เป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.037 บาท เป็นจ านวนเงินทั้ งส้ิน 75.8 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวไดจ่้ายให้แก่ 
ผูถื้อหุน้ในระหวา่งเดือนพฤษภาคม 2560 
 

30 เคร่ืองมือทางการเงนิ 
 

นโยบายการจดัการความเส่ียงทางด้านการเงิน 
 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากการด าเนินธุรกิจตามปกติจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ีย และจากการไม่ปฏิบติัตาม
ขอ้ก าหนดตามสญัญาของคู่สัญญา กลุ่มบริษทัไม่มีการถือหรือออกเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเป็นตราสารอนุพนัธ์ เพ่ือ
การเกง็ก าไรหรือการคา้ 
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การจดัการความเส่ียงเป็นส่วนท่ีส าคญัของธุรกิจของกลุ่มบริษทั กลุ่มบริษทัมีระบบในการควบคุมใหมี้ความสมดุล
ของระดบัความเส่ียงใหเ้ป็นท่ียอมรับได ้โดยพิจารณาระหว่างตน้ทุนท่ีเกิดจากความเส่ียงและตน้ทุนของการจดัการ
ความเส่ียง ฝ่ายบริหารไดมี้การควบคุมกระบวนการการจดัการความเส่ียงของกลุ่มบริษทัอย่างต่อเน่ืองเพ่ือใหม้ัน่ใจ
วา่มีความสมดุลระหวา่งความเส่ียงและการควบคุมความเส่ียง 
 

การบริหารจดัการทุน 
 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนใหม้ัน่คงเพ่ือรักษาความเช่ือมัน่ของนกัลงทุน เจา้หน้ี
และความเช่ือมั่นของตลาดและก่อให้เกิดการพัฒนาของธุรกิจในอนาคต/คณะกรรมการได้มีการก ากับดูแล
ผลตอบแทนจากการลงทุน/ซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของ
เจา้ของรวม อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 
 

ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย 
 

ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย หมายถึงความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียใน
ตลาด ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
ภาระดอกเบ้ียส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัรา
ตลาดในปัจจุบนั 
 

อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม และระยะท่ีครบก าหนดช าระมีดงัน้ี 
 

 
 
 

 งบการเงินรวม 

 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง 

 

ภายใน 1 ปี  

หลงัจาก 1 ปี
แต่ภายใน  

5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 

ปี 2561          
หมุนเวยีน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.37 - 2.00  672,287  -  -  672,287 

ไม่หมุนเวยีน          
เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน 2.00  -  60,000  -  60,000 

รวม   672,287  60,000  -  732,287 
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 งบการเงินรวม 

 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง 

 

ภายใน 1 ปี  

หลงัจาก 1 ปี
แต่ภายใน  

5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 

ปี 2560          
หมุนเวยีน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.38 - 1.40  200,337  -  -  200,337 

รวม   200,337  -  -  200,337 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง 

 

ภายใน 1 ปี  

หลงัจาก 1 ปี
แต่ภายใน  

5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 

ปี 2561          
หมุนเวยีน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.37 - 2.00  671,029  -  -  671,029 

ไม่หมุนเวยีน          
เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน 2.00  -  60,000  -  60,000 

รวม   671,029  60,000  -  731,029 
          

ปี 2560          
หมุนเวยีน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.38 - 1.40  200,337  -  -  200,337 

รวม   200,337  -  -  200,337 
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อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของหน้ีสินทางการเงินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม และระยะท่ีครบก าหนดช าระมีดงัน้ี 
 

  

 งบการเงินรวม 

 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง 

 

ภายใน 1 ปี  

หลงัจาก 1 ปี
แต่ภายใน  

5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 

ปี 2561          
หมุนเวยีน          
เงินเบิกเกินบญัชี 5.75 - 6.25  38  -  -  38 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 0.01  36,000  -  -  36,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.30 - 7.47  6,354  -  -  6,354 
          

ไม่หมุนเวยีน          
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.01  -  144,000  163,961  307,961 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 2.30 - 7.47  -  14,087  -  14,087 
รวม   42,392  158,087  163,961  364,440 

          

ปี 2560          
หมุนเวยีน          
เงินเบิกเกินบญัชี 5.75 - 6.25  641  -  -  641 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 0.01  12,000  -  -  12,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.04 - 5.82  4,122  -  -  4,122 
          

ไม่หมุนเวยีน          
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.01  -  144,000  193,955  337,955 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 2.04 - 5.82  -  10,112  -  10,112 
รวม   16,763  154,112  193,955  364,830 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง 

 

ภายใน 1 ปี  

หลงัจาก 1 ปี
แต่ภายใน  

5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 

ปี 2561          
หมุนเวยีน          
เงินเบิกเกินบญัชี 5.75 - 6.25  38  -  -  38 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 0.01  36,000  -  -  36,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.30 - 7.47  6,354  -  -  6,354 
          

ไม่หมุนเวยีน          
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.01  -  144,000  163,961  307,961 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 2.30 - 7.47  -  14,087  -  14,087 
รวม   42,392  158,087  163,961  364,440 

          

ปี 2560          
หมุนเวยีน          
เงินเบิกเกินบญัชี 5.75 - 6.25  641  -  -  641 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 0.01  12,000  -  -  12,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน          
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.04 - 5.82  4,122  -  -  4,122 
          

ไม่หมุนเวยีน          
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.01  -  144,000  193,955  337,955 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 2.04 - 5.82  -  10,112  -  10,112 
รวม   16,763  154,112  193,955  364,830 
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ความเส่ียงทางด้านสินเช่ือ 
 

ความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือ คือความเส่ียงท่ีลูกคา้หรือคู่สญัญาไม่สามารถช าระหน้ีแก่กลุ่มบริษทั ตามเง่ือนไขท่ีตกลง
ไวเ้ม่ือครบก าหนด 
 

ฝ่ายบริหารไดก้ าหนดนโยบายทางดา้นสินเช่ือเพ่ือควบคุมความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือดงักล่าวอย่างสม ่าเสมอ โดยการ
วิเคราะห์ฐานะทางการเงินของลูกคา้ทุกรายท่ีขอวงเงินสินเช่ือในระดบัหน่ึง ๆ ณ วนัท่ีรายงานไม่พบว่ามีความเส่ียง
จากสินเช่ือท่ีเป็นสาระส าคญั ความเส่ียงสูงสุดทางดา้นสินเช่ือแสดงไวใ้นราคาตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงิน
แต่ละรายการในงบแสดงฐานะการเงิน  อย่างไรก็ตามเน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีฐานลูกคา้จ านวนมาก ฝ่ายบริหารไม่ได้
คาดวา่จะเกิดผลเสียหายท่ีมีสาระส าคญัจากการเกบ็หน้ีไม่ได ้
 

ความเส่ียงจากสภาพคล่อง 
 

กลุ่มบริษทัมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่า 
เงินสดใหเ้พียงพอต่อการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั และเพ่ือท าใหผ้ลกระทบจากความผนัผวนของกระแสเงินสด
ลดลง 
 

การก าหนดมลูค่ายติุธรรมส าหรับสินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่ไม่ได้วัดมลูค่าด้วยมลูค่ายติุธรรม 
 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้น กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่า
ยติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  
 

มูลค่ายุติธรรมของเงินฝากระยะยาวและมูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้ืมระยะยาว มีมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี
เน่ืองจากมีอตัราดอกเบ้ียของเงินฝากและเงินกูย้ืมดงักล่าวใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด 
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31 ภาระผูกพนักบับุคคลหรือกจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั 
   

(ก)      ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สญัญาท่ียงัไม่ไดรั้บรู้ (ส่วนใหญ่เป็นการ 

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ 
สญัญาค่าก่อสร้างระบบบ าบดัน ้าเสีย  
และระบบผลิตน ้าเพ่ือการอุตสาหกรรม) 

 
 
 

303,784 

  
 
 

296,644 

  
 
 

303,784 

  
 
 

296,644 
รวม 303,784  296,644  303,784  296,644 
   

 (ข)   จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ  
 2561  2560  2561  2560 
 (พันบาท) 
ภายในระยะเวลาหน่ึงปี 261  287  261  287 
ภายหลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 1,117  1,140  1,117  1,140 
ภายหลงัจากหา้ปี 3,592  3,870  3,592  3,870 
รวม 4,970  5,297  4,970  5,792 

  

กลุ่มบริษทัมีสญัญาเช่าอุปกรณ์ส านกังานโดยมีระยะเวลา 2 - 4 ปีและสัญญาเช่าท่ีดินแปลงหน่ึง โดยมีระยะเวลา 30 
ปี ซ่ึงจะส้ินสุดในระหวา่งปี 2561 - 2563 และ 2579 ตามล าดบั 
 

(ค) ณ วนัท่ี/31/ธันวาคม 2561 บริษทัมีภาระผูกพนัภายใตส้ัญญาบริการหลายฉบบักบับริษทัในประเทศบางแห่งเป็น
จ านวนเงินรวม 78.1 ลา้นบาท (2560: 46.8 ล้านบาท) 
  

(ง) ณ วนัท่ี/31/ธนัวาคม 2561 บริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีธนาคารในประเทศแห่งหน่ึงออกเพ่ือค ้าประกนับริษทัต่อ
หน่วยงานราชการส าหรับการจดัสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณูปโภค และท าสัญญาเช่าท่ีดินเป็นจ านวนเงินรวม 59.2 ลา้น
บาท (2560: 57.6 ล้านบาท) 
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32 สัญญาที่ส าคัญกบักจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั 
 

เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2560 บริษทัไดท้ าสัญญาการใหใ้ชพ้ื้นท่ีติดตั้งโครงข่ายเคเบ้ิลใยแกว้น าแสงกบับริษทัแห่งหน่ึง 
โดยบริษทัให้บริษทัดงักล่าวใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทุมธานี 
ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา บริษทัไดรั้บค่าตอบแทนล่วงหนา้จ านวน 15 ลา้นบาท ซ่ึงบนัทึกเป็นรายไดร้อตดั
บญัชีในงบแสดงฐานะการเงิน และรับรู้เป็นรายไดต้ามวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลา  16 ปีตามอายุสัญญา บริษทัมี
รายไดร้อตดับญัชีจากสญัญาดงักล่าว ณ วนัท่ี 31/ธนัวาคม 2561 จ านวน 13.8 ลา้นบาท (2560: 14.7 ล้านบาท) 
 

33 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติัให้เสนอท่ี
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.09 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 184.3 
ลา้นบาท ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวข้ึนอยูก่บัการอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั 
 

34 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยงัไม่ได้ใช้ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ซ่ึงคาดว่าจะมี
ผลกระทบต่องบการเงินรวมหรืองบการเงินเฉพาะกิจการ เม่ือน ามาถือปฏิบติัเป็นคร้ังแรก มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวก าหนดใหถื้อปฏิบติักบังบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม ใน
ปีดงัต่อไปน้ี 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ เร่ือง มผีลบังคับใช้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7* การเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9* เคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 2562 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32* การแสดงรายการส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
 

* มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาที่ท ากบัลกูค้า 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ใหห้ลกัการโดยรวมในการรับรู้รายได ้ทั้งจ านวนท่ีรับรู้และช่วงเวลาท่ี 
รับรู้ โดยรายไดจ้ะรับรู้เม่ือ (หรือ ณ วนัท่ี) กิจการส่งมอบการควบคุมสินคา้หรือบริการใหแ้ก่ลูกคา้ดว้ยมูลค่าของ 
รายไดท่ี้กิจการคาดวา่จะไดรั้บ 
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กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบเบ้ืองตน้ท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบั
ท่ี 15 เป็นคร้ังแรกต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั ซ่ึงคาดว่าไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่ม
บริษทัในงวดแรกท่ีถือปฏิบติั  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกีย่วข้องกบัเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินเหล่าน้ีให้ขอ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทาง การเงิน
ตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการบญัชีของอนุพนัธ์และการบญัชี
ป้องกนัความเส่ียง  

ขณะน้ีผูบ้ริหารก าลงัพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่ม
เคร่ืองมือทางการเงินเป็นคร้ังแรกต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

35 การจดัประเภทรายการใหม่ 

รายการบางรายการในงบการเงินปี 2560 ไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการน าเสนองบการเงิน
ปี 2561 มีดงัน้ี 

2560 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

(พันบาท) 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
รายไดเ้งินปันผล - 600 600 - 600 600 
รายไดอ่ื้น 18,012 (600) 17,412 18,012 (600) 17,412

- - 

การจดัประเภทรายการใหม่น้ี เน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกวา่ 
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